ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,,zmluva“) uzavretd podla § 13 Zikona ¢. 278/1993 Zb. o sprave majetku §titu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zakon o sprave majetku §tatu) a podla § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych ptiestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov®) v spojeni s § 663 a nasl. Zakona
¢. 40/1964 Zb. Obédiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Ob&iansky zakonnik) medzi tymito zmluvnymi
stranami:

Prenajimatel’

Nnazov : Slovenska republika

spravea : Univerzitna nemocnica Bratislava

sidlo : Pazitkova 4, Bratislava, PSC: 821 01

ztiadend Rozhodnutim MZ SR ¢. M/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dna 18.12.2002 v platnom zneni
ICO: 31 813 861

DIC : 2121700549

Statutar : MUDrt. Miroslav Bucha, riaditel

a

Najomca

obchodné meno : Dr. MAGNET s.r.0.

sidlo : Novozamocka cesta 3862/2, Komarno 945 01
ICO: 36 553 204

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka ¢éislo: 13936/N
za spoloc¢nost’ podpisuje : Mgr. Gabriela Hrbaflovd, splnomocnenec

Ing. Peter Kalas, konatel

Clanok I.
Predmet zmluvy
Touto zmluvou sa prenajimatel zavizuje prenechat’ ndjomcovi do docasného odplatného
uzivania (ndjmu) predmet ndjmu Specifikovany v ¢lanku II. tejto zmluvy, aby ho ndjomca pocas
dohodnutej doby najmu uzival na dojednany ucel. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie
(ndjom) predmetu nijmu dojednand odplatu (ndjomné) a po skonceni dohodnutej doby ndjmu predmet
najmu vratit’ ndjjomcovi v stave, v akom ho prevzal do uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok II.
Predmet najmu
1. Predmetom nidjmu podla tejto zmluvy st tieto nebytové priestory v sprave prenajimatela:

a) nebytové priestory nehnutelnosti, nachadzajicej sa v Bratislave, adresa Univerzitnd nemocnica
Bratislava, Nemocnica ak. L. Dérera, Limbova 5, 833 05 Bratislava, Kramare, zapisanej v katastri
nehnutelnosti, Spravy katastra 103 Bratislava III, obec: 529 346 BA — m. ¢. Nové Mesto,
Katastralne dzemie 804 380 Vinohrady, na liste vlastnictva ¢. 4252, v ¢asti A- majetkova podstata
ako stavba, sipisné ¢islo 11 817, parc. ¢islo 5435/49 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 500
m? v celosti spoluvlastnicky podiel 1/1, a

b) nebytové priestory nehnutelnosti, nachidzajicej sa v Bratislave, adresa Univerzitnd nemocnica
Bratislava, Nemocnica ak. L. Dérera, Limbova 5, 833 05 Bratislava, Kramare, zapisanej v katastri
nehnutelnost, 103 Spravy katastra Bratislava III, obec, 529 346 BA — m. ¢ Nové Mesto,
Katastralne tzemie, 804 380 Vinohrady, na liste vlastnictva ¢. 4252, v casti A majetkova podstata
ako stavba supisné cislo 11808, parc. cislo 5421 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 581 m? v
celosti spoluvlastnicky podiel 1/1.

2. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podl'a tejto zmluvy, sa clenia na

a) Medicinske priestory, ktoré prenajimatel’ prenechiva najomcovi do vyluéného uZivania, pricom
vymera podlahovej plochy Medicinskych priestorov je thrnom 387 m? a

b) Spolo¢né priestory, ktoré prenajimatel prenechiva najomcovi do spolo¢ného uzivania
s prenajimatelom alebo s inym spoluuzivatelom, pricom vymera podlahovej plochy Spolo¢nych
priestorov je thrnom 476 m?.



Priloha ¢. 1 tejto zmluvy obsahuje:

a) urcenie jednotlivych miestnosti zo suboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré sa
predmetom najmu podla tejto zmluvy, vymeru podlahovej plochy tychto miestnosti a ich
zaclenenie medzi Medicinske priestory alebo Spolo¢né priestory,

b) graficky nikres podorysu prvého podzemného podlazia v stavbe so sapisnym &islom 11817,
postavenej na pozemku patcela registra ,,C“ s patcelnym ¢islom 5435/49, druh stavby: Ina
budova, popis stavby: Magnetickd trezonancia, v katastralnom uzemi Vinohrady (dalej len
»Otavba sup.C. 11817%) s vyznacenim umiestenia jednotlivych miestnosti zo siboru miestnosti
tvoriacich nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy,

C) graficky nakres podorysu prvého podzemného podlazia v stavbe so sipisnym &islom 11808,
postavenej na pozemku parcela registra ,,C“ s parcelnym ¢islom 5421, druh stavby: Ina budova,
popis stavby: Paviléon gravidity, v katastralnom tzemi Vinohrady (d’alej len ,,Stavba sup.c.
11808“) s vyznacenim umiestenia jednotlivych miestnosti zo stboru miestnosti tvoriacich
nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy.

Okrem Medicinskych priestorov a Spolo¢nych priestorov, ktoré si predmetom najmu podla tejto

zmluvy, je ndjomca opravneny uzivat’ aj:

a) spolo¢né Casti, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia Stavby sup.¢. 11817 ajej prislusenstvo,
ktorych uzivanie je potrebné pre riadne uzivanie predmetu ndjmu na dojednany ucel najmu,
a ktoré su v spolocnom uzivani nijomcu, prenajimatela a tiez inych uzivatelov Stavby sap. ¢.
11817, pricom ide najmi o tieto spolocné casti, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia Stavby
sup. €. 11817 a jej prislusenstvo:

- hlavny vchod do Stavby sup. ¢. 11817,

- spolo¢né komunika¢né priestory Stavby sup. ¢. 11817 (spojovacie chodby, schodiska,
vestibuly a d’alsie),

- spolocné parkovacie plochy urcené pre Stavbu stp. ¢. 11817,

b) spolocné casti, spolocné priestory a spolocné zariadenia Stavby sup.¢. 11808 ajej prislusenstvo,
ktorych uzivanie je potrebné pre riadne uzivanie predmetu najmu na dojednany ucel najmu,
a ktoré st v spolo¢nom uzivani nijomcu, prenajimatela a tiez inych uzivatelov Stavby sup. ¢.
11808, pricom ide najmi o tieto spolo¢né casti, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia Stavby
sup. ¢. 11808 a jej prislusenstvo:

- hlavny vchod do Stavby sup. ¢. 11808,

- spolo¢né komunika¢né priestory Stavby sup. ¢. 11808 (spojovacie chodby, schodiska,
vestibuly a dalsie),

- spolo¢né parkovacie plochy urcené pre Stavbu sup. ¢. 11808,

a to obvyklym spésobom za ticelom pristupu k predmetu ndjmu a tak, aby tymto uzivanim nad mieru

primerani pomerom neobmedzoval a neobt’azoval ostatnych spoluuzivatelov.

Clanok IIL.

Ukel najmu
Zmluvné strany sa dohodli o tom, ze prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi do uzivania
(najmu) na tento ucel najmu:
Poskytovanie zdravotnej starostlivosti v nestatnom zdravotnickom zariadeni v odboroch nuklearna
magnetickd rezonancia, nuklearna medicina alebo pocitacova tomografia.
Na dohodnuty tcel ndgjmu za¢ne nijomca predmet najmu uzivat’ potom, ako bude predmet najmu
uvedeny do stavu sposobilého na uzivanie predmetu najmu na dojednany ucel ndgjmu. Do tohto stavu
nie je povinny uviest’ predmet ndjmu prenajimatel’, ndjomca sa predmet najmu zavizuje prevziat
v takom technickom stave, v akom sa nachadza v ¢ase uzavretia tejto zmluvy.
Nedodrzanie ucelu najmu zmluvné strany budu povazovat’ za podstatné porusenie zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie najmu a skoncenie najmu
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi do doc¢asného uzivania (ndjmu) na dobu urcita
v dizke 5 rokov, ktora zaéne plynit’ odo dnia, v ktorom tito zmluva nadobudne téinnost’ (dalej len
»doba najmu®).



Pokial' z tejto zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak tito zmluva sa zrusuje a nijom z nej vzniknuty
skonci:

a) uplynutim doby nijmu,

b) vypovedou,

€) dohodou.

Prenajimatel moéze tito zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu v sdlade s § 9
Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Ak je dand vypoved prenajimatelom, tak vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendirnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
najomcovi.

Najomca moze tato zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu ak:

a) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu najal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

C) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ¢lanku IX. bod 1. a 2. tejto zmluvy.
Ak je dana vypoved niajomcom, tak vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatel’ovi.

Tuto zmluvu je mozné zrusit' a nijom znej vzniknuty mozno skoncit’ aj pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

Clanok V.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
Pri zacati uzivania (najmu) je prenajimatel povinny predmet najmu najomcovi odovzdat’ a nidjomca je
povinny predmet ndjmu od prenajimatela prevziat’ najneskor v prvy den dohodnutej doby najmu
v stave, v akom sa predmet ndgjmu nachadza v ¢ase uzavretia tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému dojde v ¢ase od uzavretia tejto zmluvy do odovzdania
a prevzatia predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli o tom, ze do stavu sposobilého na uzivanie predmetu ndjmu na dojednany
ucel najmu vyhovujiceho poziadavkam najomcu je predmet najmu povinny uviest’ ndgjomca na vlastné
naklady a prenajimatel’ je povinny poskytnit’ na to najomcovi vsetku sucinnost’ vratane sucinnosti
potrebnej pre vydanie potrebnych povoleni, ktorymi sa povoli uskutoc¢nenie zmien predmetu ndjmu
potrebnych pre uvedenie predmetu najmu do stavu sposobilého na uzivanie na dojednany ucel najmu
(dalej len ,,Zmena predmetu najmu‘). Za udcelom uskutocnenia Zmeny predmetu ndjmu
prenajimatel’ udeluje najomcovi sihlas na uskutocnenie stavebnych a inych zmien predmetu najmu,
ktorymi sa dosiahne predpokladané priestorové usporiadanie predmetu najmu tak, ako je to zakreslené
v grafickej Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Stavebné zmeny predmetu nijmu uskutocnované pri Zmene
predmetu ndjmu musia byt uskuto¢nené podla projektovej dokumenticie vypracovanej opravaenou
osobou v stlade s osobitnymi vSeobecne zaviznymi predpismi, ktord je ndjomca po jej vypracovani
povinny predlozit’ prenajimatelovi v jednom vyhotoveni, a musia byt' pri nich dodrzané osobitné
vSeobecne zavdzné predpisy, ktoré sa na uskutocfiovanie stavebnych zmien predmetu niajmu
vzt'ahuja.
Zmluvné strany sa dohodli o tom, ze ak je pre uskutocnenie stavebnej ¢asti Zmeny predmetu najmu
potrebné stavebné povolenie, ktorym prisludny stavebny urad povoli uskutoc¢nenie stavebnej casti
Zmeny predmetu ndjmu, tak takéto stavebné povolenie zmluvné strany vo vzajomnej sucinnosti
zabezpedia tak, ze ziadost’ o stavebné povolenie ako stavebnik poda prislusnému stavebnému uradu
nijomca. Stavebnymi Upravami, ku ktorym prenajimatel najomcovi udeli predchadzajici sihlas,
nesmie nidjomca nad mieru primerand pomerom obmedzit’, obt’azovat’ ani ohrozit’ prevadzku
v Stavbe sap. ¢. 11817, v Stavbe sup. ¢. 11808 alebo v Nemocnici ak. L. Dérera.
Zmluvné strany sa dohodli otom, Ze Zmenu predmetu ndjmu je najomca opravneny zacat
uskutocniovat’ ithned po odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati jeho uzivania (ndjmu)
a vykona ju na vlastné naklady, pricom prenajimatel sa na thradu tychto nakladov nezavizuje.
Pri skoncen{ ndjmu je nijomca povinny predmet najmu prenajimatel’ovi vratit’ najneskor do troch dni
od skoncenia tejto zmluvy a zaniku najmu z nej vzniknutého a to vypratany a v stave, v akom ho
najomca prevzal pri zacatl uzivania (najmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; ak boli na
predmete najmu vykonané stavebné upravy so sthlasom prenajimatel’a a zmluvné strany sa nedohodli



inak, tak v stave, do akého bol predmet nijmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych uprav

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati najmu aj pri skonceni nijmu st zmluvné strany

povinné spisat’ protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedd najmi:

a) dislo astav pocitadla meradla elektromera ur¢eného na meranie mnozstva elektriny dodanej do
predmetu ndjmu, ak je takyto elektromer v case odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontovany,

b) dislo a stav pocitadla meradla vodomera urceného na meranie mnozstva teplej vody a studene;
vody dodanej do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu
najmu namontovany,

C) (dislo a stav pocitadla meradla uréeného na meranie mnozstva tepla dodaného do predmetu najmu,
ak je takéto meradlo v case odovzdania a prevzatia predmetu ndgjmu namontované,

d) vady predmetu nijmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytuju v case uzavretia tejto zmluvy.

Clanok VI.

Najomné
N4jomné bolo stanovené vzijomnou dohodou podla Zikona ¢. 18/1996 Z.z. o cenich v zneni
neskorsich predpisov a podl'a § 13 ods. 2 Zakona o sprave majetku $tatu takto:

a) nijjomné za njjom predmetu nijmu v asti Medicinskych priestorov je 102,00 € (slovami
jednostodva eur) ro¢ne za kazdy 1 m? vymery podlahovej plochy Medicinskych priestorov, t.j.
celkom 39.474,00 € (slovami tridsat’devit'tisic Styristosedemdesiatstyti eur) rocne za cely predmet
najmu v ¢asti Medicinskych priestorov o vymere 387,00 m?,

b) ndjomné za ndjom predmetu nijmu v casti Spolo¢nych priestorov je 42,00 € (slovami $tyridsat’dva
eur) rocne za kazdy 1 m? vymery podlahovej plochy Spolo¢nych priestorov, t.j. celkom 19.992,00
€ (slovami devitnast'tisicdevit'stodevit'desiatdva eur) ro¢ne za cely predmet najmu v Casti
Spoloc¢nych priestorov o vymere 476,00 m?.

V najomnom podla ¢lanku VI. bod 1. zmluvy nie je zahrnuta dan z pridanej hodnoty. Pretoze najom

nehnutel'nosti alebo jej casti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, ndijomné podla ¢lanku VI.

bod 1. zmluvy sa dalej o dan z priadnej hodnoty nezvysuje.

Nijomné je splatné v mesacnych splatkach niajomného mesacéne pozadu po skonceni kalendarneho

mesiaca, za ktory sa ndjomné plati. Najomca je povinny zaplatit’ ndgjomné prenajimatelovi do 15 dni

po doruceni faktiry vystavenej prenajimatefom, ktorou prenajimatel vocéi ndjomcovi vyuctuje
mesacné ndgjomné. Vyska mesa¢ného ndjomného za cely predmet najmu je 6.621,50 €.

Najomna je najomca povinny platit na bankovy ucet prenajimatela. N4jomné sa povazuje za

zaplatené dfilom pripisania na bankovy ucet prenajimatel’a.

Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli o tom, Zze pocas trvania tejto zmluvy a ndjmu z nej vzniknutého je

prenajimatel’ povinny pre najomcu zabezpecovat’ poskytovanie tychto sluZieb, ktorych poskytovanie

je spojené s uzivanim predmetu ndjmu :

a) dodavka elektriny,

b) dodavka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,

C) odvoz a likvidicia komunédlneho odpadu,

d) vykurovanie celych Spolo¢nych priestorov a ¢asti Medicinskych priestorov. Zmluvné strany sa
dohodli o tom, Zze prenajimatel pre nijomcu nezabezpecuje vykurovanie tych miestnosti
Medicinskych priestorov, v ktorych ndjomca prevadzkuje vzduchotechnické a klimatizacné
zariadenie; tieto miestnosti a vymeru ich podlahovej plochy je nijomca povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit’ bez zbytoéného odkladu po ukonéeni Zmeny predmetu najmu a zacati uzivania
predmetu najmu na dojednany tcel najmu,

e) sluzba vratnice,

(dalej spolu aj ,,Sluzby*).

Cena Sluzieb nie je zahrnutd v nijomnom. Popri nijomnom je najomca povinny platit’

prenajimatelovi aj cenu Sluzieb vo vyske preukdzanych ucelnych nakladov vynalozenych

prenajimatelom na thradu za Sluzby, pokial’ nie je dohodnuté inak. Cena SluZieb sa uréi nasledovne:
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a) cena za dodavku elektriny sa uréi v zavislosti od skutoéného mnozstva elektriny dodaného do
predmetu najmu, ktorej cenu prenajimatel vydctuje voci najomcovi v rovnakej cene, ktort za
elektrinu dodanu do predmetu ndjmu prenajimatel’ zaplatil dodavatelovi tychto sluzieb. Skutoc¢né
mnozstvo elektriny dodanej do predmetu ndjmu sa uréi podla mnozstva nameraného
elektromerom, montdz ktorého je povinny zabezpecit’ nijomca bez zbytocného odkladu po
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri zacati uzivania predmetu ndjmu najomcom,

b) cena za dodavku pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody sa uréi v zavislost
od skutocného mnozstva pitnej vody dodaného do predmetu nijmu a skuto¢ného mnozstva
odpadovej vody odvedeného z predmetu niajmu, ktorych cenu prenajimatel’ vyuctuje voci
najomcovi v rovnakej cene, ktord za pitnid vodu dodanu do predmetu najmu a za odpadovu vodu
odvedenu z predmetu najmu prenajimatel’ zaplatil dodavatel'ovi tychto sluzieb. Tieto skuto¢né
mnozstva pitnej vody a odpadovej vody sa urcéia podla mnozstva nameraného podvojnym
mera¢om vody, montaz ktorého je povinny zabezpedit’ nidjomca bez zbytoc¢ného odkladu po
odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati uzfvania predmetu najmu ndjomcom,

C) cena za odvoz a likvidiciu komunilneho odpadu sa uréi ako pomerna ¢ast’ z celkovej ceny, ktort
za tieto sluzby prenajimatel’ zaplati ich dodavatelovi pocas trvania doby ndjmu. Vyska pomeru sa
uréi podla pomeru thrnu vymery celej podlahovej plochy Medicinskych priestorov, ktoré sa
predmetom najmu, ajednej polovice vymery podlahovej Spoloc¢nych priestorov, ktoré su
predmetom najmu, k thrnu podlahovych ploch vsetkych ostatnych nebytovych priestorov a inych
priestorov, za ktoré prenajimatel’ celkovi cenu za odvoz a likvidaciu odpadu plati.

d) cena za vykurovanie predmetu najmu sa urci ako pomerna cast’ z celkovej ceny, ktord za tito
sluzbu prenajimatel’ zaplati jej dodavatelovi pocas trvania doby najmu, alebo ako pomerna ¢ast’
celkovych nékladov, ktoré ndjomca na vykurovanie vynalozi. Vyska pomeru sa urci podla pomeru
uhrnu vymery celej podlahovej plochy Medicinskych priestorov, ktorych vykurovanie zabezpecuje
prenajimatel, a jednej polovice vymery podlahovej Spolo¢nych priestorov, ktoré si predmetom
najmu, k dhrnu podlahovych pléch vsetkych ostatnych nebytovych priestorov a inych priestorov,
za vykurovanie ktoryjch prenajimatel’ tato celkovu cenu za vykurovanie plati, alebo na vykurovanie
ktorych celkové naklady vynalozi,

e) cena za sluzbu vratnice je 120,00 € mesacne.
Cenu Sluzieb plati ndgjomca prenajimatelovi potom, ako prenajimatel zaplati cenu tychto Sluzieb ich
dodavatefom a voci najomcovi urobi vyuctovanie ceny tychto Sluzieb. Cenu Sluzieb je prenajimatel
opravneny vyactovat’ nagjomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel’ vynalozi naklady na zaplatenie
ceny tychto Sluzieb ich dodavatefom. Cenu sluzieb musi prenajimatel’ voci ndjomcovi vyictovat’
faktirou vyhotovenou prenajimatelom a dorucenou najomcovi. Cena sluzieb je splatnd do 14 dni po
doruceni faktary, ktorou prenajimatel’ voci ndjomcovi vyuctuje cenu tychto SluZieb.

Na poziadanie najomcu je prenajimatel povinny bez zbyto¢ného odkladu umoznit’ najomcovi, aby

nahliadol do dokladov, ktoré boli podkladom pre vyuctovanie ceny Sluzieb, najmi je povinny

poskytnut’ najomcovi uctovné doklady dodavatelov o vyactovani ceny Sluzieb, aby si z tychto
dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokdpie.

Nijomca je povinny platit’ prenajimatelovi mesacné zalohové platby na cenu Sluzieb vo vyske podl'a

rozpisu zalohovych platieb vyhotoveného prenajimatefom vo Vypoctovom liste. Pri urcovani vysku

mesac¢nych zalohovych platieb je prenajimatel’ povinny prihliadat’ najmi na celkovu cenu jednotlivych

Sluzieb, ktord prenajimatel’ zaplatil ich dodavatelom za uplynuly rok, a na spdsob urcenia ceny

Sluzieb dojednany v ¢lanku VIL. bod 2. tejto zmluvy; od tych pravidiel so moéze odchylit’ len

v odévodnenych pripadoch.

Zmluvné strany sa dohodli o tom, Ze v suvislosti s uzivanim predmetu najmu si ndjomca zabezpeci

odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu vzniknutého v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu na

dojednany tcel najmu.

Zmluvné strany sa dohodli o tom, ze v suvislosti s uzfvanim predmetu ndgjmu je najomca opravneny si

zabezpecit’ najma

a) pripojenie na elektronickd komunikacnu siet’ a pripojenie na elektronické komunikaéné sluzby
(verejné telefénne sluzby, datové sluzby vratane internetu,

b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpecovacim systémom alebo vhodnym poplachovym
systémom ochrany a ich napojenie na najjomcom zvolenym pult centralnej ochrany (PCO),

a prenajimatel je povinny poskytnut’ na to najomcovi vsetku potrebnu sicinnost’.



Clanok VIII.
BeZna udriba a opravy predmetu najmu

Pokial' v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v

stave sposobilom na dohodnuty ucel najmu a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

Prenajimatel je d’alej povinny zabezpecovat’, znasat’ a uhradzat™

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zatiadeni v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie poziarnych zatriadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete
najmu a

C) dalsie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav predmetu

najmu, ktoré ma prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak

najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla, a nema naroky, ktoré by mu inak
prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzend moznost’ uzivat’ predmet najmu alebo jeho jednotlivé
casti pre vady, ktoré sa prenajimatelovi v¢as neoznamili.

Nijomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na

vykonanie jeho oprav a udrzby.

Zmluvné strany sa dohodli o tom, ze najomca je povinny zabezpecovat’, znasat’ a uhradzat’

a) drobné opravy predmetu nijmu stvisiace s uzivanim predmetu najmu a tiez beznu a obvyklu
udrzbu predmetu najmu, jeho sucasti a jeho vnutorného vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou predmetu najmu sa riadi analogicky podla tych
ustanoveni Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuji pojmy ,,drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim®
a ,,naklady spojené s beznou udrzbou bytu®,

b) potrebni vymenu sanitirneho vybavenia predmetu nijmu (vodovodné batétie, zichodové misy,
umyvadla, sprchové vanicky a vane), vSetkych jeho sucasti a prislusenstva.

Za opotrebenie predmetu najmu sposobené riadnym uzivanim najomca nezodpoveda.

Clanok IX.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v dohodnutom stave a tiez
v dohodnutom stave predmet najmu udrziavat’ a zabezpecit’ ndjjomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim predmetu nijmu. Tym nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu znasat’ obmedzenie
v uzivani predmetu ndgjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a udrzby.
Prenajimatel je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené, a to aspofl v rozsahu potrebnom pre plné a nerusené uzivanie predmetu
najmu na dojednany ucel najmu.
Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len v rozsahu uréenom touto ndjomnou zmluvou a to
24 hodin denne a 7 dni v tyzdni. Tym nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu dodrziavat’ obmedzenia
v uzivani predmetu najmu, ktoré vyplyvaju z osobitnych vseobecne zaviznych predpisov, a nadjomca
tiez nesmie uzivanim predmetu najmu nad mieru primerand pomerom obmedzit’ alebo obt'azovat’
ostatnych spoluuzivatefov Nemocnice ak. L. Dérera.
Nijomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu, jeho sucastiach ajeho vnatornom
vybaven{ a zariaden{ nevznikla skoda.
Odpisy prenajatého majetku bude uskuto¢niovat’ najomca.
Prenajimatel je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu najmu za uc¢elom kontroly, ¢i ndgjomca uziva
predmet najmu riadnym spésobom a nijomca je povinny takejto ziadosti vyhoviet. Vykonavanim
takejto kontroly nesmie byt’ ndjomca neprimerane obt’azovany.
Pretoze predmet nijmu je majetkom §tatu, tak ndjomca nie je opravneny prenechat’ tento majetok
statu do najmu. Ak ndjomca prenechal majetok $taitu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.
Stavebné zmeny na predmete ndjmu najomca nesmie vykonavat’ bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela. Ak najomca tento zékaz porusi, je povinny znasat’ vietky naklady spojené so
zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu po skonceni najmu do pévodného stavu
a sucasne zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu sposobent porusenim tohto zakazu.



10.

11.

12.

13.

w

V predmete najmu pocas casu jeho uzivania nijomcom je nijomca povinny zabezpecit' a dbat’
o dodrziavanie osobitnych vSeobecne zaviznych predpisov na useku hygieny, bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi a v celom rozsahu zodpoveda za ich dodrziavanie. Najomca
je povinny d'alej dodrziavat’ vSetky vnutorné normy a smernice upravujice prevadzku Nemocnice ak.
L. Dérera, najmi poziarno-poplachové smernice, poziarny evakuacny plan a hygienické smernice,
s ktorymi prenajimatel’ ndjomcu oboznamil.

Nigjomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ je subjektom hospodarskej mobilizicie v zmysle Zakona
¢. 179/2011 Z.z. o hospodarskej mobilizacii a o zmene a doplneni zakona ¢. 387/2002 Z.z. o riadeni
statu v krizovych situdcidch mimo c¢asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov
a zavizuje sa zabezpecit’ a umoznit’ prevadzku prenajatych priestorov v prospech prenajimatel’a pocas
obdobia krizovej situicie alebo pocas vyhlasenia mimoriadnej situacie v silade s Ustavnym zdkonom
¢. 227/2002 Z.z. o bezpecnosti $tatu v ¢ase vojay, vojnového stavu, vynimoc¢ného stavu a nidzového
stavu v zneni neskor$ich predpisov a Zikonom ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva
v znen{ neskorsich predpisov.

Ak treba, aby sa pri uzivani predmetu ndgjmu alebo jednotlivych veci patriacich do siboru veci, ktory je
predmetom nijmu podla tejto zmluvy, zachovali osobitné pravidla, najmi ak sa uzivanie riadi
navodom alebo je upravené technickou normou, je prenajimatel’ povinny nijomcu s nimi dokladne
oboznamit’, ibaze ide o pravidla vSeobecne znime. Ak prenajimatel nesplni tito povinnost’, je
povinny nahradit’ ndjomcovi skodu, ktora z toho vznikla.

Vzniknuté poskodenie, stratu alebo znicenie predmetu najmu alebo ktorejkol'vek z veci patriacich do
siboru veci, ktoré si predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny ohlasit’
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu. Povinnost’” ndjomcu nahradit’ $kodu sa spravuje
ustanoveniami Obcianskeho zidkonnika o zodpovednosti za $kodu; nijomca vsak nezodpoveda za
skodu, ktora vznikla tym, ze prenajimatel’ nesplnil povinnost’ ulozend ustanovenim c¢lanku IX. bod
10. Zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze predmet najmu bude uzivat’ na urceny ucel ndjmu, len ak bude drzitelom
vsetkych povoleni potrebnych na vykon ¢innosti podla ucelu ndjmu.

Clanok X.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobdda platnost’ diilom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky

v zmysle § 13 Zakona o sprave majetku $tatu a dc¢innost’ nadobudne dniom nasledujicim po dni jej

zverejnenia v centralnom registri zmliv www.crz.gov.sk.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pre kazdd zmluvna stranu su urcené dva jej

rovnopisy a jeden rovnopis tejto zmluvy je urceny pre Ministerstvo financif Slovenskej republiky.

Tato zmluva méze byt zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.

K tejto zmluve je pripojena Priloha €. 1, ktora obsahuje :

a) urcenie jednotlivych miestnosti zo stboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu podla tejto zmluvy, vimeru podlahovej plochy tychto miestnosti a ich
zaclenenie medzi Medicinske priestory alebo Spolo¢né priestory,

b) graficky nakres podorysu s vyznacenim umiestenia jednotlivych miestnosti zo stiboru miestnosti
tvoriacich nebytové priestory a

C) predpokladané priestorové uspotiadanie predmetu nijmu odsuhlasené prenajimatelom pre ucel
Zmeny predmetu najmu.

Vzajomne vzt'ahy zmluvnych stran z tejto zmluvy vzniknuté ale touto zmluvou neupravené sa riadia

prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika upravujucimi zmluvny typ Najomnej zmluvy,

ustanoveniami Zakona o nijme a podnijme nebytovych priestorov a ustanoveniami Zakona ¢.

513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v zneni neskotsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujd, ze si zmluvu preéitali,

jej obsahu porozumeli, ich vol'a uzavriet’ tito zmluvu je slobodnd a vazna a svoj sthlas so zmluvou

potvrdzuju svojimi podpismi pod text tejto zmluvy.

V Bratislave, da ................. 2011

Univerzitna nemocnica Bratislava


http://www.crz.gov.sk/

MUDr. Miroslav Bucha, riaditel
V Bratislave, dna 31. novembra 2011

Dr. MAGNET, s.r.0.
Mgr. Gabriela Hrbanova, splnomocnenec Ing. Peter Kalas, konatel



