Zmluva
o hajme nebytovych priestorov,

uzavreta podl'a Zak. & 116/1990 Zh. o nadjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov
(dalej ako ,Zmluva™)

Cislo zmluvy Najomceu: % 6ooo 16 ¥ 5~

Obchodné meno:
Sidio:

1¢0:

IC pre DPH .
Bankové spojenie
Cislo Gétu:

IBAN:

BIC:

v mene
spolo¢nosti kona:

zapisany:

Slovenské elektrarne, a.s.

Mlynské nivy 47, 821 09 Bratislava

35829052

SK2020261353

Uni Credit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej banky

5257593/1111
SK71 1111 0000 0000 0525 7593
UNCRSKBX

Ing. Branislav Strycek, predseda predstavenstva

Ing. Lukas Marsalek, Clen predstavenstva
v Obchodnom registri vedenom Okresnym stdom Bratislava I, Oddiel: Sa,
Vlozka ¢&islo: 2904/B

(dalej len ako ,Najomca™)

a

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

pIC:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:

BIC:

V mene spolocnosti
kona:

Mesto Leopoldov

Hlohovska cesta 104/2, 920 41 Leopoldov
312703

2021268095

VUB a.s.

27223-212/0200

SK15 0200 0000 0000 2722 3212
SUBASKBX

Mgr. Terézia Kavuliakova, primator mesta

(d'alej len ako ,Prenajimatel™)

(d'alej spolu tieZ ,,Zmluvné strany" alebo osobitne ,Zmluvna strana™)




1.

PREDMET ZMLUVY

1.1.Predmetom tejto Zmluvy je zavézok Prenajimatela prenechat’ Najomcovi na dodasné uZivanie
nebytové priestory uvedené a Specifikované v bode 2.2 Zmluvy a zavézok Najomcu zaplatit' za
uzivanie nebytovych priestorov dohodnuté najomné podla tejto Zmluvy.

PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby bytovy dom,
sUpisné dislo stavby: 436, druh stavby: bytovy dom, postavenej na parcele reg. C, parc. €.
1238, o vymere 309 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste
vlastnictva &, 1614, v katastrdlnom Uzemi Leopoldav, ohec Leopoldov, okres Hlohovec (dalej
ako ,,Nehnutel'nost™).

2.2. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze predmetom tej Zmluvy je ndjom nebytovych priestorov
nachadzajlcich sa v Nehnutelnosti:

N&zov priestoru vymerav m2

kotoliia 68,83
sklad 10,64
soctdlne zariadenie 3,24
chodba a sklad 38,88
Celkom 121,59

2.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozsah Predmetu najmu uvedeny v bode 2.2 Zmluvy je moZné
podas doby najmu menit’ iba na zaklade pisomného dodatku k tejto Zmluve podpisaného
oboma Zmluvnymi stranami.

UCEL NAJMU

Prenajimatel’ tymto prenechdva Najomcovi do uZivania Predmet najmu Specifikovany v bode 2.2
Zmluvy vyhradne za (Celom zabezpeCenia prevadzky odovzdavacej stanice tepla (d'alej len ,Ucel").

ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany sUhlasne wyhlasuju a potvrdzujit, Ze Predmet najmu je nepretrZite v uZivani
Najomcu aj po skonceni najmu podia predchadzajicej Zmluvy ¢. 4600008973 zo diia 15.3.2010
vzneni jej neskorSich dodatkov, uzatvorenej medzi Mestom Leopoldov ako Prenajimatefom
a Slovenskymi elektrarfiami, a.s. ako Najomcom (dalej len ,Predchadzajiica zmluva®). Stav
Predmetu ndjmu je Najomcovi znamy avtomto stave ho odo dia skondenia najmu podla
Predchadzajlcej zmluvy do diia uzatvorenia tejto Zmluvy nadalej uZiva, preto sa Zmiuvné strany
dohodli, Ze netrvaji na vystaveni osobitného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu.

DOBA NAJMU

Najom podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu urditi ato odo dia nadobudnutia platnosti
a aginnosti Zmluvy do 31.12.2027. Zmluvné strany zaroveri suhlasne vyhlasujii a potvrdzuji, Ze
Najomca so suhlasom Prenajimatela uZival Predmet najmu pred uzatvorenim tejto Zmluvy, od
1.1.2022,




6.

NAJOMNE

6.1.

6.2,

6.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet najmu uvedeny
v bode 2.2 za njomné, ktoré bolo stanovené Uznesenim MZ ¢. C/34/2022/3 v Leopoldove dia
21.03.2022 vo vyske 23,5022 €/m2frok, tj. 2857,64 EUR/rok (slovom
dvetisicosemstopatdesiatsedem Eur, SestdesiatStyri centov), &o predstavuje sumu
714,41 EUR/Stvrtrok (slovom sedemstostrnast’ eur, styridsatjeden centov) (d’aIeJ len
Jnajomné"). -

Zmluvné strany sa dohodli na dhrade nakladov za plnenia poskytované spolu s uzivanim
Predmetu ndjmu podia bodu 2.2. Zmluvy podla vySky rocnych nakladov fakturovanych
Prenajimatelovi dodavatelom sluzieb. V Uhrade za plnenia poskytované spolu s uZivanim
Predmetu ndjmu je obsiahnuté:

- Dodavka tepla pomerovo pripadajica na m2 podla rozsahu Predmetu najmu podla bodu
2.2,

- Dodévka SV a TUV podla odpoctu meracov
(dalej len ihrada za plnenia poskytované spolu s uZzivanim Predmetu najmu®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca preberie do uzivania alebo odovzda Predmet ngjmu
v priebehu kalenddrneho roka, Uhrada za plnenia poskytované spolu s uzivanim Predmetu
najmu bude stanovena pomerom nakladov rocnej vydctovacej faktlry podla poctu dni uzivania
Predmetu najmu v danom kalendarnom roku k celkovému poctu dni v roku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného sa kazdorocne od 1.1. prislusného roka
valorizuje o roén( mieru inflacie vyhlasent Statistickym Uradom Slovenskej republiky. Prvé
valorizacia najomného sa vykona v roku 2023.

PLATOBNE PODMIENKY

7.1,

7.2

7.3.

Faktira za ndjomné podla bodu 6.1. Zmiuvy bude vystavend Prenajimatefom wvidy
k poslednému diiu kalendameho Stvrtroka, v ktorom bol poskytnuty nadjom. Najomcovi bude
faktlra dorucena do piatich dni od jej vystavenia na adresu uvedent v bode 7.3. Zmluvy.

Fakt(ra za (hradu za plnenia poskytované spolu s uzivanim Predmetu najmu podla bodu 6.2.
bude vystavend Prenajimatefom raz ro¢ne k 30.6. kalendarneho roka za predchadzajici
kalendarny rok. Prilohou fakt(ry bude vy(ctovanie roénych nakladov za dodévku sluZieb, ktoré
obdrZi Prenajimatel’ od dodavatela sluZieb a ktoré si sicastou dhrady za plnenia poskytované
spolu s uzivanim Predmetu najmu.

Miesto zasielania faktiury

Prenajimatel’ je povinny zasielat’ faktdry pre Najomcu na adresu:

Slovenské elektrarne, a.s.

oddelenie fakturacie

zavod Atomové elektrarne Mochovce

PO. BOX 11

935 39 Mochovce.

V pripade zaslania faktOry Prenajimatelom na in( adresu ako je uvedené v tomto bode,

Najomca sa nedostava do omeSkania s Uhradou faktiry po dobu, kym nebude prislusna faktira
dorucend na adresu uvedent podla tohto bodu.




7.4. Uhrada faktiry

7.4.1 Platby bud( uskutoénené v pinej vyske, v eurach, na dislo Uctu uvedené na faktdre to

74.2

74.3

745

7.4.6

najneskdr v defi splatnosti faktiry. V pripade, Ze faktira neobsahuje stanovené
naleZitosti v zmysle bodov 6.1 a 6.2, alebo stanovené naleZitosti nie s uvedené
spravne v stlade s platnou legislativou alebo ldaje vo faktdre nie s uvedené v silade
s podmienkami dohodnutymi v Zmluve, Najomca je opravneny vratit faktdru
Prenajimatelovi bez zaplatenia. V takom prl'pade prestava p!ynt’lt lehota splatnosti
faktiry. Nova lehota splatnosti faktury zane plynat’ znova aZz dnom dorucenia
opravenej (novej) faktiry, ktord spifa poZiadavky vieobecne zavéznych pravnych
predpisov.

Lehota splatnosti faktiry je 30 dni odo difia dorucenia faktiry Najomcovi. Lehota
splatnosti faktiry zacina plynit’ diiom nasledujicim po dorudeni faktdry Najomcovi. Ak
posledny defi lehoty splatnosti faktiry pripadne na def pracovného pokoja, faktdra
bude splatna v najblizsi nasledujlci pracovny def\. Za deii spinenia pehaZného zavazku
Néjomcu sa povaZuje defi odpisania diznej sumy z GCu Najomcu. Vetky bankové
vydavky a poplatky koreSpondencnych bank a banky Prenajimatela hradi Prenajimatel’.

Faktira za uZivanie Predmetu ndjmu Najomcom bez pravneho dévodu za obdobie od
1.1.2022 do 31.3.2022 bude vystavena do 15 dni po podpise Zmluvy ohoma Zmluvnymi
stranami.

Ak je Najomca v omeskani s Uhradou faktiry, Prenajimatel’ si méze uplatnit’ voci nemu
(rok z omeskania v zakonnej vyske.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

VYHLASENIA

8.1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu je v jeho vyluZnom viastnictve a je opravneny s
nim zmluvne nakladat’.

8.2. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom Predmetu najmu riadne oboznamil a sthlasi s najmom
Predmetu najmu podla tejto Zmluvy.

8.3. NaJomca V\/hIaSUJe, Ze Predmet n&jmu uZival aj po ukondeni trvania Predchadza]ucej Zmluvy,
%e Predmet najmu je uZivaniaschopny a uZiva ho na dohodnuty Ucel najmu.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

9.1. Prenajimatel j je povmny udrziavat’ Predmet najmu v stave sposobllom na dohodnuté uZivanie.
Dohodnutym uzivanim podia tejto Zmiuvy sa rozumie Uel ndjmu uvedeny v &lénku 3 tejto
Zmluvy.

9.2,

9.3.

Prenajimatel je opravneny vykonat’ kontrolu stavu Predmetu ndjmu, ktord sa bude konat’ po
vzajomnej dohode Zmluvnych stran. Najomca je povinny v tejto svislosti prenajaty Predmet
najmu bez zbytoéného odkladu Prenajimatelovi spristupnit’.

Prenajimatel’ je povmny zabezpemt’ vietky povinnosti a Ulohy ochrany pred poZiarmi vo
vztahu k Predmetu najmu a Ugelu najmu v zmysle ustanoveni zakona NR SR &, 314/2001 Z.z.
o achrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.




10. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

10.1. Najomca je povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi najomné a dhradu za pinenia poskytované spolu
s uZivanim Predmetu najmu véas a v dohodnutej vyske podla tejto Zmluvy.

10.2. Najomca sa zavézuje vykondvat' na Predmete najmu drobné opravy do vysky 300 € bez DPH
za kazd( jednotlivil opravu. V pripade ak sa na tej istej vykonava viac oprav, ktoré spolu
suvisia rozhodujuci je suéet nakladov vynaloZzenych na tieto opravy.

10.3. Njomca sa zavazuje vyuZivat’ Predmet najmu v silade s Uéelom dohodnutym v &anku 3 tejto
Zmluvy.

10.4. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatefa.

10.5. Najomca sa zavazuje nevykonat' bez predchadzajliiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
Ziadne pravne (napr. zriadenie zalozného prava) alebo faktické zmeny na prenajatom Predmete
najmu.

10.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca mdze vykonavat’ na Nehnutel'nosti stavebn( a/alebo
int investi¢n( Cinnost’ a/alebo inl &innost, ktora je v zmysle zékona & 595/2003 Z. z. 0 dani z
prijmov povazovana za technické zhodnotenie nehnutelného majetku (dalej len ,,Cmnost"‘)
len na zaklade vopred daného pisomného suhlasu Prenajimatela. Naklady na Cinnost’ a/alebo
iné naklady vzniknuté V]e_] stvislosti znadsa Najomca. V pripade, ak Prenajimatel’ povoli
vykonavat’ na Predmete najmu Cinnost, udefuje Prenajimatel’ Najomcovi aj povolenie na ich
odpisovanie.

10.7. Akékol'vek naklady vzniknuté v stvislosti s innostou vykonavanou v/na Predmete najmu,
vratane zmien vykonanych na Predmete najmu Najomcom znaSa Najomca. Najomca nie je
v tejto siivislosti opradvneny poZadovat’ (hradu akychkol'vek nakladov od Prenajimatela.

10.8. Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat' Prenajlmatel a ohlasit’ Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu kazd(l Skodu na
Predmete najmu. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym spdscbendl.

10.9. Ndjomca mé narok na primeran( zlavu z nadjomného, pokial’ pre vady Predmetu najmu, ktoré
nespdsobil, nemoho! Predmet najmu uZivat’ dohodnutym spdsobom, alebo ho mohol uzivat’ len
obmedzene.

11. DORUCOVANIE PISOMNOSTI

11.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti sa budd dorucovat’ nasledovnym
spdsobom:

11.1.1. osobne, pricom prevzatie pisomnosti musi byt potvrdené opravnenou osobou, alebo
11.1.2. prostrednictvom posty ako doporudena zasielka.
11.2. Zmluvné strany sa d‘alej dohodli, Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorucent aj v pripade:

11.2.1. ak Zmluvna strana odmietne pisomnost’ prevziat’ - pisomnost’ sa povaZuje za dorudent
tymto dilom,

11.2.2. ak sa pisomnost’ nepodari dorudit z dévodu napr. neprevzatia zasielky v odbernej
lehote, adresét nebol zastihnuty, adresat neznamy alebo iného Gdaja posty
vyznaceného na zasielke - pisomnost’ sa povazuje za dorucent diiom uloZenia
zasielky na poste.




11.3. Zmluvné strany sa taktieZ dohodli, Ze Najomca aj Prenajimatel’ sl povinni ihned’

oznamit’ zmenu adresy uvedenej v zahlavi Zmluvy, a to bez zbytoéného odkladu
po jej zmene.

12. ZANIK NAJMU

12.1. Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika:

12.1.1. vzajomnou pisomnou dehodou Zmluvnych stran,

12.1.2. zanikom Najomcu alebo zénikom Predmetu najmu,

12.1.3. odstipenim od Zmluvy v sdlade so Zmluvou a prisludnymi pravnymi predpismi,
12.1.4. vypovedou v zmysle § 9 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov.

13. OSTATNE USTANOVENIA

13.1.

13.2.

13.3.

13.4,

Zmeny a doplnenia Zmiuvy

Tdto Zmluvu je mozné menit’ len na zaklade dohody Zmluvnych stran, a ta vo forme pisomnych,
ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve, podpisanych obidvoma Zmluvnymi stranami.

Platnost’ a Gi¢innost’

Zmluva nadobiida platnost’ podpisom oboch Zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pravne
vztahy Zmluvnych stran vzniknuté ztitulu uZivania Predmetu najmu Najomcom pred
acinnostou tejto Zmluvy, t.j. od 1.1.2022 do dia Ucinnosti tejto Zmluvy, sa primerane aplikujd
ustanovenia tejto Zmiuvy.

Vyhotovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach rovnakej pravnej sily, z ktorych kazda
Zmluvna strana dostane dve vyhotovenia.

Opravnené osoby

Na Gcely vykondvania ustanoveni tejto Zmluvy su kontaktnymi osobami nasledovné osoby:

Za Prenajimatela:

Mgr. Terézia Kavuliakova

Za Najomcu:
Za veci Zzmluvné - Dana Cibulkova, tel. 0910673347
Za veci technické — Ladislav Slaninka, tel. 0910674556

Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena kedykol'vek zmenit’ kontaktn( osobu, o éom je povinna
bezodkladne pisomne informovat’ druht Zmiuvnd stranu.




13.5. Prejav vole

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tto Zmiuvu pred je podpisom preditali, Ze bola uzavreta podla
ich pravej a slobodnej vile, urcite, vaine, zrozumitelne a nie v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu rozumeji a na znak sUhlasu bez akychkolvek vyhrad

Zmluvu pri plnom vedomi podpisuju.

V Leopoldove, diia

Za a v mene Prenajimatela:
Mesto Leopoldov

Prifator mesta

7

30 -06- 2022

V Bratislave, dia

Za a v mene Ngjomceu:
Slovenské elektrarne, a.s.

Ing. Br%\‘iﬁr{/éek

Predseda predstavenstva

[ng\ Luikas Marsalek
Clen\predstavenstva




