038 - LKL

Na zaklade ustanovenia §-u 663 a nasl. zdkona £.40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorsich zmien a doplnend, v sulade so zdkonom £.116/1990 Zb. a §-u 12 zakona &.138/1991 Zb, o
majetku obei a nasledne podla &l X. odst.1 a 7 Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
Michalovce, sa uzatvars tato

ZMLUVA O NAIME
nebytovych priestorov

€idnok 1,
Zmluvnd strany

1. PFrenajimatel : Mesto Michalovce

50 sidiom . Nam. osloboditelov €. 30, Michzlovee
Zastlpeny ¢ Viliamom ZAHORCAKOM, primdtarom mesta
o ;00325490

OIC ;2020739039

IC DPH . Neplatca DPH

Bankové spojenie  © Prima banka Slovensko a.s, Michalovce

Cisto Géty : SK 6956000000004204222025

V zastdpeni Mestskym kultdrnym strediskom v Michalovciach
Statutdrny zastupca: PhDr, Milada Tomkovd

ICo . 186 660

nIc . 2020747894

Bankové spojenia @ Prima banka Slovensko a.s. Michalovee
Cislo 0étu . SK60 5600 0000 0042 3137 2002

{dalej ten Prenajimatel)

2. Nijomea : Gréckokatolicka eparchidlna charita Kodice
Zastipeny . Magr. Anna tvankova
Doklad o privnegj subjektivite:

[ie} © 3559 488

DIC 2021623262

Bankové spojenie  : Prima banka, a. s,

Cislo Getu T IBAN $K77 3100 0000 0043 50272 8408

(dalejlen "Najemeca”)
(dalej spolu ten "Zmiuvné strany”)

Clanok 1.
Predmet zmiuvy

Predmetam tejto zmluvy je prendjom nabytowych priestorov nachddzajucich sa v objekte
na Nam. ostoboditelov € 25 v Michalovciach, o Uhrnne] podlahove; ploche 24,60 m? (dalej en
nebytove priestory) a podiel na spolone uiivanych priestoroch objektu o vymere 13,40 m?
(dalej len SUP), ktory pripada na plochu nebytovych priestorov.

Prenajimand nehnutelnost je majetkorm mesta Michalovee, zaplsand na LV 5157 ako
objekts.C. 916 nap.d 1045/4 v k.4, Michalovee |

ﬁ’i/jﬁ .
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Clanok 113,
Uéel uzivania

Nebytové priestory sa prenajimajd za Gcelom poskytovania socidlnych stufieb. Akakofvek
zmena tinnosti je podmienend predchddzajdcim pisomnym sahlasom prenajimatela, ako vlastnika
nehnutelnosti.

Najomca je povinny riadit sa prevadzkovo - domovym poriadkom prenajimatela, v
prislusnom objekte, kde ma prenajaty nebytovy priestor,

Clanok IV,
Doha platnost] a zanik

1. Nebytové priestory sa prenajimajti na dobu neuréitd.

2. Sposob ukonéenia najomného pomeru sa bude realizovat v zmysle ustanoveni §-u 10, 11, 12
zékona &, 116/1990Zb.o ndjme a podnajme nebytovych a priestorov.

3. ZImluvné strany sa dohodlt v zmysle § 12, zakena €, 116/1990 Zb. na trojmesacne] vypovednej
lehote, ktora zadina plynuf prvym diiom mesiaca nasledujlceho po doruceni vypovede,

4. Po ukonieni nijmu Je ndjomea povinny, v zmysle ustanovenia § 13 zakona & 116/1990 Zb,,
vratit nebytové priestory v stave zodpovedajicom ich obwyklému opotrebeniu, resp. v stave
zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym so sUhlasom prenajimatefa.

Clanok V.
Vyika a splatnost najomného

1. Uiivanie nebytovych priestorov je odplatné.

2. Najomné za uzivanie nebytovych priestorov sa stanovuje v zmysle Vieobecne zdvdzného
nariadenia ¢. 101/2007 o uréeni sadzieb za prendjom nebytovych priestorov a pozemkov vo
viastnictve mesta, platneho ku diu uzavretia tejto zmluvy, takto:

nebyt, priestory 24,60 m*  x 9,21 €/m*/rok = 226,60 €£/rok
spol, priestory 13,40 m?  x 9.21€/m*/rok = 123,40 €/rok
SPOLU: rocne 350,- €

3. Najomne vo vyike 87,50 € bude uhradené na zaklade faktiry, ktor MsKS vystavi ndjomcovi
vedy k 10-temu diu prvého mesiaca predmetného Styrtroka, na udet uvedeny vo faktdre, Pri
uhrade tejto platby najomca bude vidy uvddzat variabilny symbol Eislo faktary.

Najomne bude vypocitané ako % celkovej rofnej sumy 350,- €,

4. Za ometkanie v platenl ndjomného bude prenajimatel uétoval ndjomcovi za kaidy i zapocaty

defi omeikania zmluvnd pokutu vo vyike 0,09% z Ciastky, ktorou je najomca v omeskani.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku ndjomného v sulade so Vieobecne zdvidznym
nariadenim, ktorym sa uruji sadzby za prendjom nehnutelnosti vo vlastnictve mesta
Michalovce, po kaidej zmene tohto nariadenia, Zmena sa prevedie pisomnym oznamom
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prenafimatela a ndjomca sthlasi s takouto zmenou najomného po celd dobu uifvania
nehnutefnosti mesta.

S poukazom na dikciu &l V odst, 5 tejto zmluvy si Ufastnici tohto zdvAzkového vefahu
uzrozumeni so skutoénostou, Ze prenajimatel je opravneny upravif wiku najomného na zéklade
zmeny pravnych a  finantnych predpisov ako aj v pripade zmeny Vieobecne zavizného
nariadenia schvaleného Mestskym zastupitelstvom v Michalovciach, ktorym sa urcuju sadzby
ndjomného za nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Michalovee, Povinnost najomcu platit
najomne vo vyske upravenej v silade s predchadzajicou vetou nastava diiom, ktory bude
uvedeny v pisormnom ozndmeni prenajimatela doruéeného najomcovi, ako den nadobudnutia
uéinnosti zmeny pravneho alebo finanéného predpisu alebo viesbecne zavizného nariadenia
uréujuceho sadzby ndjomného.

Vo vyske rofného ndjomného nie st zapolitané prevadzkové vydavky, vydavky na ddribu
spologne uilvanych priestorov a stuiby spojené s ufivanim nebytovych priestorov a spoloéne
uifvanych priestorov - plathy za tieto wydavky su platbami nawie a budd predmetom
samostatne] zmluvy o poskytovani stulieb, ktord je povinny najomca uzavriet s poskytovatelom
tychto slugieb.

Najornca je povinny v zmysle zakona ¢&. 582/2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady oznamit Mestu, ako spravcovi dane, podanim
poplatkového priznania, vznik poplatkovej povinnosti ku dfiu vzniku ndjmu za Héelom vyvoru
tuhého komunalneho odpadu. Iny ako kemundlny odpad je riefeny samostathou zmluvou
s TaZs.

Clanok Vi,
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Najomca nebytovych priestorov sa zavdzuje hradif na vlastné naklady, bez nérokuy na
kompenzéaciu, ich obvykld udribu alebo drobné opravy, pokial dohoda podia &ldnku VIl ods, 1
tejto zmiuvy neurél inak,

Pod obvyklou ddribou a drobnymi opravami sa rozumeju nakiady, ktoré ndjomca vynalo3l na
malovanie, opravy omietok, beiné udrfiavacie prace a opravovacie prace socidlneho zariadenia,
svietidiel, okien vratane vypini, dveri, vykurovacich telies, elektrického vedenia a pod.

Najomca je povinny udriiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie a to na svoje naklady.

Prestavby spodivajlice v zmene povrchovych a stavebnych Uprav nebytovych priestorov, alebo v
zmene ich vlastnosti doplnené alebo prispdsobené inému Udely, pre ktoré boli uréené, vykona
Ziadatel na svo] naklad, po podani pisomnej Ziadosti a po plsomnom sthlase viastnika.

Po ukonteni najmu ostane prenajaty majetok v novoupravenom stave vo vlastnictve mesta, bez
naroku ndjomnika na nahradu vynalofenych nakladov, ako aj hez ndroku najomcu na
protihodnotu toho, o fo sa zvyiila hodnota majetku,

V pripade, ak si ndjomca nebude plnit podmienky zmluvy a bude mu zo strany mesta dana
vypoved, zostane prenajaty majetok, i so stavebnymi Upravami, v majetky mesta taktie? hez
naroku ndjomcu na protihodnotu toho, o ¢o sa zvyéila hodnota majetku.

Pripadné technické zhodnotenie prenajatého majetku méie nédjomca vykonat af po podani
pisomne] Hadosti a uzatvoreni samostatnej zmluvy o investovani do majetku mesta, resp.
dodatku k tejto zmluve,

Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vietky zdvady a poikodenia,
ktoré na prenajatom majetku spdsobil viastnou Cinnostou, resp. Sinnostou osdb, kioré pinili
jeho prikazy.

Najomca prehlasuje, Ze je ohozndmeny so suasnym stavom prenajimanych nebytovich
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatela prebera.
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10.

11,

12,

13.

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmiuve.
Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu (najneskdr do 24 hodin} ozndmit prenajimatelovi
akukolvek akitnu poruchu, havarijny stav €i poistn( udalost, ktord by mala za nasledok hmotné
skady na majetku mesta, ak viak nejde o takd poruchu, ktord je ndjomca povinny odstranit na
viastné naklady.

Najomca je povinny umoinif prenajimatefovi pristup do predmetu najmu za Uéelom kontroly, &i
najomca uziva predmet najmu riadnym spbsobom.

Povinnost starat sa o Cistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva (odpratdvanie
snehu, odstranovanie namrazy, Upravu okolitej zalene v blizkosti prenajimanej nehnutelnosti,
rametanie pred vstupom a pod.) nie je touto zmluvou oslobodend. Tato povinnest vyplyva zo
zékona ¢ 135/1961 Zb. v zneni neskordlch zmien a dopinkov.

Prenajimatel prehlasuje, ze predmet najmu je bez priavnych vad, nie je zataieny pravami tretich
030b, ktoré by mohli ndjomcovi ufivanie veci ohmedzit.

Clanok VL.
Osobitné ustanovenia

Zmluvne strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach;
Revizie a nasledné odstrafovanie zistenych vad na indtalacil plynu, elektriny, technologickych a
inych zariadeni nachddzajdcich sa v nebytovych priestoroch, pripadne slifiacich pre potreby
tychto nebytovych priestorov, viitane zabezpeéovania osobitnych podmienok stvisiacich s
predmetom ginnosti vykond ndjomea na vlastné na naklady v silade s pravnymi predpismi
zdkona €. 508/2009 Zz. o odbornej spbsobilosti na vyhradenych technickych zariadeniach,
Najomca Je povinny vplnom rozsahu dodriiavat bezpefnostné a protipofiarne predpisy
vztahujice sa k nebytovym priestorom, ktoré sd predmetom prendjmu. Zirovef sa ndjomca
zavizuje pri svojej prevadzkovej Cinnosti v priestoroch, ktoré s predmetom prenajmu na
vlastne naklady a v celom rozsahu plnit vieobecne zavizné pravne predpisy a technické normy
z oblasti bezpeénosti prace a pofiarne] ochrany. V pripade nedodriania tychto predpisov a ich
nastedkov, ndjomca zodpoveds za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vzaiknog.
Zariadenie nehytovych priestorov, inventdrom potrebnym pre zabezpefenie stanovenych
ulelov, zrealizuje najomca na vlastné naklady, bez ndroku na kompenzaciu vynalofenych
nakladov. inventar, ktorym budi zariadené nebytové priestory v predmetnom objekte nakladmi
vynaloZenymi najomcom, je vyluénym vlastnictvom ndjomeu.
Sprevadzkovanie nebytovych priestorov a ich prispdsobenie pre stanovené uéely zrealizuje
najomca na vlastné nédklady, ber ndroku na kompenzdciu vynalofenyeh nakladov, Akékolvek
daldie Gpravy nebytovych priestorov budd robené len po pisomnom sthlasnom stanovisku
prenajimatela, na viastné ndklady ndjomcu, bez naroku na ich kompenzaciu.
Najomca paisti svoje hnutefné veci v objekte zdruienym poistenim (Zivel, voda ...}, pritom
platby poistného  budl  platbami najomcu, ktoré nebudd kompenzovang nijomeovi
prenajimatelom. Prenajimatel nezodpovedd za ich pripadnt stratu resp. znifenie.
Najomca prenajatt nehnutelnost nemdze dat do podnajmu ani previest na ind pravnickd ani
fyzicky osobu bez sthlasu prenajimatela.

Clanok vin.
ZavereCné ustanovenia

Zmiuva sa uzatvdra pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdiu
uskutodfovat dohodou obidvoch stran a to len plsomnou formeu a so sdhlasom zmiuvnych



strén s vynimkou Gpravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravnych noriem vyéie]
sily {(zékony, nariadenia, vyhlasky) a zo vieobecne zaviznych nariadeni upravujlcich ndjomné.

2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy
neplatnym, alebo nedéinnym, tato neplatnost € netddinnost sa nedotyka ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavézujd, Ze takého neplatné alebo nedcinné ustanovenie bude
nahradené na zaklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakyrn hospodarskym zmyslom.

3. Osoby zodpovedné za plnenie podmienok ndjomne} zmiuvy:

— zaprenajimatela : Ing. Jozef Doleial, vedici odboru hospodirenia s majetkom MsU
Michalovce

— zanajomcu . Mgr. Anna lvankovd, Statutdrny zdstupca Gréckokatolickej eparchialne;
charity

4, Této zmluva o prendjme nebytovych priestorov nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma
zmluynymi stranami a Géinnost diom nastedujicim po dni jej zverejnenia v Centrdinom registri
zmldv,

5. Vpripade, ak z dovodu nesplnenia povinnosti podia Elanku V. bodu 7 tejto zmluvy, vznikne
prenajimatelovi povinnost uhradit platby za prevddzkove vydavky, wdavky na ddribu spoloéne
uzivanych priestorov a sluZby spojené s uZivanim nebytowych priestorov a spoloéne ufivanych
priestorov, refakturuje tieto plathy ndjomcovi, ktory sa zavizuje ich uhradit v termine do 10 dni
odo diia obdiZania faktdry,

6. Zmluva sa vyhotovuje v 5 exempldroch, z kiorych 2 vyhotovenia dostane najomca, 1
vyhotovenie spravea a 2 odbor hospodérenia s majetkom MsU Michalovce.

7. Zmiuvne strany ber( na vedomie, Ze ich zmluvné vztahy upravuje zakon & 116/1890 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia VII. hlavy Obéianskeho zakonnika.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne preéitali, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze zdstupcovia zmluvnych stran su plne spésobill na pravne Gkony a
ze je im je] obsah jasny a zrozumitelny.

V Michalovciach diia: 29 4 £0.22 V Michalovciach dha: L9 G. 4517
Za prenajimatela; Za najomeu;
Viliam ZAHORCAK, Mgr. Anha lvi
primdtor, nm7sta Michals riaditelk:
\ {

Za spravcu:

PhDr, Milada Tomkova

riaditefka MsKS /.-‘
/

I



