ZMLUVA O NAJME BYTU &. NZ/14/2022/5

uzatvoren¢ podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zdkonnika a VSeobecne zdvizného
nariadenia Mesta Modry Kame ¢islo 1/2019 o podmienkach ndjmu najjomnych bytov
postavenych s podporou Statu, ktort uzatvorili zmluvné strany

Prenajimatel’: Nazov: Mesto Modry Kamen
Sidlo: 992 01 Modry Kamen, Marianske namestie ¢.1
Zastipeng¢: Ing. Mariou Bednarovou, primatorkou mesta
ICO: 00319 457
DICO: 202 12 43 191
Bankové spojenie: ~ VUB Banka
Najomné IBAN: SK12 0200 0000 0020 2287 8956
Finan¢na zabezpeka IBAN: SK25 0200 0000 0021 6418 3957
V mene kona: Ing. Méria Bednarova, primatorka mesta
Cislo tel./faxu: 047/ 48 702 83, 047/ 48 702 88
E-mail: kultura@modrykamen.sk
Najomca:
Meno priezvisko: Martina Molnarova Fonodova
Datum narodenia:
Cislo OP:
r.C.
Adresa: B.Nemcovej 9

990 01 Velky Krtis
Cislo ziadosti: 2148/2021

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom 3- izbového bytu s balkonom ¢. 3.6 vchod ¢. 11
s prisluSenstvom na 2.nadzemnom podlazi, v 14 - bytovom najomnom dome na ul.
Majere stpisné ¢islo 935, v meste Modry Kamen, k.0. Modry Kamer.

1.2 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 3-izbového bytu s balkonom ¢&. 3.6, ktory sa
nachadza v bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova podlahova
plocha bytu je 61,61 m2.

1.3 Predmetny byt pozostava : pozri priloha €. 1 — evidenény list, ktory tvori neoddeliteln
sucast’ tejto zmluvy.

1.4 Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do uZivania 3 - izbovy byt s balkonom
s prisluSenstvom s vybavenim tak, ako je uvedené v evidencnom liste za podmienok
uvedenych v zmluve.

1.5 Ngjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho do
svojho uzivania s tym, ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim zija v spolo¢ne;j
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domaécnosti. Zoznam ¢lenov domacnosti je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.
Clanok II.
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urciti — 3 roky.
Zaciatok najmu: 01.07.2022
Koniec najmu:  30.06.2025

N4jom bytu zanikne:
a. uplynutim dojednanej doby najmu ak nebol najom obnoveny,
b. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c. pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran.

Dohodou zmluvnych stran najom zanika k dohodnutému dnu.
N4jom mozu vypovedat’ obidve zmluvné strany.
Néjomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ méze ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone, a len
z dovodov v iom uvedenych, najma:

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’, porusuje platné VZN mesta a porusuje dobré mravy.

najomca hrubo poruSuje povinnosti, vyplyvajuce znajmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak ndjom bytu vypovie nagjomca, vypovednd lehota
zacina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede
prenajimatel’ovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovednd lehota zac¢ina plynat
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

Najomca je povinny v deil skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani audrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zdpisnicu, v ktorej sa opiSe stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

Po skonceni najmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu nema pravo na bytovi ndhradu
(ndhradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatnych otdzkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniam Obcianskeho zakonnika,
a VZN mesta Modry Kameri.
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Po uplynuti doby najmu moéze byt ndjomna zmluva uzatvorend na dobu d’alSich 3
rokov s ndjomnikom, ktory v predchadzajicich rokoch nebol v omeskani s platenim
ndgjomného a spiiia podmienky zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

Najomca bytu v pripade zAujmu o prediZenie ndjomnej zmluvy na d’alSie obdobie
je povinny predlozit’ Ziadost’ s prilohami, a to minimalne 3mesiace pred uplynutim
platnosti ndjomnej zmluvy. O moZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy
bude mesto Modry Kamen informovat’ nijomcu minimalne 3 mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia nijmu najomného bytu.

Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy moze byt kratSie v pripadoch, ked si
najomca pravidelne neplnil svoje povinnosti ndjomcu (napr. meSkal minimalne
s dvojmesaénym najomnym). U takéhoto najomcu bude opakovand najomna zmluva
uzatvorena len na dobu 6 mesiacov.

Clanok I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecCit’ ndjomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

N4jomca a osoby s nim zijuce v spolo¢nej domdacnosti su povinné prihlasit’ na trvaly
pobyt v Meste Modry Kamefi do 30 dni odo diia podpisania nijomnej zmluvy. Dalsie
osoby mozu byt prihlasené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zaklade
predchadzajiceho stihlasu prenajimaterl’a.

N4jomca a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti, maji pravo uzivat’ byt
a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

N34jomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byte stivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZznou udrzbou.

Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznua udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ na vlastné naklady a od ndjomcu poZadovat’ ndhradu .

Najomca, prip. osoby, ktoré snim v byte byvaji, s povinni odstranit’ na vlastné
naklady nedostatky a poskodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, mé
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu nedostatky a poskodenia
odstranit’ a od najomcu pozadovat’ nahradu.

N4jomca sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prisluchaji prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym spdsobenu.

Najomca nie je opravneny uskutocnit’ aktkol'vek dispoziciu sbytom bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ndjomca neméze uzivat’ byt na iné
ucely nez na byvanie.
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Najomca sa zavidzuje, ze bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné Gpravy a to ani na svoje naklady.

N4jomca sa zavizuje vypratat’ predmet najmu ku diiu skoncenia najmu.

N4jomca ndjomného bytu a osoby s nim Zijiice v spolo¢nej domacnosti si povinni pocas
doby 30 rokov umoznit po predchadzajuicom oznameni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, mestského tradu
a inych kontrolnych orgéanov s ciel'om kontroly technického stavu bytu.

V pripade investicie ndjjomcu do zariadenia spolo¢nych priestorov najomca uzatvori
dodatok k tejto zmluve upravujici vzajomné vyrovnanie.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ nijomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi mesacné ndjomné a uhrady za vsetky
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vyska najjomného a sluZieb za uzivanie bytu sa urCuje v zmysle Opatrenia MF SR
oregulacii cien najmu bytov, podla ktorého sa nijomca zavidzuje platit’
prenajimatel’ovi za cely byt mesacné najjomné s prislusenstvom vyska najmu urcuje
Evidencny list pre vypocet uhrady za pouZzivanie bytu, ktory je neoddelitel'nou
sicastou tejto zmluvy. Uprava vysky najomného sa uskutoéiiuje na ziklade tpravy
Evidenéného listu pre vypocet thrady za pouzivanie bytu. Evidenény list pre vypocet
uhrady za pouZivanie bytu so zmenou vySky ndjomného prenajimatel’ doru¢i najomcovi
najneskor 30 dni pred terminom zmeny vysky thrady ndjomného.

Najomné, vratane uhrady za spravu apreddavky na uhradu za plnenia
poskytované uZivanim bytu, je ndjomca povinny zaplatit’ najneskor v 10.den
bezného kalendiarneho mesiaca na ucet prenajimatela.

Najomca sa d’alej zavizuje platit’:

- uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim bytu spoloc¢nosti
Stredoslovenska energetika, a.s. na zdklade samostatnej zmluvy o odbere
elektrickej energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislicha ndjomcovi.

- uhrady za spotrebu zemného plynu spojeného s uZivanim bytu spoloc¢nosti
SPP a.s. na zéklade samostatnej zmluvy o odbere zemného plynu. Zisteny
preplatok, prip. nedoplatok prislicha ndjomcovi.

- uhrady za pripojenie na internet na zdklade samostatnej dohody
s poskytovatel'om internetového pripojenia.

- platby za komunalny odpad, ktoré urcuje VSeobecné zavizné nariadenie mesta
Modry Kament o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneSkodnovanie
komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu v meste Modry Kamen.

V pripade, Ze najjomca nezaplatil ndjomné a tthradu za sluzby s najmom spojené ani do
3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatel’ opravneny ndjom bytu vypovedat’ aj pred
uplynutim tejto doby.

Ak najomca nezaplatil riadne najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle § 697



Obcianskeho zédkonnika a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. zaplatit’
prenajimatel’ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omesSkania vo vyske 0,5 promile za
kazdy den omeskania.

4.7 Preddavky auhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skuto¢nych ndkladov najneskor do 30 dni do obdrzania vyuctovania spravcu za
predchadzajuci kalendarny rok. Podl'a vysledkov vytctovania:

a) preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' najjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia
vyuctovania prenajimatel’a,
b) nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania prenajimatel'om.
Najomné ste povinny uhradit’ na ucet ¢islo SK1202000000002022878956 vedeného vo
VSeobecnej tverovej banke, a.s. s uvedenim yvariabilného symbolu uvedeného
v Eviden¢nom liste pre vypocet uhrady za pouzivanie bytu, resp. v hotovosti do
pokladne mesta.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ finan¢nej zabezpeky za uZivanie najomného bytu

5.1 V zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Modry Kamen €. 1/2019, §8 najomca,
ktorému bol prideleny byt v ndjomnom bytovom dome v 14 b.j. na ul. Majere, je povinny
uhradit’ financni zabezpeku. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych suzivanim najomného bytu
a poSkodzovania uzivané¢ho ndjomného bytu.

5.2 VyS$ka financnej zabezpeky k bytu ¢. 3.6 je vo vyske 740,70 €

5.3 Uvedentl sumu je ndjomca povinny uhradit’ v hotovosti do pokladne Mesta Modry Kamen
alebo bezhotovostnym prevodom na osobitny ucet mesta do 7 dni od podpisania tejto
zmluvy.

Bankovy tcet ¢islo: SK25 0200 0000 0021 6418 3957

Variabilny symbol pri tthrade bezhotovostnym prevodom: 14/2022/5
Suma zabezpeky: 740,70 €

Dopliujici tidaj : Martina Molnarova Fonodova

Obe strany sa dohodli, Ze v pripade pokracovania ndjomného vzt'ahu sa finan¢na zabezpeka
zaplatend pri podpise povodnej ndjomnej zmluvy prevedie pre thradu finan¢nej zabezpeky
pre ucely naslednej ndjomnej zmluvy.

5.4 Finan¢nd zabezpeka za uzivanie nijomného bytu je po dobu trvania ndjmu vedend na
osobitnom ucte. Prenajimatel’ sa zavdzuje nijomcovi uhradit’ Urok vypocitany bankou za
obdobie uroc¢enia v roku po odpocitani dane a bankovych poplatkov, najneskér do 31. marca
nasledujiiceho roka na i¢et ndjomcu alebo v hotovosti. Urok bude vyplateny najomcovi iba
v tom pripade, ak jeho vySka v prislusSnom roku po odpocitani dane a bankovych poplatkov
presiahne sumu 5 eur. So zverenymi finanénymi prostriedkami nemdze mesto svojvolne
nakladat’ a moZe byt pouzita len na:

a) uhradu dlznych platieb ndjomného a dlznych platieb za sluzby spojené s uzivanim
najomného bytu,

b) thradu nakladov na opravu §kod spdsobenych ndjomcom, pripadne osobami s nim
byvajucimi v ndjomnom byte a spolocnych Ccastiach ¢i spolo¢nych zariadeniach
bytového domu.



5.5 Prenajimatel’ je opravneny uskutoCnit’ v pripade, ak ndjomca nevykona uhradu bezného
najomného v stanovej lehote podla najomnej zmluvy, uhradu najomného z financnej
zabezpeky.

5.6 Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢nit’ v pripade, ak najomca sposobi posSkodenie bytu,
uhradu nakladov vynalozenych na odstrdnenie takto vzniknutej Skody z prostriedkov
finan¢nej zabezpeky.

5.7 Né4jomca sa zavizuje pocas doby trvania ndjmu bytu dopiiat’ finanéna zabezpeku, ak
dojde k jej zniZzeniu v zmysle bodov 5.5 a 5.6. Vyska finan¢nej zadbezpeky nesmie zostat’
nizsia ako je uvedené v ¢lanku 2 bod 2 tejto zmluvy. N4jomca sa zavizuje doplnit’ financna
zabezpeku do 15 dni odo dna dorucenia vyzvy prenajimatela na doplnenie financénej
zabezpeky.

5.8.V pripade, Ze dojde k ukonCeniu najmu, Mesto Modry Kamen mu vrati finan¢nt
zabezpeku v plnej vyske tak, ako ju zlozil, a to do 30 dni po vykonani rocného zictovania
najmu. V pripade, Ze méa ndjomca pri ukonceni ndjmu podlznosti voci mestu z nezaplateného
najjomné¢ho azo sluzieb spojenych suzivanim bytu, pripadne poskodil byt, zariadenia,
spolocné priestory bytového domu, bude mu vritena alikvotnd Cast’ financnej zabezpeky.
Alikvotnou c¢ast'ou finan¢nej zabezpeky sa rozumie suma znizena o vysku pripadnych thrad
citovanych v tomto bode.

5.9.V pripade, ak zo strany ndjomcu neddjde k zlozeniu finanénej zabezpeky v lehote stanove;j
v bode 3 tj. do 7 dni od podpisu tejto zmluvy, Mesto Modry Kameni ma pravo od tejto
zmluvy jednostranne odstupit’. V takom pripade s ndjomcom neuzavrie ndjomni zmluvu
a predmetny byt prideli d’alSiemu ziadatel'ovi v poradovniku.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

6.1  Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu najomcovia vykonavat’ ziadnu podnikatel’ska ¢innost’,

- malovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien mézu najomcovia vykonavat’ na
vlastné naklady,

- zaluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

- montovanie individudlnych antén je mozné len zéklade pisomnej ziadosti najomcu
a povolenia prenajimatel’a,

- drobné poruchy audrzby si nijomcovia vykonavaji v byte sami ana vlastné
naklady,

- najomcovia st povinni dodrziavat’ v byte hygienu, Cistou a poriadok,

- najomcovia su povinni podiel’at’ sa na ¢isteni a upratovani spolo¢nych priestorov
bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si ur¢ia ndjomcovia bytov,

- najomcovia sa zavizuju upravovat’ a udrziavat’ okolie ndjomného domu, starat’ sa
o verejnu zelen a drzbu chodnikov pocas zimného obdobia,

- vpripade ¢iastocnej mesacnej uhrady za nijom auzivanie bytu, prenajimatel
v prvom rade uhradi ndjom za byt,

- najomcovia nesmu dat’ prideleny byt do prendjmu inej osobe.



Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1 Prenajimatel’ ma pravo vypovedat tito Zmluvu okamzite a to v pripade hrubého
porusenia domového poriadku, VZN mesta Modry Kamen, Pravidla a zasady byvania v
najomnych bytoch, alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

7.2 Tuato Zmluvu mozno menit a dopiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

7.3 Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Modry Kamen.

7.4 Téato zmluva je povinne zverejiilovana podl'a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov.

7.5 N4jomca v zmysle zékona ¢. 18/2018 Z. z. - Zakon o ochrane osobnych tidajov a o zmene
a doplneni niektorych zékonov svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze stihlasi so
spracuvanim jeho osobnych udajov v rozsahu udajov uvedenych v tejto Zmluve na ucel
vedenia tychto tidajov v evidencii najomcov.

7.6 Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, zZe
zmluva vyjadruje ich slobodnt v6l'u a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Modrom Kameni dna 30.06.2022

Ing. Maria Bednarova
primatorka mesta najomca

Prilohy:

Priloha €. 1 - Evidencny list pre vypocet tihrady za uZivanie bytu

Priloha €. 2 - Vypocet platieb najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
Priloha €. 3 - Preberaci protokol



