ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov
¢. 404/2022/B

uzatvorend podla §663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Pribeta
Hlavna ulica 113, 946 55 Pribeta
ICO: 00306649
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uctu: SK27 7500 0000 0040 2966 6680
zastupena starostom obce Norbertom Zsitvom

Néjomca: MEDIFIT s.r.o.
Nezabudkova 15
945 01 Komarno
ICO: 35 953 845
Zast. MUDr. Sandorom Bastrnakom

l. Predmet najmu

1. Predmetom n4jmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v budove Zdravotného
strediska na Obchodnej ulici ¢. 8 v Pribete. Ide 0 samostatné miestnosti ¢. 11, 12, 13,
14, 20, 21, 22, 23, 26, 27, 28. Celkova plocha nebytovych priestorov je 59,23 m2
a vedl'ajSich priestorov 68,35 m2. Predmet ndjmu sa nachadza v nehnutel'nosti, ktorej
vyluénym vlastnikom je prenajimatel’, je evidovana pod sup. ¢. 1075 na LV €. 1957 aje
postavena na parc. ¢. 1614/3, zastavana plocha o vymere 686 m2.

2. Prenajimatel predmet nijmu prenechdva na uzivanie najomcovi za podmienok
dojednanych v tejto zmluve.

1. Ukel najmu
1. V zmysle dohody zmluvnych stran ndjomca bude prenajaté priestory pouzivat’ na tcely
prevadzkovania ambulancie vSeobecného lekara pre dospelych.

I11.  Vyska a splatnost’ nijomného

1. Najomné je stanovené v zmysle VZN obce Pribeta ¢. 1/2016, ktorym sa urcuju
minimalne sadzby ndjomného za nebytové priestory a za pozemky a ceny najmu bytov
vo vlastnictve Obce Pribeta S platnost’ou od 1.7.2022 vo vyske 101,76 eur (59,23 m2 x
16 eur + 68,35 m2 x 4 eur) = 1221,08 eur/rok, teda 101,76 eur/ mesiac a zalohové
platby za kurenie vo vyske 210 eur / mesiac.

2. Vyuctovanie za ktrenie podl'a plochy prenajatého priestoru vykona prenajimatel’ raz
rocne a takisto Stvrtrocne vyuctovanie za vodné a stocné delenim podla ¢iastkovych
stavov nameranych na podruznych vodomeroch u kazdého najomcu.



Celkové mesacné najomné so zalohou na kurenie ¢ini 311,76 eur a je splatné
vopred do 10. diia prislu$ného mesiaca na ticet prenajimatel’a ¢. 4029666680/7500.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze pokial’ neddjde k inej dohode medzi prenajimatelom a
najomcom, bude najomné podla ods. 1 hradené bez DPH, nakol’ko prenajimatel’ nie je
platcom DPH.
V pripade omeskania s platenim n3jomného sa nijomca =zavizuje zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy deit
omeskania.
V cene najomného nie st zahrnuté prevadzkové naklady (sluzby) spojené s riadnym
uzivanim predmetu najmu, ktoré zahiaju :

a) poplatky za elektricku energiu

b) poplatky za telefonne tcastnicke stanice a hovorné

C) upratovacie sluzby predmetu najmu

d) dodavka plynu na karenie

e) odvoz komunalneho odpadu
Néklady uvedenych sluzieb hradi ndjomca podla skutocnej spotreby jednotlivym
dodavatelom wuvedenych sluzieb na zdklade zmlav wuzavretych s jednotlivymi
dodavatel'mi tychto sluzieb.
N4jomca je povinny zakupit’ si smetné nadoby a platit’ poplatok za odvoz smeti podl'a
VZN obce Pribeta.

IV.  Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu odovzdat’ v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpeCovat sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov. Na
dohodnuty ucel mozu byt priestory upravené najomcom, na vlastné naklady, avSak len
na zéklade predbezného pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca akékol'vek
stavebné Upravy na predmete ndjmu moze realizovat’ len na zdklade predbezného
pisomného suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ zabezpeci vykurovanie cez Ustredné kurenie, za o vybera zalohu (vid'.
Cl. II1. ods. 1). Prenajimatel’ zabezpeci dodavku pitnej vody a odvadzanie stocného,
vyuctovanie vykona podrla ¢l. I1I. ods. 1.
Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ v rozsahu dohodnutom v zmluve, nie je
opravneny dojednany el ndjmu bez stthlasu prenajimatel’a menit’. N4jomca nesmie
predmet ndjmu odovzdat’ tretim osobam.
Najomca je povinny predmet najmu riadne uzivat’ a hradit’ naklady spojené s jeho
obvyklym uzivanim.
Najomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umozni pristup do nebytovych
priestorov za ti¢elom kontroly, ¢i ich najomca uziva v stulade s obsahom tejto zmluvy.
Najomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poSkodenim, zni¢enim, zneuzitim,
dodrziavat’ platné protipoziarne, bezpecnostné a hygienické predpisy. Najomca prebera
na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky ¢. 74/1996 Z.z., €. 25/1984 Zb. v
zneni neskorsich predpisov za ucelom zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci,
ako aj povinnosti plynice mu zo zdkona NR SR ¢. 367/2001 Z.z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci a zavizuje sa dodrziavat’ ich na vlastné naklady.



10.

11.

12.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady zabezpe-
¢it’ povinnosti vyplyvajice zo zdkona NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi,
v zneni neskorsich predpisov.
N4jomca je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat, aby prenajimatelovi
nevznikla na nich $koda, v pripade ak na predmete ndjmu vznikne Skoda zo zavinenia
najomcu je povinny prenajimatel’ovi uhradit’ skuto¢nu Skodu.
Najomca je povinny ozndmit’ pisomne prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potrebu vacsich oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ /napr. hlavné rozvody vody,
kanalizacie, plynu, elektroinstalacie, fasady a pod/ .
Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat’ potrebné vacsie opravy bez zbytocného odkladu po
tom, ¢o mu ich potrebu ndjomca pisomne oznami. Vykonanie oprav zabezpeci tak, aby
podl’a moznosti nebola ohrozena ani obmedzend prevadzkova ¢innost’ najomcu.
Vydavky najomcu na tpravu priestorov realizované v zmysle ods. 1. tohto ¢lanku sa
povazuju za technické zhodnotenie prenajatého majetku, ktoré ndjomca bude odpisovat’
Vv zmysle §28 ods. 3 Zakona €. 366/1999 Zb. o daniach z prijmov a v pripade ukoncenia
najmu, ndjomca nemad pravo pozadovat od prenajimatela nahradu vynaloZenych
nakladov.
Poistenie majetku vneseného najomcom do prenajatych priestorov ako aj pre pripad
vlamania, kradeze, poskodenia vykladu si zabezpec¢i najomca na
vlastné naklady.
V. Cas najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na urcity ¢as — 3 roky od 1.7.2022 do 30.6.2025
v zmysle uznesenia OZ Pribeta ¢. 860/2022 zo dia 14.6.2022.
Néjomny vztah kon¢i uplynutim dohodnutého casu.
Néjomny vztah méze byt ukonceny aj dohodou zmluvnych stran. Dohodou
zmluvnych stran sa ndjomny vztah skon¢i dohodnutym diiom.
Zmluvu moéze vypovedat’ kazda zmluvna strana pisomne bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujaceho po
doruceni vypovede.
Utinky dorugenia nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede zéasielku v odbernej lehote
nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, ¢i zmari.
Prenajimatel’ moze dat’ vypoved’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2,
pism. a),b),f),g), zdkona €. 116/1990 Zb., v zneni neskorsich predpisov, a to:

a) - ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) - ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

f) - ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani

uzivat’ nebytovy priestor,

g) - ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez

sthlasu prenajimatel’a.

7. Najomca moze dat’ vypoved’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods.3 zakona

¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, a to ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,



b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobily na
dohovorené uZivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 odst.1
zakona €. 119/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.
8. Najomny vzt'ah zanikne ak sa splni niektora z nasledujucich podmienok:
a) Ak zanikne predmet najmu - prenajimana nehnutelnost’.
b) Ak zanikne najomca bez pravneho nastupcu. V pripade poruSenia
ustanoveni tejto zmluvy alebo v pripade omeskania s platenim najomného viac
ako 10 dni mo6Zze prenajimatel’ vypovedat’ ndjomntl zmluvu okamzite.
9. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny prenajaté nebytové priestory vratit’ v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané podl'a
vzajomnej pisomnej dohody.
10. N4jomca po riadnom ukonceni ndjomného vztahu mé prednostné pravo na uzavretie
novej ndjomnej zmluvy na predmet najmu, na zaklade dohody s prenajimatel'om.

VI. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany st si vedomé skutocnosti, Ze ak pride k zmene vlastnika predmetu najmu
pocas trvania zmluvy, prechadzaju vsetky prava a povinnosti z ndjomnej zmluvy na nového
vlastnika. Zmluvné strany sa tieZz dohodli, Ze tato ndjomna zmluva je zavdzna aj pre
pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

2. Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho
zakonnika a Obchodného zakonnika.

3. Obsah tejto zmluvy moéZe byt zmeneny len dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych jedno obdrzi prenajimatel’ a 2
najomca.

5. Zmluva bola precitand, porozumend, schvalend ana znak suhlasu ucastnikmi
vlastnoruc¢ne podpisana.

V Pribete, dna 30.6.2022

Norbert Zsitva, starosta obce MUDr. Sandor Bastrnak
prenajimatel’ najomca



