ZMLUVA ¢ 1/102/2022/01 o najme bytu

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Obec Babina
V zastpeni: Gregusova Jana, starostka obce
So sidlom: Horna ulica ¢.97/2, 962 61 Babina
ICO: 00319732
Bank. spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu/ IBAN: SK35 5600 0000 0097 0078 7001

966

dalej len ,, prenajimatel

a
Najomca: BireSova Petra, nar.
962 61 Babina
dalej len ,,ndjomca“
CL L

—

Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi za najomné do uzivania dvojizbovy byt €. 1 na poschodi

v zdruzenej budove v Dolnej ulici €. 102/9 , zapisany na LV ¢. 405, k.u. Babina.

. Prenajimatel’ a najomca uzatvoril dila 13.7.2016 Zmluvu o poskytnuti finan¢nej zabezpeky,

ktora ku diiu podpisu tejto Zmluvy predstavuje Ciastku 642,- Eur.

. Charakteristika bytu: zédkladné prisluSenstvo bytu, vymera a ostatnych ploch, udaje o byvajtcich

v byte, vypocet mesacnej uhrady za uzivanie bytu a zalohy za sluzby, stav finan¢nej zabezpeky,
jeuvedend v eviden¢nom liste, ktory je sucastou zmluvy o najme.

CL 1L
Rozsah uzivania

. N4jomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy uzivat' len na byvanie.
. N4gjomca nesmie dat’ byt do prenajmu tretej osobe.
. V pripade poruSenia spdsobu a rozsahu uzivania najjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’ mu

vypoved’ z ndjmu podl'a ust. § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika, a to v pripade, Ze tito povinnost’
porusil prislusnik domécnosti ndjomcu.

. N4jomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziji v spolo¢nej domdacnosti, maji popri prave uzivat’ byt

aj pravo na uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maju pravo pozivat plnenia,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

. Prenajimatel’ povol'uje nagjomcovi v ndjomnom byte chovat iba 1 zviera. V pripade chovu psov sa

povoluju iba nizke plemend, tzv. bytové psy.

. Ngjomca je povinny dodrziavat’” domovy poriadok bytového domu, vSeobecne zavézné nariadenie

o podmienkach prendjmu najomnych bytov a ako obcan s trvalym pobytom v obci je povinny
dodrziavat’ vSeobecne z4dvizné predpisy obce o chove zvierat v obci, Statlit obce a d’alSie zavézné
predpisy a nariadenia platné na uzemi obce Babina.



[\

CL 111
Doba najmu

. N3gjomny vzt'ah vzniké od 1.8.2022 a dojednéva sa na dobu urcit do 31.7.2025.
. N4gjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu na 3 roky len v tom

pripade, ze ma splatent financnu zabezpeku v plnej vyske.

Prenajimatel’ sa zavédzuje k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy s najjomcom na d’alSie obdobie

za suCasného splnenia nasledovnych podmienok:

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy, nad’alej spiiia vietky podmienky pre
pridelenie najmu bytu podla prisluSnych platnych predpisov a platného VZN obce o podmienkach
prenajmu bytov,

b) mesacny prijem ndjomcu a 0so6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzujti spolo¢ne podla
osobitného predpisu, nebude prevysSovat’ triapolndsobok zivotného minima vypocitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posuduju spolo¢ne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu
za predchadzajuci kalendéarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem pobera,

¢) poc¢as doby ndjmu nedoslo k poruseniu povinnosti najomcu vyplyvajicich z tejto najomnej zmluvy
a prislusnych pravnych predpisov.

. Ndjomca bytu, ak ma zaujem o opakované uzavretie nijomnej zmluvy, je povinny najneskér

2 mesiace pred ukoncenim jej platnosti dorucit’ na Obecny tirad Babina pisomnu Ziadost’
0 opakované uzavretie najomnej zmluvy vratane potvrdeni o prijme za predchadzajuci
kalendarny rok.

CL IV
Sposob platenia ihrady za najom a za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

. Vyska mesacnej uhrady za ndjom bytu a preddavkov na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim

bytu (d’alej len sluzby) je uvedend v evidencnom liste.

. N4jomca sa zavizuje uhradzat' njjomné za uzivanie bytu vo vyske 122,-€ a preddavkové platby za

spotrebu vody vo vyske 15,- €. Ndjomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné a preddavky
za sluzby mesacne najneskor do 22. dia prislusného kalendarneho mesiaca uhrnnej vyske 137,- €.

. Ngjomca je povinny platby uvedené v bode 2 ¢l. IV zmluvy uhradzat’ prenajimatel’'ovi bezhotovostnym

prevodom na ucet prenajimatel’a: IBAN: SK35 5600 0000 0097 0078 7001, VS: 1102202201, alebo
v hotovosti do pokladne obecného tradu.

. V pripade, Ze n4jomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory

uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu poukazuje, je
obdobie, ktoré bude tthradou pokryté , opravneny urcit’ prenajimatel’ sdm, prenajimatel’ spravidla
pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

. V pripade, Ze vyticovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor do 15 dni

odo diia doru€enia vylctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu namietky.
Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich opravnenost’

a o vysledku upovedomit’ ndjomcu. V pripade, ak vyuctovanim vznikol ndjomcovi redlny financny
preplatok, zavédzuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu vyplatit’ ndjomcovi, ak sa neuplatni
postup podla odseku 6, alebo ak sa najomca s prenajimatel’om nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup
plati aj v pripade, ak na zéklade opravnenych namietok ndjomcu alebo z inych opodstatnenych
dovodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujice vyuctovanie pévodné.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z tthrad poukazovanych ndjomcom alebo preplatok
vzniknuty z vyi¢tovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi.

. N3jomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutont cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré

prenajimatel’ poskytuje sdm alebo prostrednictvom dodéavatelov.



Skuto¢nt cenu za vodné (spotrebu pitnej vody v byte) za zictovacie obdobie (2 x ro¢ne / august
a februar/) zuctuje prenajimatel’ po doruceni faktur za dodavku pitnej vody od Stredoslovenske;j
vodarenskej spolo¢nosti a na zaklade tdajov o stave vodomerov v jednotlivych bytoch.
Prenajimatel’ doruc¢i vyuctovanie ndjomnikovi bez zbyto¢ného odkladu po jeho vypracovani.

. N4jomca je povinny pri likvidacii odpadov produkovanych z domacnosti dodrziavat platné

Vseobecne zavdzné nariadenie obce Babina o nakladani s odpadmi, jednotlivé druhy odpadov
ukladat’ do urcenych nadob a za likvidaciu odpadov uhradit’ obci uréeny miestny poplatok stanovany
platnym VSeobecne zavdznym nariadenim o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady.

. Prenajimatel’ si zdroven vyhradzuje pravo v priebehu doby ngjmu zmenit’ vysku najomného ako aj

mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak do6jde k zmene pravnych predpisov upravujicich
ich ceny alebo ak bude na to iny dovod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvysenie cien
sluzieb a pod.) Uvedené¢ je prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym
oznamenim. Najomca sa zavidzuje upravené najomné a zalohy za jednotlivé druhy sluzieb platit’ vo
vyske a lehotach uvedenych v ozndmeni.

10. Najomca je povinny uzatvorit’ hospodarske zmluvy so SSE a SPP na odber energii.

11.

9]

V pripade, Ze pocas trvania ndjomného vzt'ahu déjde k odpojeniu domécnosti (demontaz
elektromeru, plynomeru), najomca znésa naklady na opédtovné pripojenie odberného miesta — bytu.
V pripade, Ze ndjomca neuhradi 2 mesacné splatky ndjomného po opakovanych vyzvach na tihradu,
prenajimatel’ je opravneny stiahnut’ si dlzné ndjomné zo sumy finan¢nej zdbezpeky, maximalne dve
vysky ndjomného. Financna zabezpeka nesmie klesnut’ pod 4-ndsobok mesaénych platieb ndjomcu.
Ak nidjomca v d'alSom mesiaci neuhradi nacas ndjomné, prenajimatel’ postupuje podl'a Ob¢ianskeho
zékonnika § 711, doruc¢i najomcovi vypoved z ndgjmu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy budu

vykonévat’ v sulade s Ob¢ianskym zadkonnikom.

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt v stave sposobilom k riadnemu uZzivaniu. Prilohou prvej

najomnej zmluvy je zdpisnica o odovzdani a prevzati bytu ndjjomcovi s opisanim stavu bytu
a zékladnym vybavenim pri jeho prevzati.

. Zmluvné strany deklaruju , Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, nakol'’ko ho ndjomca

pred uzatvorenim tejto zmluvy uzival na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej s prenajimatel’om
dia 12.07.2019.

. Ndjomca je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
. N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’'ovi vstup do bytu za u€elom vykonania oprav, dezinsekcie

bytu a za Gi€elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za ti¢elom kontroly
sposobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom. N4jomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinni
umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

. Drobné opravy v byte a ndklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ ndjomca v zmysle

nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav

v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

. Ak njjomca nesplni svoju povinnost’ podl'’a bodov 3 — 6 tohto ¢lanku, zodpovedé prenajimatelovi za

vzniknuta Skodu.

. Ndjomca nesmie vykonavat’ bez predchadzajliceho stihlasu prenajimatel’a stavebné tpravy alebo iné

zmeny v byte, bytovom dome a na terase, a to ani na vlastné nédklady. N4jomca sa zavizuje vSetky
planované tpravy v byte vopred ohlasit’ prenajimatel’ovi a pri pravach, ktoré podliehaju konaniu
na stavebnom urade, vopred predlozit’ rozhodnutie stavebného tiradu. V pripade porusenia tejto
povinnosti, ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora v dosledku poruSenia povinnosti, podl'a
predchéadzajicej vety vznikne.



10. Ngjomca pri oznacovani bytovych vchodovych dveri ( menovka) nesmie z dévodu poskodenia dveri

pouzit’ vitacku alebo inym spésobom narusovat’ celistvost’ dveri.

11. Prenajimatel’ doporucuje ndjomcovi uzatvorit’ poistné zmluvy na poistenie domacnosti.

1.

2.

W

VI.
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe nagjomnej zmluvy — v eviden¢nom liste je uvedeny pocet 0sob zijicich s ndjomcom

v spolo¢nej domdacnosti a ich vztah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.

Pri zvySeni alebo znizeni poctu 0s6b v domacnosti , ndjomea tito skuto¢nost’ oznami spravcovi

do 30 dni odo dna jej vzniku. Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny original alebo pisomne
overeny doklad (rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, imrtny list), potvrdenie o odhldseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo opusta spoloéni domacnost’.
Novy ¢len doméacnosti je povinny sa prihlasit’ na trvaly pobyt, pri odchode z bytu, zrusit’ trvaly
pobyt v obci a to prihlasenim sa na trvaly pobyt v mieste nového bydliska.

V pripade, Ze tak osoba neurobi, obec ju odhlasi z trvalého pobytu na adrese bytu a prehlési na trvaly
pobyt — OBEC Babina.

Do najomnych bytov sa prihlasuju na trvaly pobyt iba najomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

VII.
Skoncenie najmu

. Ngjom bytu sa skonc¢i:

a/ dohodou zmluvnych stran
b/ pisomnou vypoved'ou ndjomcu,
¢/ uplynutim doby najmu,
d/ pisomnou vypovedou zo strany obce, ak ndjomca:
I. nespiia podmienky zakona tohto VZN,
II. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najméa tym, Ze neplati v€as najomné
alebo uhradu za plnenie poskytované v stvislosti s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,
III. najomca, alebo ten kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,
IV. vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ticely ako na byvanie,
V. alebo ten kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,
VI. neuZiva byt bez vaznych dovodov,
VII. bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby — nesplni si ohlasovaciu povinnost’
ohl'adom poctu 0sob v domécnosti.

. N4jomny vzt'ah ukonceny najomcom alebo prenajimatel’om sa skonc¢i poslednym diiom tretiecho

mesiaca nasledujuho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’ dorucend najomcovi. Za datum
dorucenia zésielky sa povazuje aj posledny den moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasiely urcenej
prislusnym doruc¢ovacim uradom.

. N4jomca je povinny po skonceni najmu odovzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podl'a dizky ¢asu najmu a riadne plnenie idrzby a oprav, ktoré
vykonal na vlastné naklady. O odovzdani bytu sa spiSe preberaci zapis, v ktorom sa uvedie stav bytu
v ¢ase jeho odovzdania.

. N4jomca je povinny pred odovzdanim bytu vykonat’ hygienicky nater stien.
. Zistené poskodenia a opotrebovania je povinny ndjomca odstranit’ alebo zaplatit’.

Ak neobsahuje tato zmluva o najme opatrenia, platia ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika a
nariadenia z neho vyplyvajuce.



VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, ndjomny vzt'ah upravuju ustanovenia § 685-719 Obcianskeho
zakonnika.

2. Této zmluva je vyhotovena v 2 exempldroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
po 1 exemplari.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny tejto zmluvy sa uskuto¢nia vo forme pisomného
dodatku k nej.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce Babina.

V Babinej, dia 22.06.2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:



¢islo bytu:
1 Evidenény list

pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu a sluzby.

Vymer MF SR ¢.R-1/96, ods.8 opatrenia MR SR z 28.01.2003 ¢.R-1/2003

Babina, Dolné 102, poschodie

Meno a priezvisko uzivatel'a bytu: Petra BireSova

1. Zakladné prislusenstvo — evidencia o byte ¢.1
A/ byt ma plynové kurenie

B/ byt ma kipel’'iiu v byte

C/ byt ma splachovaci zachod v byte

D/ vy$ka obytnych miestnosti je 2,5 m

E/ byt je — dvojizbovy

11. Udaje o spolubyvajiicich

1. Stefan Hybsky, partner 6.
2. Anton Bires, syn 7.
3. Tamara Hybsk4, dcéra 8.
4. 9.
5. Pocet rodin:1
I1I. Vymera bytu v m?
Obytna plocha m?
1. izba 9,52
2.1izba 21,25
3. izba
jedalen
spolu 30,77
[
VedPajsia plocha m?
predsien
wWC 0,84
lkomora
kuchyia 17,42
kupeliia 3,90
chodba 9,78
spolu 31,94
Uzitkova plocha bytu 62,71 m2
IV. Ostatna plocha
Ostatna plocha m?
logia
sklad 5,33
spolu 5,33




V. Finan¢na zdbezpeka bytu
| Financ¢na zabezpeka bytu je k datumu podpisu zmluvy o ndjme bytu uhradena v plnej vyske.

VI. Vypocet thrady za uZivanie bytu a zalohy za sluzby

Plati
od Zmeny odo dia
01.08.2022
l. Uhrada za uZivanie bytu 104,-
Vodné a stocné 15.-
Osvetlenie 1,-
3. spoloc€. priestorov
4. Uzivanie skladovych 3,-
priestorov
5. Fond oprav 10,-
6. Poistné budovy 4,-
7.
8. Mesacna thrada za 137,-
uzivanie bytu a sluzby
Datum: 22.06.2022
peciatka a podpis podpis uzivatel'a bytu

zastupcu obce Babina



