ZMLUVA O NAJME OBECNEHO BYTU
uzavreta pod’a ustanovenia 8 685 a nasl. @mnskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: MESTO Michalovce, Nam. osloboditiov 30, Michalovce
zastupené: Viliamom Zahotakom, primatorom mesta,
ICO: 00325490
Cislo &tu: IBAN: SK SK16 5600 0000 0042 0422 7053
(dalej len prenajimat?®

a

Najomca: Jozef Novobilsky,

Michalovce
(d’alej len najomca)

za tychto podmienok:
Cl. 1.
Uvodné ustanovenie

Prenajimatk je vlastnikom 60 - ich bytov v bytovom dome, sdp6352 na Ulici
okruznej v Michalovciach, stojaceho na parceldcB8313/4 a 3313/5, zapisané v kat.
Uz. Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce.

Cl Il
Predmet zmluvy

Prenajimatk touto zmluvou a za podmienok v nej vyslovne doggdith, prenechava
najomcovi do uzivania:

1.1 - izbovy byté. 14 s prisluSenstvom, ktory sa nachadze&Bnposchodibytového
domu, sup.¢. 6352, vchod 92A, postaveného na Ulici okruznéylighalovciach
a stojaceho na parcelach 3313/4 a 3313/5, kat. Uz. Michalovce, obec Miolieg,
okres Michalovce, s prislusnym podielom na sfajoh castiach a spotmych
zariadeniach domu.

2. Byt o vymere 26,67 m2 pozostava z 1 obytnegstmiosti, kuchyne, hygiena + WC a
vstupnej chodby, spolu s jeho vnatornym vybaverktorého podrobnéa Specifikacia je
uvedenda v Protokole o odovzdani a prevzati byté¢a®8du bytu jepivnica ¢. 14 na
prizemi.

Predmetny byt, tvoriaci predmet najmu je bez zavacelektrickom vedeni, ako aj na
vodoinstalacii, byt je v plnom rozsahu uzivaniagelyp vSetky viiom vnesené a

zabudované predmety a zariadenia su plneciulnkNajomca svojim podpisom na tejto
Zmluve uvedenym vyslovne prehlasuje, Ze technidky bytu, predmetov a zariadeni



nachadzajucich saiom dobre pozna preto, Ze osobne a detailne san slodznamil,
vzal ho na vedomie a bez vyhrad s nim sahlasi.

CL. 1l
Doba najmu

1. Prenajimatk prenechava najomcovi 1 - izbovy byt s prisluSemrsty podrobne
Specifikovany Wl. Il. tejto zmluvy do najmu na dobuditt:

od 01.07.2022 do 30.06.2024

Po skoweni doby namu je najomca povinny predmetné nefinogti vrat
prenajimatovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutimateyklé opotrebenie.

2. Najomca berie na vedomie tu skirios’, Ze po uplynuti doby najmu nemacvo
prenajimatiovi narok na bytové nahrady.

3. Pred uplynutim doby najmu sa najomny pomer mobexsk na zaklade vzajomnej
pisomnej dohody obochc¢astnikov, alebo na zaklade vypovede najomnéhiahiz

realizovanou ktoroukivek zmluvnou stranou. Vypovedna lehota je trojmir&aa

za&ina plyn® prvym diom mesiaca nasledujiceho po deni vypovede druhej
zmluvnej strane.

4. Najomca berie na vedomie pravo prenajifetea odstupenie od najomnej zmluvy,
ak napriek jeho pisomnej vystrahe budu prenajdté@uté’nosti uzivané resp. trpiech
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajirate vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi ana
Skoda, ako aj v pripade, Ze najomca napriek pispmnestrahe nezaplati
prenajimatbovi splatné ngjomné ani do splatnostalSieho najomného. VysSie
popisané pripadné spravania najomcu, su na zakaldedy oboch zmluvnych stran
chapané ako hrubé poruSenie najomnej zmluvy, sanizcvat€éné moznym
okamzitym odstupenim od zmluvy zo strany prenajiizat

5. Ak najomca ma zaujem o pigdnie platnosti ndgjomnej zmluvy, je v zmysle us§

8 ods. 1 VZN¢. 138/2011 MsZ v Michalovciach povinny 3 mesiacedoukorenim
jej platnosti dortit na Mestsky urad v Michalovciach Ziados prediZzenie njomnej
zmluvy. Mestsky arad upozorni ndjomcu na tato skudg’ minimalne 15 dni pred
uplynutim lehoty podavania Ziadosti o predlZeniatqpsti najomnej zmluvy. Jeho
Ziadosti sa vyhovie, ak:

- prijem Ziadatéa a 0s6b, ktoré s nim budl ndjomny byt uZiva predchadzajuci
kalendarny rok, nepresahuje trojnasobok zivotnéhnimma ich domacnosti, resp.
ngjomny byt a Ziadafev pod’a § 6, ods. 2 VZN:. 138/2011 MsZ v Michalovciach
prijem ZiadatBa a os6b, ktoré s nim budd najomny byt uZivaa predchadzajuci
kalendarny rok, nepresahuje Stvornasobok Zivotméingma ich doméacnosti,

- riadne si plati ndjomné a sluzby spojené s mimaytu
- nema zavazky suvisiace s byvanim po lehoterspétvai Mestu.

Ak najomca splnil vySSie uvedené podmienky, mozagpmnu zmluvu predIZi na
obdobied’alSich dvoch rokov.



ClLIv.
Cena najmu

1. Uzivanie nehnufimosti, podrobne Specifikovanychik Il. tejto zmluvy, ktorych
najom je predmetom tejto zmluvjg, odplatné.

2. Dinom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomagooevinnos platit’
prenajimatBovi nagjomné za byt vo vysk&3,20€ mesd&ne bezhotovostnym prevodom
v prospech jehodiu ¢islo: IBAN: SK16 5600 0000 0042 0422 7053 v Priraake
Slovensko, a.s. pobka Michalovce. VySka ndjomného je v stulade s (@pditn
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23riggp2008¢. 01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov a uznesenia Mestskej rady v Mimhahché. 84 zo @a 17. 09.

2013.

3. Najomné najomca plati vopred. Splathogjomného je vzdy k 5.nd prislusného
mesiaca.

4. Ak pocas trvania ndjomného tahu sa zmenia skutoosti rozhodujuce pre cenu
nijmu, prenajimate mé pravo jednostranne zmeériySku najomného. Prenajimatea
zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najormn@ifisomne pred jeho
splatnosou.

5. VySku najomného prenajimditemeni v pripadoch uvedenych v bode 4. od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &kosti, ktord zaklada pravo
prenajimatéa na vykonanie zmeny.

6. Ak ndjomca nezaplati najomné vcenej lehote splatnosti, je povinny zaplati
prenajimatiovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile zmdjzsumy, najmenej
vS8ak 0,83 € za kazdy i #g@ty mesiac omeskania.

7. V cene najmu nie su zahrnuté ceny sluzieb awiddapojenych s uzivanim bytu,
napriklad osvetlenie a upratovanie sgalch priestorov v dome, pouzivanietafu,
kontrola acistenie kominov, vybavenie bytu spétmu televiznou anténou, dodavka
tepla na vykurovanie a teplej Uzitkovej vody, ddd@pitnej a Uzitkovej vody pre
domacno$, odvadzanie odpadovej vody z domacnostidalSich sluzieb, na
poskytovanie ktorych sa dohodne spravca bytovéhmugaresp. ich dodavdtes
najomcom. Vcene namu nie je zahrnuta taktiez dkala energetickych
a informa&nych médii a sluZieb, ani naklady na spristupnehieiZivania konkrétnym
najomcom.

8. Zalohové platby (preddavky) na Uhradu za plnerdakptované s uzivanim bytu
spravcom a nedoplatky zdmého vydtovania plneni spojenych s uzivanim bytu je
najomca povinny platina &et spravcu bytoveho domu Sluzby mesta Michalowce.s.
Ul. partizanska&. 23, poda osobitne uzavretej zmluvy o poskytovani sluzgijenych
s prenajmom bytového priestoru. Skirté naklady za poskytované sluzby rézje
spravca na jednotlivé byty ptal podmienok dohodnutych v zmluve o vykone spravy
bytu.
Cl. V.
Osobitné dojednania

1. Ndjomca sa zavazuje, Zzéain podpisania tejto zmluvy o ndjme obecného bytu,
uzatvori zmluvu o poskytovani sluzieb spojenychremgimom bytového priestoru
bytového domu postaveného na Ulici okruznej sdp. 6352, vchod 92A,

v Michalovciach, so spravcom bytového dorSluzby mesta Michalovce, s.r.o.
Ul. partizanska. 23 Michalovce, CO: 44 389 442.



2. Neuzatvorenie zmluvy so spravcom bytového donmsp.meadne neplnenie
povinnosti v@i spravcovi, je dévodom na skiemie najmu bytu.

Cl. VI.
Zabezpeka

1. Na zéaklade vzajomnej acim nespochybnitinej dohody oboch zmluvnych stran
sa najomca zavazuje, uhradiprenajimatéovi kauciu vo vySke dohodnutého
najomného za obdobie troch mesiacov, t). vo vyd&9,60 EUR slovom:
jednostoosemdesiatdevv@ur a 60 centov, pre zabe#pmrie splacania najomného,
samotné poskodenie bytu alebo prenajatych priest@@od. Predmetnd kauciu
najomca uhradi prenajiméiteri v jednej splatke, splatnej pri podpise tejtolavg.
Uhradu kaucie zrealizuje najomca bezhotovostnynvqatem v prospech jehoétis
¢islo: : IBAN SK30 5600 0000 0042 0011 v Prima barfdovensko, a.s. potika
Michalovce. V pripade, Ze najomca sp6sobi na petelmajmu, resp. na jeho zariadeni
a vybaveni Skodu, presahujucu uhradeny preddavdtauciu, zodpoveda zau
prenajimatiovi v plnom rozsahu v zmysle vSeobecnej zodpovedraskodu.

Lehota na zloZenie fingnej zabezpeky nesmie thyllhSia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k psapiu najomnej zmluvy, Mesto
zloZzenu finalinu zabezpeku bezodkladne vréati. Po skmi najmu sa nevgrpana
zabezpeka vrati najomcovi. Finanu zabezpeku vedie Mesto na osobitnotite
zriadenom na tentocal.

2. Prenajimatije povinny kazdé pouzitie paznych prostriedkov z kaucie dadbodu
1. tohto ¢lanku, pisomne oznérthia zdokladov& najomcovi, s uvedenim dévodu
Uhrady a vySky sumy uhradenej z kaucie.

3. Najomca je povinny kauciu dopthvzdy na uéenu vysku, stanovenu v bode 1. tohto
¢lanku, do 15-tich dni odond, kedy mu prenajimdteoznami, Ze z kaucie bola
uhradena suma, na ktoru prenajiniate voci najomcovi vznikol narok v zmysle bodu
1. tohtoc¢lanku.

4. Najneskor v lehote do 30 dni odd#iadskorkenia najmu, je prenajimdtgovinny
vratit ndjomcovi prijatd kauciu, znizenu o thradu (-yplagnych p&aznych narokov
prenajimatka vaii najomcovi, ktoré prenajimdtevi vznikli v zmysle obsahu tejto
zmluvy a ku du skorgenia najmu neboli ndjomcom uhradené doplnenim kapoia
bodu 3. toht@lanku.

Cl. VL.
Zria d’ovatd’sky poplatok

Na zéklade vzajomnej adiin nespochybnifimej dohody oboch zmluvnych stran sa
najomca zavazuje pre pripad zabérpga pripojenia, uhradi prenajimatBovi
zriadovatd’'sky poplatok za pripojenie do elektrickej distdbej sustavy vo vysSke
150.- Eur s DPH. Predmetny poplatok najomca uhpeshajimatéovi v jednej splatke,
splatnej pri podpise tejto zmluvy. Uhradu poplatkealizuje ndjomca bezhotovostnym
prevodom v prospechitu prenajimatiéa uvadzaného &. IV bod 2 tejto zmluvy .



Cl. VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavazujd, Ze svoje prava a postnnyplyvajuce zo zmluvy, budu
vykonava v sulade s touto zmluvou a prisluSnymi ustanavani Oktianskeho
zakonnika a to hlavne:

1. Prenajimatkodovzda najomcovi byt, spbésobily na riadne uiiva

2. Prenajimati bude zabezgeva' plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim
bytu.

3. Ngjomca je povinny byt uzivaba na byvanie a udrZia4o v stave spésobilom na
riadne uzivanie. Po skéeni doby najmu je povinny predmetny byt odowzdatakom
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na befrairebenie.

4. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby ktafm byvaju v byte, budu
dodrziav& domovy poriadok.

5. Ngjomca je povinny umoztiprenajimatkovi vstup do bytu zadelom vykonania
oprav, ako aj zadelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania predméjmun

6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanipojnny zabezp®va' a naklady

spojené s tymito opravami a beZznou udrzbou zhddpmca na vlastné naklady pad
Nariadenie viady S® 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olkxianskeho zakonnika, inak zodpoveda za Skody zadbaméa povinnosti.

7. Opravy poruch spdsobené beznym uzivanim, ako afbudbytu zabezpeje
ngjomca vo vlastnej rézii.

8. V pripade zistenia poruSenia povinnosti najomgulywajacich z tejto zmluvy, je
prenajimate opravneny pozZadovaod ngjomcu opodstatnené naklady, resp. uslé
prijmy.

9. Najomca sa zavazuje, Ze umozni zamestnancom prexidj a spravcu bytového
domu pristup do bytu za€lom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a
udrziavacich prac, pre kontrolu a odfyomeradiel na studenu a tepla vodu.

10. Najomca je povinny bez zbytoého odkladu oznamprenajimatBovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny zabeZpeprenajimaté

11. Najomca je povinny odstrahina vlastné naklady zavady a posSkodenia, ktoré
spbsobil on sam, prislusnici jeho domacnosti, gkimé osoby zdrzujuce sa v byte
s jeho suhlasom.

12. N4jomca nesmie vykonavas byte stavebné Upravy alebo iné zmeny bez suhlasu
prenajimatka a to ani na vlastné naklady.

13. Najomca nemdéze prenechhyt, alebo jeha@as’ do podnajmu inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimate

14. V pripade, Ze najomca spOsobi v prenajatych nehmstiach, resp. na ich
zariadeni a vybaveni Skodu, zodpoveda riza prenajimatéovi v plnom rozsahu
v zmysle vSeobecnej zodpovednosti za Skodu.

15. Ngjomca sa zavazuje uhradzaéklady na inStalaciu meracej, resp. inej techniky
a revizii zariadeni spojenych s uzivanim prenajéharbytu.



16. Najomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméiteyi a spravcovi bytového domu
prislusnikov domacnosti, ktori budl s nim v predioit byte byvé. Pri zmene pitu
os6b byvajucich v byte najomca tato skutos’ oznami prenajimatevi a spravcovi
bytového domu najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

17. Najomca sa zavazuje vrafprenajaté priestory, ktorych najom je predmetojto te
zmluvy po skogieni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihlidénuna obvyklé
opotrebenie. Ku it ukortenia najmu je ndjomca povinny predmet najmu vygrata
vlastné naklady, ak sa zmluvné strany nedohodnk. iRai odovzdani prenajatych
priestorov sa vyhotovi pisomny protokol, ktory p@#pnajomca a spravca bytového
domu. D& podpisu protokolu obidvoma zmluvnymi stranami, gavaZzuje za de
skortenia najmu, okrem pripadu, &enie je dohodnuta ina doba skenia najmu. Za
dei skortenia najmu sa povaZuje ajidekedy najomca vyzval prenajimédena
prevzatie predmetnych priestorov. V pripade, albomé&p najneskér 5 dni po ukami
nidjmu neodovzda predmetny byt spravcovi bytovéhaudge prenajimateopravneny
vstupt do predmetnych priestorov a tieto na naklady bhemp€enstvo najomcu
vypratd’, k¢omu ho ngjomca svojim podpisom na tejto zmluve weladd’ne
splnomoduje.

18. Na zmluvny vZah, ktory nie je upravené touto zmluvou s#auju ustanovenia
Okcianskeho zakonnika, VZN MsZ v Michalovciach 138/2011 a schvalené
uznesenie Mestskej rady, ktorym je upravena cejmawnza byt.

Cl. IX.
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanikd :
1.1. uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba ystencitovaného VZN
preffena,
1.2. pisomnou dohodou medzi prenajirtiae a najomcom,
1.3. pisomnou vypowvéou.
2. Pisomnou vypouou prenajimat&, ak najomca:
1.1.nespia podmienky VZNg. 138/2011,
1.2.hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najbyiu, najma tym, Ze
nezaplatil ¥as najomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uiivaytu zacas
dihsi ako 3 mesiac,
1.3.ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystratubd poSkodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spoie priestory a spotmé zariadenia v dome,
1.4.vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika naiiely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavneSpgupokojné byvanie
ostatnych nijomcov, ohrozuje begpes’ alebo poruSuje dobré mravy v dome
1.5.neuzZiva byt bez vaznych dévodov,
1.6.bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytupbysktoré nie si uvedené
na evidetnom liste k tomuto bytu,
1.7.ak sa zisti, Zze Ziaddt® Ziadosti uviedol nepravdivé udaje.
3. Pisomnou vypowou najomcu z akehokeek dévodu.
4. Vypovedna lehota je 3 mesiace &ima plynd® prvym diom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypo¥edorwena. Najom bytu sa skdin uplynutim
vypovednej lehoty.



5. Najomca bytu nema narok na pridelenie nahradbghoalebo inej bytovej nahrady
pri skorteni najmu z akéhoKeek doévodu.

6. K terminu skotenia najmu je ndjomca povinny Uvit’ byt a odovzdého

v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na d&b&yopotrebenie, pfom nesie
zodpovednasza sposobené Skody.

Cl. X.
Zaveretné a prechodné ustanovenie

1. Zmluva o ngjme bytu nadobuda plathdsom podpisania zmluvnymi stranami,
acinnost’ zmluvy je od dia 01.07.2022a pri nadobudnuti pravnychciakov
vyplyvajucich z povinného zvetgvania zmlav Mestom.

2. Skagou tejto zmluvy o nijme bytu je Protokol o odovzZdarprevzati bytu
spracovany spravcom bytového domu a Evidgrist najomcu.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su vyslowmégto zmluvou upravené
sa riadia Obianskym z&konnikom. Zmluvné strany sa zavazuju,vZetky spory
vyplyvajuce z tejto zmluvy budu prednostne riebhodou.

4. Spravu bytového domu na Ulici okruznej zabeéajieSluzby mesta Michalovce,
s.r.o. so sidlom Ul. partizanska 23 Michalovce, na zaklade osobitnej zmluvy
uzavretej s Mestom Michalovce.

5. Zmluva o name bytu bola vyhotovena v troch atglveniach majucich povahu
originalu, po jednom vyhotoveni pre prenajiniat@ajomcu a spravcu.

6. Pripadné zmeny a doplnky ktejto zmluve su pglatan v pisomnej forme,
oc¢islovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zasimpoboch zmluvnych stran.
7. Prenajimatea najomca prehlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli @livie a vazne, tite

a zrozumiténe, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmjereiastnici zmluvy
maju spbsobilasna pravne ukony. Na znak suhlasu s obsahom tejlovy, (Kastnici
zmluvu vlastnortine podpisali.

V Michalovciach éa 23.06.2022

Viliam Zahoéak Jozef Novobilsky
primétor mesta najomca

Spracoval: Mgr.Valéria Strzgkova



