Zmluva o najme obecného bytu
uzavreta pokh ustanovenia § 685 a nasl.d@mnskeho zakonnika

medzi:

Prenajimati Mesto Michalovce, Nam. oslobodittov 30, Michalovce
zastupené: Viliamom Zahokakom, primatorom mesta
ICO: 00325490
(na strane jednej)

a
Najomca: Ing. Ondko Cyril, Michalovce.
(na seadruhej)

uzatvaraju zmluvu o najme obecného bytu
za tychto podmienok

Cl. 1.
Predmet najmu

. Prenajimatgje vylutnym vlastnikom bytového domu na Obrancov mieru6184
v Michalovciach, v ktorom prenechava najomawiuzivania by¢. 6 - garsénku
s prisluSenstvom, ktora sa nachadza na prizéasti A-1 .
(@alej len byt ).

. Byt 0 vymere 28,19 fpozostava z jednej izby s kuchynskou linkou, &atrkipéne
s WC a predsiene. &g’ou bytu je elektricky vatipivnicaé. 6 na prizemi.

. Najomca je opravneny s bytom uZieg spol@nécasti a spoldné zariadenia domu
a vyuziva plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

. Najomca vyhlasuje, Ze stav bytu, jeho prisleBemim a vethjSich miestnosti dobre
pozna, preto Ze osobne a detailne sa s néandimil, vzal ho na vedomie a bez vyhrad
S nim suhlasi.

5. Prenajimatétouto zmluvou a za podmienok v nej vyslovne dogdich prenechava

ndjomcovi byt s prislusenstvom a jeho vnutorvtnavenim do uzivania,

¢o najomca a zastupca spravcu bytového domu svpjapismi  potvrdili

v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

Cl. 1.
Doba najmu

. Prenajimateprenechava ngjomcovi byt s prislusenstvom do mdandobu itu:
od 01.07.2022 do 30.06.2023

.V zmysle § 9 ods. 7 VZK 70/2003 MsZ v Michalovciach, ak ma najomca zaujem
o predZenie platnosti ndjomnej zmluvy je povinny 3 mesipoed ukodenim jej platnosti
dorwit na Mestsky Urad v Michalovciach Ziadaspredzenie najomnej zmluvy spolu
s dokladmi o prijme za predchadzajuci rokazkoch vaéi Mestu savisiacich s byvanim
po lehote splatnosti.



Cl. 1.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. UZivanie bytu s prisluSenstvom, ktory je pretimetejto zmluvyje odplatné.

Dnom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika najomgoevinnos platit’
prenajimati®vi ndjomne.

2. VySka najomného za byt s prislusenstvodi7j®2 €mesane a bola stanovena v sulade s
Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej repuplik 23. aprila 200&. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov, VZN. 70/2003 o najme bytov a uznesenia Mestskej rady
v Michalovciache. 45 zo da 15. 05. 2012.

3. Najomné je ngjomca povinny platiMestu Michalovce na &et ¢. IBAN
SK605600000000420422708 Prima banke Slovensko a.s., p&kaMichalovce.

4. Zalohové platby (preddavky) na uhradu za plnenia poskytovanésaahin bytu
a nedoplatky z tmého vy@tovania plneni spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny plati na et spravcu bytového don&luzby mesta Michalovce s.r.o.

Ul. partizdnska 23 Michalovce, a zarye povinny mé uzatvorend zmluvu
0 poskytovani sluzieb spojenych s prenajmotousho priestoru.

5. Skut@né naklady za poskytované sluzby rétmje spravca na jednotlivé byty pid

podmienok dohodnutych v zmluve o poskytovéumiieb spojenych s prenajmom

bytového priestoru.

Najomné najomca plati meésa v beznom mesiaci, a to v termine do 25-éte d

Najomca v devzniku najmu ozndmi prenajimditri a spravcovi bytového domu

prislusnikov domacnosti, ktori budi s nimedpnetnom byte byva

8. Pri zmene piiu 0séb byvajucich v byte ndjomca tito skmmg’ oznami prenajimafevi
a spravcovi bytoveho domu najneskér do 3odnjgj vzniku.

9. Ak paias trvania ndjomného tahu sa zmenia skutoosti rozhodujlice pre vypet
najomného, napr. zvySenie indexu rastu cidasledku inflacie, zvySenie kvality
poskytovanych sluzieb v porovnani s predch@dira stavom a pod., prenajimhte
ma pravo jednostranne zmeuysku ndjomného. Prenajimbtea zavazuje, Ze oznami
ngjomcovi zmenu vysky ndjomného pisomne pebd gplatna®u.

10. Vysku ndjomného prenajimBitameni v pripadoch uvedenych v bode 9. od prvéilao d
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &hosti, ktora zaklada pravo prenajiniate
na vykonanie zmeny.

11. Ak ndjomca nezaplati najomné vemej lehote splatnosti, je povinny zaplati
prenajimat®vi poplatok z omeskania vo vysSke 0,5 promile nd)]sumy, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy icady mesiac omeSkania za kazdu platbu samostatne.

No

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimidea najomcu su upravené v ustanoveniach § 687-8 695
Oktianskeho zdkonnika. Na zmluvnytah, ktory nie je upravené touto zmluvou
sa vZahuju ustanovenia @lanskeho zakonnika, VZN MsZ v Michalovciath70/2003
a schvalené uznesenie Mestskej rady, ktoryupjavend vysSka ndjomného za byt.

2. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj ostimg & nim byvaju v byte, budud
dodrziavé domovy poriadok.

3. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivgeipovinny zabezpeva’ a naklady
spojené s tymito opravami a beznou udrzbo8a@n#@jomca na vlastné naklady pad
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8.

9.

Nariadenie vlady SR87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Oktianskeho z&konnika, inak zodpoveda za Skody albanéa povinnosti.

V pripade sp6sobenia Skody alebo porusenianposti najomcu vyplyvajacich z tejto
zmluvy, je prenajimaltepravneny poZzadovad najomcu opodstatnené naklady,
resp. uslé prijmy.

Najomca sa zavazuje, Ze umozni zamestnancamjpratéa a spravcu bytového domu
pristup do bytu zatélom zistenia stavu bytu a potreby vykonania opradrziavacich
prac, pre kontrolu a od§ty meradiel na studenu a teplt vodu a pomerovych
rozdéovatov nakladov tepla.

Najomca nesmie vykonavatavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v bytebeasu
prenajimat&, a to ani na vlastné naklady. Ak tak urobi, pjiematd ma pravo
poZzadovaod ndjomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol dequiného stavu.
Najomca je povinny bez zbyteeho odkladu oznamprenajimatbovi potrebu tych oprav

v byte, ktoré je povinny zabezjp@prenajimate
Najomca je povinny odstrama vlastné naklady zavady a posSkodenia, ktoréodyldsn
sam, prislusnici jeho domacnosti, alebo irdbpsdrziavajluce sa v byte s jeho suhlasom.
Najomca nemdze prenechayt, alebo jeh@as’ do podnajmu inym osobam bez
predchadzajluceho pisomného suhlasu prenajimate

10.Vymenu bytu méze najomca usktn@’ iba s pisomnym suhlasom prenajintiate

abwiN

Cl. V.
Osobitné dojednanie

Néjomca sa zavazuje, z&oth podpisania tejto zmluvy o najme obecného bytayrie
zmluvu o poskytovani sluzieb spojenych s grané bytového priestoru bytového domu
na Obrancov miertt 1846/4 v Michalovciach, so spravcom bytového d@tuzby

mesta Michalovce s.r.0. Partizanska 23 Miovzdo ICO: 44389442,

Néjomca sa zavazuje, zetps doby trvania nadjomnéhoti@hu nebude v byte pouziva
plynové spotrebe a zalozné nadoby na ne, resp. spatesha iné hdiave latky.

Cl. VI.
Skonéenie najmu

. Ngjom bytu sa ska@hpisomnou dohodou ngjomcu a prenajifetdebo pisomnou

vypovel'ou, ktord musi obsahowéehotu, kedy sa ma najom skath Lehota zéina
plynt’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po podaov&gip.

. Vypovedna lehota je tri mesiace.

. Najom bytu sa ska@ntiez uplynutim doby na ktoru bol dojednany.

. Ngjomca méze vypovetlaajom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimateméze vypovedanajom bytu v sulade s ustanoveniamictabhskeho

zakonnika mimo iné aj, ak:

a) najomca alebo ten, kto #¢enom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajgty b
jeho prisluSenstvo, spaioé priestory alebo spalpné zariadenie v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjenalebo vlastnikov bytu,
ohrozuje bezp@og’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyeajz ndjmu bytu najma tym,

Ze nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnpagkytované s uzivanim bytu za dIhsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byoglehoc¢as’ inému do prenajmu
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bez pisomného suhlasu prenajirtiate
C) najomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajitizatea iné tely ako na byvanie.
Najomca sa zavazujaam skorenia najmu odovzdgprenajimatbovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvydgtrebovanie. V ogaom pripade je
povinny uhradiprenajimatBovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa yddie
do stavu, v akom ho ngjomca prevzal.
Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenaglimatykona Ziadne stavebné Upravy.
Naklady na stavebné Upravy v byte, na ktorégymmaté& dal najomcovi suhlas zndSa
najomca, pokiasa s prenajimatem nedohodli inak.
Najomca sa zavazuje viagirenajaty byt s prisluSenstvom a pivnicou po gkannajmu
v stave, v ako ho prevzal, s prihliadnutinobayklé opotrebenie. Kural skorgenia
najmu, je povinny najomca byt s prisluSensteopivnicu vypraté V pripade, ak
najomca najneskoér do 5 dni po st&m najmu neodovzda byt s prislusenstvom a pivnicu
prenajimati®vi, je prenajimateéopravneny vstugido bytu s prislusenstvom a pivnice
a tieto na naklady a nebezpestvo ndjomcu vypratak comu ho najomca svojim
podpisom na tejto zmluve splnomage.

Cl. VILI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda plathdisom jej podpisania zmluvnymi stranami,
acinnost’ zmluvy je od dia 01.07.2022 pri nadobudnuti pravnych

&inkov vyplyvajlcich z povinného zvetgjvania zmliv Mestom.

Si&ag’ou tejto zmluvy o njme bytu Protokol o odovzdaprevzati bytu

a Evidenny list ndjomcu..

Spravu bytového domu na Ulici obrancov mieabezpéuje Sluzby mesta Michalovce
s.r.o. Ul. partizanska 23 Michalovce, na zd&lasobitnej zmluvy uzavretej s Mestom
Michalovce.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v trochatgiveniach, majucich povahu originalu,
pricom prenajimaté najomca a spravca dostanu po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky sporyywgiice z tejto zmluvy budd prednostne
riest’ dohodou.

Pripadne zmeny a doplnky k tejto zmluvy surdéen v pisomnej forme, podpisané
zmluvnymi stranami.

Prenajimatea ndjomca prehlasuju, Ze tato zmluvu uzavreliciivie a vazne, tite

a zrozumiténe, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmjemoigastnici zmluvy
maju sposobila'sna pravne ukony. Na znak suhlasu s obsahom tajavy, (astnici
zmluvu vlastnortne podpisali.

V Michalovciach dia 23.06.2022

Viliam Zahaotak Ing.Ondko Cyril
primator mesta najamnc

SpracovalMgr.Valéria Strajakova



