¢islo spisu: 11416/2018-M_ODSM
¢islo zaznamu: 14147/2018

Najomna zmluva

uzatvorena podl'a § 13a zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni

1.1 Prenajimatel’:

1.2 Nijomca:

neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

Clanok 1
Zmluvné strany

Slovenska republika

Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky
sidlo: Spitélska 4,6,8, 816 43 Bratislava

zastiipeny: Ing. Jozef Vanco, generalny tajomnik sluzobného tradu
kontaktnd osoba: XXXXXXXXX

ICO: 00 681 156

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: XXXXXXXXX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Rajska, a.s.

sidlo: Budova ORBIS, Rajska 7, 811 08 Bratislava 1

zastapeny: JUDr. Mikula§ Trstensky, CSc., predseda predstavenstva
Henrieta Partlova, ¢len predstavenstva

kontaktna osoba: XXXXXXXXX

ICO: 36 678 627

bankové spojenie: XXXXXXXXX

IBAN: XXXXXXXXX

zapisany v obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I, oddiel: Sa,

vlozka ¢. 6043/B

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 2
Predmet najmu

2.1 Slovenska republika je vyluénym vlastnikom a Ministerstvo prace, socialnych veci
arodiny Slovenskej republiky je spravcom nehnutelného majetku Statu - pozemku
na parcele ¢. 8680/19 o vymere 5962 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
nachadzajuceho sa na ulici Spitélska 4, 6, 8 v Bratislave, zapisaného na liste vlastnictva
¢. 960, katastralne tizemie Staré Mesto, obec BA - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I,
vedenom katastralnym odborom Okresného tiradu Bratislava, a to v podiele 1/1 (d’alej len

,»,pozemok*).

2.2 Njjomca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:



2.3

2.4

2.5

3.1

4.1

5.1

5.2

- administrativnej budovy nachadzajucej sa na ulici Rajska 7 v Bratislave, stpisné ¢.
7687, umiestnenej na parcele €. 8643,

- pozemku na parcele ¢. 8643 o vymere 646 m2 druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria

zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5939, katastralne tizemie Staré Mesto, obec BA - m. €.
Staré Mesto, okres Bratislava I, vedenom katastralnym odborom Okresného uradu
Bratislava, a to v podiele 1/1.

Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy je ¢ast pozemku v zmysle bodu 2.1 tejto zmluvy
0 vymere 100,75 m?, ktorého $pecifikacia je zakreslena v Prilohe &. 1 k tejto zmluve
(dalej len ,predmet najmu®). Predmet namu je susediacim pozemkom
k nehnutel'nostiam najomcu uvedenym v bode 2.2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava za odplatu najomcovi predmet najmu, aby ho docasne uzival
v dobe, na t¢el a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti prenechat’ predmet najmu a ani jeho
Casti tretim osobam do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky.

Clanok 3
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel docCasne prenechdva ndjomcovi predmet
najmu V sulade s ustanovenim § 13a ods. 1 a 2 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov vyluéne na Gcel umiestnenia zariadenia staveniska
na predmete najmu pocas vykonavania stavebnych prac na administrativnej budove
uvedenej v bode 2.2 tejto zmluvy z dovodu ciastocnej opravy havarijného stavu strechy
a realizacie projektu nadstavby (d’alej len ,,stavba‘), a to:

a) docasného umiestnenia pesieho koridoru pri stavbe,

b) docasného umiestnenia stavebného zeriavu.

Clanok 4
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to do ukonéenia vykonavania stavebnych prac
na stavbe, najneskor vsak do 31.05.2018.

Clanok 5
Najomné

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 1,- euro za kazdy zacaty
m? a kazdy zaéaty der trvania najmu (d’alej len ,,ndjomné*). Mesaéna vyska najomného
sa vypocita ako nasobok denného najomného a poctu dni v danom mesiaci.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvne dohodnuté nijomné mesacne
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom K prvému diiu prislusného kalendarneho
mesiaca, za ktory sa najomné plati, So splatnostou do 15. dna v kalendarnom mesiaci.
Vystavenu faktiru prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi pisomne na adresu jeho sidla.
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5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

S uzivanim predmetu ndjmu nie st spojené ziadne prevadzkové ndklady.

Clanok 6
Ostatné dojednania

Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu len v rozsahu ana 0cel urCeny touto
zmluvou.

N4jomca je pocas celej doby ndjmu povinny dbat’ na to, aby nedochadzalo ku skoddm
na predmete najmu ani k uyjme na zdravy oséb, ktoré sa na predmete najmu zdrzuju alebo
cez predmet najmu prechadzaji. Najomca zodpoveda za vsetky Skody a ujmy, ktoré
vznikli jeho zavinenim alebo zavinenim o0s0b, ktoré na predmete najmu vykonavaju
stavebné prace.

Najomca je povinny zabezpeéit na predmete ndjmu bezpe¢nost a ochranu zdravia
pri praci v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 BOZP*), najma zabezpecit’ preventivne a ochranné sluzby podl'a § 21 zdkona 0 BOZP.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti a zodpovednost’ vyplyvajuce zo vSeobecne
zavaznych predpisov a zédkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpec€nosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poZziarne
poplachové smernice. Za vsetky Skody, ublizenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku
nedodrzania tychto predpisov, zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca.

Najomca zabezpecuje ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny zabezpecit’ pocas trvania tejto zmluvy ndhradné parkovanie v pocte
devit parkovacich miest na parkovisku pri budove byvalého hotela Kyjev na ulici Rajska
v Bratislave — Mestska cast’ Staré Mesto. Naklady za parkovné hradi najomca.

Néjomca je povinny zabezpelit, aby pocCas nevykonavania ¢innosti Zeriavu bol jeho
vyloZnik nad priestorom vlastného staveniska.

Najomca sa zavizuje, ze Zeriav bude manipulovat’ s bremenami iba na vlastnej ploche
staveniska na pozemku najomcu (vratane vykladky vozidiel, prepravy materialov
na strechu, presun demontovanych dielov, Casti konstrukcii, Stavebnej sute a odpadu
zo strechy budovy).

Prenajimatel’ umozZni ndjomcovi previezt' ¢ast’ materidlu cez parkovisko prenajimatel’a
(napr. z dovodu vacsieho rozmeru niektorych stavebnych konstrukcii) iba na zaklade
splnenia nasledovnych povinnosti:

a) najomca oznami kontaktnej osobe prenajimatel’a aspon Styri (4) dni vopred presny
termin prijazdu a predbezni dobu vykladky privezeného materidlu alebo
konstrukcii za u€¢elom zabezpecenia prijazdovej cesty k miestu vylozenia;

b) najomca zaisti vzmysle prislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.
a zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, na danu dobu od prijazdu a pristavenia vozidla, jeho
vykladky aaz do odchodu vozidla, zabezpefenie manipulaéného priestoru
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

ochrannou zabezpekou v potrebnej vzdialenosti, ako aj ochranu okoloiducich osob
a prilahlého majetku jeho pracovnikmi.
Néajomca je povinny zabezpecit' prestreSenie plochy vyznacenej v prilohe ¢. 1 k tejto
zmluve nad Bistrom St. Germain, ktoré ma na pozemku prenajimatel’a prenajatu letna
terasu.

N4jomca sa zavizuje nahradit’ vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu
najmu prevadzkam nachadzajicim sa na pozemku prenajimatela, Ktory je predmetom
najmu, alebo v jeho blizkosti (Slovensky filmovy ustav - kino Lumiére, Bistro St.
Germain s.r.o0., Kafehaus s.r.o., Coffee&Co - Cintorinska).

N4jomca sa zavidzuje umiestnenim zariadenia staveniska neobmedzovat’ nad nevyhnutnu
mieru prava ostatnych vlastnikov pozemkov susediacich s predmetom najmu ako aj
okoloidtcich a neposkodzovat’ akymkol'vek spdsobom okolité pozemky.

Najomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné néklady odvoz a likvidaciu stavebného
odpadu, Cistenie predmetu najmu a s nim stvisiaceho okolia a udrziavat’ poriadok v okoli
predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje, ze na predmete najmu nezriadi stojisko kontajnerov ani ziadnu
skladku stavebnych materidlov, odpadu, Casti alebo dielov stavby.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat ndjomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania
najneskér do desiatich (10) dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.
O prenechani predmetu ndjmu do uZivania sa spiSe odovzdavaci a preberaci protokol
a pripoji sa k nemu fotodokumentacia su¢asného stavu predmetu najmu, ktory podpise
za prenajimatela riaditel odboru spravy aprevadzky alebo nim povereny Statny
zamestnanec aza najomcu jeho splnomocneny zastupca. Prenajimatel’ je povinny
oboznamit’ najomcu s faktickym stavom predmetu ndjmu. Prenajimatel sa zavizuje
prenechat’ njjomcovi predmet ndjmu Vv stave, ktory je spdsobily na uzivanie na ucely
zmluvy. Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v Stave, v akom ho prebral,
S ohl'adom na obvyklé opotrebenie.

Néjomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdt zmenu svojich
identifikaénych tudajov. Pokial zmena identifikaénych wdajov najomcu nebude
bezodkladne oznamena prenajimatel'ovi, na ucely tejto zmluvy platia tdaje uvedené
Vv tejto zmluve.

Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi na jeho poziadanie pristup na predmet
najmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika ndjomcu za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy pri uzivani predmetu ndjmu. Najomca je povinny
poskytnut’ prenajimatel’ovi za tymto ticelom sucinnost’.

Po skoneni najmu je najomca povinny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu
a takto ho odovzdat' prenajimatelovi, ato do desiatich (10) pracovnych dni odo dna

skoncenia zmluvy.

Na ucely tejto zmluvy plati, ze zasielka sa povazuje za doruenti dilom jej prevzatia
adresatom. V pripade, ak adresat zasielku neprevzal, zasielka sa povazuje za dorucenti
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

dilom vratenia nedorucenej alebo nedorucitelnej zasielky odosielatelovi alebo diiom
odmietnutia prijatia zasielky adresatom.

Clanok 7
Zmluvna pokuta

Ak nijomca porusi povinnosti vyplyvajice z ustanoveni tejto zmluvy alebo z ustanoveni
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, prenajimatel’ ho pisomne vyzve na vykonanie
napravy v dodato¢nej lehote ur¢enej prenajimatelom. Ak najomca nevykona napravu ani
v dodato¢nej lehote poskytnutej prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si
vo¢i najomcovi zmluvna pokutu, a to za kazdé takéto porusenie zmluvy vo vyske:

a) 10% z mesa¢ného najmu vypocitaného podla bodu 5.1 tejto zmluvy, ak v danom
pripade doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma povahu nepodstatného
porusenia tejto zmluvy v zmysle bodu 8.5 tejto zmluvy;

b) 20% z mesacného najmu vypocitaného podla bodu 5.1 tejto zmluvy, ak v danom
pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktoré ma povahu podstatného
porusenia tejto zmluvy v zmysle bodu 8.6 tejto zmluvy.

Zmluvna pokutu je mozné ulozit’ aj opakovane, ak porusenie povinnosti vyplyvajice z
tejto zmluvy nad’alej trva a nebolo odstranené ani Vv prenajimatel'om urcenej lehote alebo
ak sa porusenie povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy opakuje.

Uplatnenim zmluvnej pokuty podl'a tohto ¢lanku nie je dotknutd zodpovednost’ najomcu
za vzniknuté Skody ani pravo prenajimatela na nahradu Skody, ktora mu vznikne
v dosledku porusenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Na ucely vypoctu zmluvnej pokuty podl'a tohto ¢lanku zmluvy sa za mesiac povazuje 30
kalendarnych dni.

Clanok 8
Ukoncdenie najmu

Tato zmluva sa kon¢i uplynutim dojednanej doby najmu podl'a bodu 4.1 tejto zmluvy.

Zmluvu je mozné pred¢asne ukondit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou podl'a bodu 8.3 zmluvy,
C) odstapenim od zmluvy za podmienok ustanovenych v bode 8.4 zmluvy.

Kazda zo zmluvnych stran moze tuto zmluvu pisomne vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu
alebo bez udania dovodu. Vypovedna doba pre obe zmluvné strany je desat’ (10)
kalendarnych dni a za€ina plynat prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Kazda zmluvna strana méze od zmluvy odstapit’ v pripade podstatného porusenia zmluvy
druhou zmluvnou stranou alebo ak sa druhda zmluvna strana dostala do omeskania
S plnenim povinnosti podla tejto zmluvy auplynula lehota, ktora bola poskytnutd
na dodatoéné plnenie podla bodu 7.1 tejto zmluvy. Uginky odstipenia od tejto zmluvy
nastavaju dilom dorucenia odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim
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8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

94

95

9.6

od zmluvy nie je dotknuté prdvo zmluvnych strdn na thradu zmluvne dohodnutych
sankcii a na nahradu skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze za nepodstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje kazdé
poruSenie povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy, ktoré nie je vyslovne oznacené ako
podstatné poruSenie zmluvy.

Za podstatné porusenie zmluvy zo strany najomcu sa povazuje:

a) nezaplatenie najomného riadne a v¢as v zmysle bodov 5.1 a 5.2 tejto zmluvy;

b) nedodrzanie predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a poziarnych
predpisov podl'a bodov 6.3 az 6.5 tejto zmluvy;

C) uZivanie predmetu najmu na iny nez dohodnuty ucel v zmysle bodu 6.1 zmluvy
Vv spojeni s bodom 3.1 tejto zmluvy;

d) neplnenie povinnosti ustanovenych v bodoch 6.10 az 6.13 tejto zmluvy;

e) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou;

f) opakované porusovanie tejto zmluvy nepodstatnym spdsobom.

Prenajimatel’ moéze odstupit’ od zmluvy aj vtedy, ak nasledkom nevhodného uZzivania
predmetu ndjmu ndjomcom hrozi na predmete najmu znacna skoda.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi prenajimatelom a ndjomcom, ktoré nie st vyslovne upravené
v tejto zmluve, sa spravuji zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, zdkonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov a ostanymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi
a u¢innymi na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat’ len so sithlasom oboch zmluvnych stran formou
¢islovanych pisomnych dodatkov, ktoré budu neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy
a ktoré musia byt podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, inak st
neplatné.

NeoddeliteI'nou sucastou zmluvy je priloha ¢. 1.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran
a ucinnost’ nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv Vv sulade s § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov.

Téato zmluva ajej dodatky podliehaji povinnému zverejneniu v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v stulade so zakonom &. 211/2000
Z. 7. 0slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
V zneni neskorsSich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnocennych rovnopisoch, z ktorych po ich podpise
prenajimatel’ dostane tri (3) rovnopisy a najomca dostane dva (2) rovnopisy.
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9.7 V pripade, ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neucinnym, ostatné ustanovenia zmluvy nie su touto neplatnostou alebo neucinnost'ou
dotknuté¢ a ostdvaji nad’alej v platnosti. Namiesto neplatného alebo neucinného
ustanovenia sa vztahy zmluvnych strdn upravené touto zmluvou budu spravovat
platnymi pravnymi predpismi.

9.8 Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tato zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a Ze
tuto zmluvu uzatvaraji na zaklade svojej slobodnej, vaznej, urcitej a zrozumitel'nej vole,
ze tato zmluva nebola uzatvorena pod natlakom, v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak toho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Za prenajimatela: Za najomcu:
V Bratislave dna V Bratislave dna
Ing. Jozef Vanco JUDr. Mikulas Trstensky, CSc.
generalny tajomnik sluzobného tradu predseda predstavenstva
Ministerstvo prace, socialnych veci Rajsk4, a.s.

a rodiny Slovenskej republiky

Henrieta Partlova
¢len predstavenstva
Rajska, a.s.
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