Najomna zmluva €. 00353/2022-PNZ-P20001/22.00

uzatvorena podla § 663 a nasledujucich ustanoveni Obcianskeho zdkonnika medzi
zmluvnymi stranami:
CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutarny orgén: Mgr. Jan Marosz, generalny riaditel
JUDr. Adriana Muranova, namestnicka generalneho riaditel'a
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:

AGRO KMK, s. r. 0.

sidlo: Skolska 1055/9, 059 71 Lubica
Statutarny orgén: Zdenko Kossar, konatel’
bankové spojenie: ~ VUB, a. s.

IBAN: SK90 0200 0000002129186351
ICO: 36513300

DIC: 2022129967

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud PreSov, Oddiel Sro, vlozka €islo:17036/P

(d’alej len ,,najomca*)

CL 1I
Predmet najmu

1.  Prenajimatel’ prenajima najomcovi touto najomnou zmluvou nehnutelnosti, a to
budovy, stavby s prislusenstvom bez pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky,
V sprave prenajimatel’a, ktoré spifaju charakteristiku § 1 zdkona &.229/1991 Zb. 0 tprave
vlastnickych vztahov k pode a inému pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich
predpisov, zapisané na LV ¢. 718 v k.u. Kezmarok, obec Kezmarok, okres Kezmarok vo




vlastnictve SR Vv sprave prenajimatela podl'a osobitného predpisu. Zmluvné strany
vyhlasujt, ze predmet ndjomnej zmluvy bol zmluvnymi stranami vzdjomne odsuhlaseny
a obom zmluvnym strandm je dobre zndmy. V Case uzavretia zmluvy najomca predmet
najmu uziva, a Z tohto dévodu nie je potrebné, predmet ndjmu zo strany prenajimatela
odovzdat’ najomcovi.

Podiel

SR-
KN-C ¢. Nehnutel'nost’ Sapis.c. |[LV ¢, |SPF Stav pozemku
6845/2 Sklad 2192 718 1/1 LV 718
6845/3 Mastal’ 2193 718 1/1 LV 718
6873 Garaz 3797 718 1/1 LV 718
6877 Mastal’ 2189 718 1/1 LV 718
6880/3 Sklad 2196 718 1/1 LV 718
6880/4 Sklad sena 2194 718 1/1 LV 718
6845/4 Administrat. budova 1593 6008 | 151/190 LV 718
6875 Garaze 2187 6057 | 373/559 LV 718
6879 Dielne 2191 6021 | 123/228 LV 718
6874 Zemiakaren 2186 6050 8/11 LV 718

Celkova zostatkova eviden¢na hodnota prenajimaného majetku ku dinu 31.12.2021 je
0,00 EUR.

N4jomca preberda predmet ndjmu Vv stave, v akom sa nachadza ku dnu nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

CL 111
Uéel najmu

Ucelom najmu podla tejto zmluvy je polnohospodirske vyuzitie prenajimanych
nehnutel'nosti na zabezpecenie pol'nohospodarskej vyroby, a to: skladovanie plodin, chov
hovéddzieho dobytka, uskladnenie strojov a praktickd vyucba Ziakov strednej odbornej
Skoly.

Dohodnuty téel ndjmu moédze najomca menit len s predchadzajicim sthlasom
prenajimatel’a.

CL 1V

Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od Gcinnosti tejto zmluvy do 31.10.2035.




Néjomca uzival so stthlasom prenajimatela nehnutel'nosti uvedené v ¢l. II bez ndjomne;j
zmluvy odo dna 01.04.2021 do ucinnosti tejto zmluvy a za toto obdobie sa zavizuje
uhradit’ prenajimatelovi bezddvodné obohatenie z titulu uzivania nehnutelnosti bez
njjomnej zmluvy. Vyska bezdovodného obohatenia sa uréi pomerne podla vysky
ro¢ného najomného dohodnutého v ¢l. V tejto zmluvy a doby uzivania pozemkov
najomcom bez ndjomnej zmluvy.

Najomca svoj zavizok z titulu bezdovodného obohatenia za uzivanie nehnutelnosti
podra ¢l. II tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 01.04.2021 do ucinnosti tejto
zmluvy, vo vyske uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku uznava a zavédzuje sa uhradit’ ho do
60 dni od ucinnosti tejto najomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nesplni svoj
zavazok podl'a predchadzajicej vety, je prenajimatel’ bez d’alSieho opravneny odstapit’
od tejto zmluvy.

CLV
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska roéného ndjomného za prenajaté nehnutel’nosti je
ur¢ena dohodou, a to vo vyske 0,5% nadobudacej i¢tovnej hodnoty prenajimanych
nehnutelnosti (411 362,00 EUR) podla niZSie uvedenej tabul’ky, ¢o predstavuje
sumu 2 056,81 EUR (slovom: dvetisicpat'desiatSest’ eur osemdesiatjeden centov).

. ., | Vlastnicky
Supisné : Evidenéna hodnota EUR ;
N4 o podiel K.
v azov Cislo Rok v «
Por.c. hnutelnosti SPF saradenia KeZmarok | KN C ¢&.
nehnute Nadobudacia | Opravky | Zostatkova | LV ¢&.
1. Sklad 2192 1/1 1954 14 346 0 0 718 6845/2
2. Mastal 2193 1/1 1971 66 181 0 0 718 6845/3
3. Garaz 3797 1/1 1977 5477 0 0 718 6873
4. | Mastal 2189 1/1 1954 30 154 0 0 718 6877
6. Sklad sena 2194 1/1 1990 132 898 0 0 718 6880/4
Administ.
7. 1593 151/190 1982 59 985* 0 0
budova 6008 | 6845/4
8. Garaze 2187 373/559 1957 32133* 0 0 6057 |6875
9. Dielne 2191 123/228 1978 61 741* 0 0 6021 |6879
10. | zZemiakaren 2186 8/11 1965 43 967* 0 0| 718 6874
Spolu: 474 791 0 0

* nadobudacia hodnota je preratana podl'a vysky podielu SR SPF a prestavuje
pomernu Cast’ z celkovej nadobtidacej hodnoty




. N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné v dvoch splatkach, a to:
- prva splatka do 30.9. prislusného kalendarneho roka vo vyske 1 028,40 EUR
- druha splatka do 15.12. prislusného kalendarneho roka vo vyske 1 028,41 EUR

Alikvotnu splatku za kalendarny rok 2022 zaplati nijomca na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatel'om do 60 dni od nadobudnutia u¢innosti ndjomnej zmluvy.
Najomné za d’al$ie obdobie zaplati v termine stanovenom v bode 2.

. Najomca je povinny platit’ ndgjomné na téet prenajimatel’a uvedeny v Cl. I. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vystavi a zasle najomcovi faktaru pred lehotou splatnosti podl'a bodu 2.

Nedorucenie faktiry nema vplyv na povinnost’ uhradenia ndjomného v lehote podla
bodu 2.

V pripade skonéenia najmu z dovodov uvedenych v Cl. IX. bod 1 tejto zmluvy sa
nesplatend Cast’ ndjomného stava splatnou do 30 dni od skoncenia najmu, ak nie je
dohodnuté inak.

Prenajimatel’ sa zavidzuje oznamit’ ndjomcovi kazdi zmenu tykajicu sa jeho uctovnych
udajov najneskor do 30 dni odo dna, kedy tato zmena nastala.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medziro¢ne zvysit ndjomné za uzivanie predmetu
najmu v danom roku, ato o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR za
predchadzajtci rok.

. N4jomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi dan z nehnutelnosti podl'a zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov v lehote 30 dni od dorucenia
vyzvy na zaplatenie, pokial’ ju prenajimatel’ uhradil spravcovi dane za obdobie uZivania
nehnutelnosti bez najomnej zmluvy.

CL VI

Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je nijomca v omeSkani s platenim najomného mé prenajimatel’ pravo na uroky
z omeskania podl'a osobitného predpisu.

Prenajimatel’ méa pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,25 % denne z dlZznej sumy




najomného alebo iného dohodnutého peniazného zaviazku za obdobie omeskania.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
presahujicej zmluvni pokutu. Povinnost’ uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

CL VIl
Investovanie do prenajatého majetku

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat len s predchadzajacim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

V pripade, ak prenajimatel’ suhlasi s vykonanim zmeny, ndjomca nie je opravneny
pozadovat” uhradu nakladov stym spojenych, ato ani po skonéeni najmu, ak nie je
dohodnuté inak.

Ak prenajimatel’ s vykonanim zmeny podl'a bodu 1 tohto ¢lanku sthlasil, najomca je
opravneny poziadat’ o protihodnotu toho, o0c¢o sa zvySila hodnota prenajimanych
nehnutel'nosti len v pripade, ak je ich budicim kupujicim (znizenim kipnej ceny).

Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu bez sthlasu prenajimatel’a, najomca je
povinny po skonceni najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do pévodného stavu.

CL VIl
Podmienky najmu

Najomca je povinny prenajaté nehnutelnosti uzivat' riadnym spdsobom iba za ucelom
uvedenym v CI. I1. tejto zmluvy so starostlivostou riadneho hospodara a je s nimi povinny
nakladat’ s riadnou starostlivost'ou a udrziavat’ ich v riadnom uzivatel'skom stave. Naklady
spojené s tymto uzivanim a udrziavanim prenajatych nehnutel'nosti v stave spdsobilom na
dosiahnutie u¢elu ndjmu znasa najomca.

N4jomca nie je opravneny dat’ prenajaté nehnutel'nosti alebo ich ¢asti do podnajmu tretej
osobe alebo zriad’ovat’ zalozné pravo na nehnutelnosti.

Néjomca je povinny 0 zmenach vykonanych so suhlasom prenajimatela viest' pisomnu
evidenciu.

Najomca je povinny starat’ sa o prenajaté nehnutel'nosti tak, aby na nich nevznikala Skoda
aznasat obmedzenie v uzivani prenajatych nehnutelnosti v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie nehnutel'nosti na vlastné néklady.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

N4jomca je povinny vykonat’ bezné opravy na prenajatom nehnutelnom majetku v plnom
rozsahu na vlastné naklady. V pripade, ak najomca sposobi nedbalym konanim $kodu na
prenajatych nehnutel'nostiach alebo ich ¢astiach, hradi sposobenu skodu v plnej vyske.

Najomca sa zavédzuje zabezpeCovat ochranu a strazenie prenajatych nehnutelnosti,
dodrziavat’ predpisy suvisiace s ochranou zivotného prostredia, BOZP a ostatnych
osobitnych predpisov vzt'ahujucich sa k predmetu najmu.

Néjomca sa zavdzuje v zmysle § 670 Obcianskeho zdkonnika poistit’ prenajimané
nehnutel'nosti na dobu najmu.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ prenajaty majetok ndjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

Néajomca je povinny hradit’ dan z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z., ako i
iné dane a poplatky suvisiace s prenajatymi nehnutel'nostami a ich uzivanim.

N4ajomca odpisuje prenajaty majetok v stlade so zakonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani  z prijmu
V navéznosti zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve a umozni prenajimatel'ovi na zaklade
poziadania predlozit’ doklady o odpisovani majetku.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni pisomne
ozndmit’ prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy,
a ktoré sa tykaju identifkacie najomcu (napr. zmenu obchodného mena, sidla, bankového
spojenia, vstup do likvidacie, zacatie konkurzného konania, reStrukturalizacie a pod.).

Prenajimatel’ je povinny oznadmit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet ndjmu.

Néjomca je povinny znaSat’ ndklady spojené s uZivanim prenajimanych nehnutelnosti
(spotreba el. energie, plynu, vody a drobné opravy).

Néjomca je povinny zabezpecit ochranu prenajatych nehnutel'nosti v stilade so zdkonom ¢.
314/2001 Z. z. o0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavizuje poskytnut prenajimatelovi akukol'vek sucinnost’ v suvislosti s
vykonom kontroly dodrziavania zdvizkov vyplyvajacich z ndjomnej zmluvy, najmé vstup
na pozemky na UCely vykonania ohliadky nehnutelnosti a poskytnutie pisomného
stanoviska k akymkol'vek podnetom dorucenym prenajimatel’ovi alebo zistenym v ramci
¢innosti fondu.




CL 1X
Osobitné dojedania

1. Najomca mo6ze nadobudnut’ prenajaty majetok v sulade s podmienkami zakona ¢. 92/1991
Zb. 0 podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby V zneni neskor$ich predpisov (d’alej
len ,zdkon ¢. 92/1991 Zb.”) apodla aktuidlneho vnuatorného predpisu vydaného
Ministerstvom podohospodarstva a rozvoja vidieka SR. Spdsob prevodu a ¢as prevodu

zmluvné strany vykonaju tak, aby bol umozneny obvykly uradny postup.

CL X
Skoncenie najmu

1. N&jom skonci
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) dohodou zmluvnych stran,
C) zniCenim prenajatej veci,
d) vypovedou,
e) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,
f) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

2. Prenajimatel’ moze od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak:

a) najomcanevyuziva a nenaklada s prenajatymi nehnutelnost'ami alebo niektorymi z nich
riadnym sposobom na dohodnuty cel a so starostlivostou riadneho hospodara alebo
primerane druhu nehnutelnosti,

b) najomca uziva prenajaté nehnutelnosti alebo niektoré z nich v rozpore s osobitnymi
predpismi,

c) dojde k vydaniu suhlasu o predaji prenajatych nehnutelnosti alebo €asti z nich podla
zékona €. 92/1991 Zb. alebo zakona ¢. 330/1991 Zb. ,

d) dojde k prevodu nehnutelnosti alebo ich Casti do vlastnictva opravnenych osob v ramci
reStituénych nahrad,

e) pocasnajmu dojde k predaju podniku, k predaju vac¢sinového podielu, k predaju vacsSiny
majetkovych podielov alebo vicsiny akcii doterajSieho ndjomcu, alebo k zlu€eniu alebo
splynutiu  podniku anadobudatel si neplni zmluvné zavizky vo vztahu
k prenajimatel’ovi alebo nehospodari so starostlivost'ou riadneho hospodara,

f) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,

g) najomca dal prenajaté nehnutelnosti alebo niektoré z nich do podnajmu,

h) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

I) najomca neraguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

J) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSieho
najomneého,




K) najomca strati opravnenie podnikat’ v pol'nohospodarskej vyrobe alebo v ¢innostiach
suvisiacich s pol'nohospodarskou ¢innost'ou alebo pravny nastupca najomcu nema v
predmete Cinnosti pol'nohospodarsku  vyrobu alebo Cinnosti stvisiace s
pol'nohospodarskou ¢innostou,

I) najomca neuhradil riadne a v¢as iné finanéné naroky dohodnuté podrla tejto zmluvy,

m) najomca vykonal na prenajimanych nehnutel'nostiach alebo na niektorych z nich zmeny
bez suhlasu prenajimatel’a,

n) nedoslo k dohode 0 zmene zmluvy suvisiacej so zmenou pravnych predpisov tykajtcich
sa ¢innosti prenajimatel’a alebo osobitnych predpisov tykajicich sa predmetu najmu,

0) najomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky takym spdsobom, ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi skoda, alebo s ohl'adom na pravoplatné
rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat’,

p) bolo prenajimatelom hodnoverne preukazané bezdovodné obohatenie najomcu
vzmysle § 451 anasl. Obcianskeho zdkonnika a najomca odmietne bezdovodné
obohatenie uhradit’ na ucet fondu.

Odstapenie od zmluvy musi byt pisomné a zaslané doporucene na adresu druhej zmluvnej
strany. V odstipeni musi byt uvedeny dovod odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze
ucinnym dovodom odstipenia mézu byt len dévody odstipenia uvedené v zakone alebo
dohodnuté v tejto zmluve (d’alej len ,.kvalifikované odstiipenie®). Na odstupenie od zmluvy
z inych dovodov ako je uvedené v predchédzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema
voc¢i druhej zmluvnej strane Ziadne ucinky.

V pripade, Ze neddjde k dohode 0 zmene vysky najomného, mdze prenajimatel’ alebo
najomca ndjomna zmluvu vypovedat’.

Prenajimatel’ alebo najomca mo6zu ndjomntl zmluvy vypovedat’ bez udania dovodu.

V pripade vypovede sa zmluva zrusuje po uplynuti 3-mesacnej lehoty, ktora zacina plynat
odo dia dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zrusuje diiom dorucenia pisomného odstupenia
od ndjomnej zmluvy druhej zmluvnej strane.

Diiom skoncenia najmu je najomca povinny vypratat prenajat€é nehnutelnosti
a odovzdat’ ich prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodol inak.

Za odovzdanie prenajimanych nehnutelnosti, ku ktorym bol najom skonceny, sa povazuje
aj pisomné ozndmenie ndjomcu prenajimatelovi, Ze nehnutelnosti, ktoré mal doposial
V najme, mu odovzdava.




CL XI

Osobitné ustanovenia

Ak sa z dovodu zmeny pravnych predpisov stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné,
nevymahatel'né alebo netcinné, nebude mat’ tato skutonost’ vplyv na platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Pri zmene pravnych predpisov tykajucich sa ¢innosti SPF alebo
najmu pol'nohospodarskych pozemkov sa zmluvné strany dohodli, ze svoj zavizkovo-
pravny vztah upravia podla aktudlne platnych pravnych predpisov.

Podmienky spractvania osobnych tGdajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane osobnych udajov sa nachadzaju na webovom sidle
prenajimatel’a www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

N4jomca je povinny umoznit' prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, aked oto prenajimatel poziada, umoznit mu vstup do prenajatych
nehnutel'nosti, poskytnat’ pozadované doklady a vysvetlenia.

CL X1
Dorucovanie pisomnosti

Dorucovanie pisomnosti sa riadi ustanovenim § 34d zékona ¢. 330/1991 Zb., podla
ktorého je najomca povinny vykonavat vo€i prenajimatelovi tikony a dorucuje mu
pisomnosti elektronicky do elektronickej schranky podla ustanoveni osobitného
predpisu. Ak na konkrétne tikony a pisomnosti prenajimatel’ urc¢i elektronicky formular a
zverejni ho na svojom webovom sidle, ndjomca na tieto kony a pisomnosti pouzije
urceny elektronicky formular.

CL X1

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len formou dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu podpisali.



http://www.pozfond.sk/

3. Zmluva nadobuda ucinnost’ v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika diom
nasledujucim po dni zverejnenia.

Prenajimatel’ : Najomca :
Mgr. Jan Marosz Zdenko Kossar
generalny riaditel konatel’

JUDr. Adriana Muranova
namestnicka generalneho riaditel’a




