Kupna zmluva ¢. 03679/2016-PKZ -K40752/16.00

uzatvorend v zmysle § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, § 19 zakona ¢. 180/1995 Z.z. o
niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon ¢. 180/1995 Z.z.*) a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 238/2010 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Nariadenie vlady*)

a

Zmluva o zriadeni predkupného prava
(d’alej len ,,zmluva*)

CL1
Zmluvné strany
1. Nazov: Slovenska republika zastiipena
Slovenskym pozemkovym fondom
Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ: JUDr. Adriana Sklibové, generalna riaditel’ka
Ing. Boris Brunner, namestnik generalnej riaditel’ky
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo tiétu IBAN: SK35 8180 0000007000001638

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: PO,
vlozka 35/B
(d’alej len ,,predavajuci a ,,opravneny z predkupného prava“)

Nazov: Chateau GRAND BARI s.r.o.

Sidlo: Postova 8, Kosice 040 01

Statutarny organ: Ing. Jozef Jankulak, konatel’

ICO: 36 579 581

Bankové spojenie: VUB, as.

Cislo uétu IBAN: SK31 0200 0000 0023 6625 4055
zapisany v Obchodnom registri Okresného studu Kosice 1., oddiel: Sro, vlozka €.
14923/V

(d’alej len ,,kupujtci “ a ,, povinny z predkupného prava*)

CLII
Predmet zmluvy

1.  Predmetom tejto zmluvy je predaj pozemkov parcely KN C ¢. ¢. 821/6 druh pozemku
TTP vo vymere 4626 m?, parcely KN C ¢&. 822/4 druh pozemku TTP o vymere 763 m?,
ktoré sa nachadzaju v k.. Slovenské Nové Mesto, obec Slovenské Nové Mesto, okres
TrebiSov a boli vytvorené geometrickym planom ¢. 17/2013 zo dina 28.2.2013 overeny
Spravou katastra TrebiSov dia 6.3.2013 pod G1-46/13 z parc. KN-E ¢. 1209/4 druh
pozemku ostatna plocha o vymere 13031 m2, ktora je zapisana na liste vlastnictva ¢.
668 vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave predavajuceho v celosti.
Predmetom tejto zmluvy je aj predaj pozemku parcely KN E ¢. 1208/2 druh pozemku
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ostatna plocha o vymere 226 m? nachadzajuci sa v k. 1. Slovenské Nové Mesto, obec
Slovenské Nové Mesto okres TrebiSov, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 668 vo
vlastnictve Slovenskej republiky v sprave predavajuceho v celosti (d’alej len
,predavané pozemky*).

Celkova vymera predavanych pozemkov je 5615 m?.

Predavajiici predava a kupujuci kupuje predavané pozemky opisané v CI. II bod 1. a 2.
tejto zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

CL. 1M1
Vztahy predavajuceho a kupujiceho k predavanému pozemku

Predavajuci ma v sprave predavané pozemky podla § 16 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
180/1995 Z.z. av zmysle § 19 zakona ¢. 180/1995 Z.z. je opravneny ich previest’ do
vlastnictva kupujuceho.

Predavajtci vyhlasuje, ze na zaklade dostupnych dokladov, vztahujucich sa na predmet
zmluvy v zmysle CL. II tejto zmluvy, neméa vedomost’ o tom, Ze na predmete zmluvy
viazne zalozné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné pravo tretej
osoby.

Kupujici vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav predavanych pozemkov atieto
pozemky kupuje v stave, v akom ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy stoja a lezia.

CL 1V
Dovod uzatvorenia zmluvy

1. Predavané pozemky podla CI. II tejto zmluvy predavajuci predava kupujucemu podla
§ 19 zakona ¢. 180/1995 Z.z. v spojeni s § 3 ods. 1 pism. h) Nariadenia vlady SR ¢.
238/2010 Z.z. a kupujtci predavané pozemky kupuje do svojho vlastnictva.

2.  Predavajuci predava kupujicemu predavané  pozemKy z dovodu vyporiadania
vlastnictva k pozemkom na ktorych je zaloZeny vinohrad.

CLV
Kupna cena, uhrada spravnych poplatkov a naklady spojené s prevodom predavaného
pozemku

1.  Vseobecna hodnota pozemkov bola ur¢ena znaleckym posudkom ¢. 08/2013 zo dna
06.04.2013, Potvrdenim ZP ¢. 08/2013 — znalecky tkon ¢. 7/2015 zo dna 26.08.2015 a
znaleckym posudkom ¢. 09/2017 zo dna 16.05.2017 , ktoré vyhotovil znalec Ing.
Bibiana Mréazovéa vo vyike 0,4852 €/m? .

5615 m2 x 0,4852 €/m2 = 2724,40 €, slovom dvetisicsedemstodvadsat’styri 40/100
EUR



Kupna cena predavaného pozemku je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske
2724,40 €, slovom dvetisicsedemstodvadsat’styri 40/100 EUR, (predavana vymera
5615 m?, cena za jeden (1) m* je 0,4852 EUR).

Naklady spojené suhradou spravnych poplatkov potrebnych na vklad prav
vyplyvajacich z tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti vo vyske 132,00 EUR znasa
kupujtci.

Okrem toho kupujuci uhradza aj ndklady na poStovné, poistenie zésielky a balné vo
vyske 5,00 EUR (naklady na posStovné, poistenie zasielky a balné d’alej len ,,nédklady
spojené s prevodom predavanych pozemkov ).

CL VI
Sposob thrady kupnej ceny a nakladov spojenych s prevodom

Kupujtci sa zavdzuje zaplatit za predmet zmluvy kipnu cenu a niklady spojené
s prevodom pozemku podla Cl. V bod 2. a 4. zmluvy, spolu vo vyske 2729,40 EUR
na et predavajuceho &islo IBAN: SK35 8180 0000007000001638, vedeny v Statne;
pokladnici, variabilny symbol 4574075216 do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto
zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

Zaplatenim kupnej ceny a nakladov spojenych s prevodom predavanych pozemkov
kupujlicim sa rozumie den pripisania na ucet predavajuceho uvedeny v bode 1. tohto
¢lanku.

Ak sa kupujuci dostane do omeskania s tthradou kiipnej ceny a nakladov spojenych
s prevodom predavanych pozemkov, je predavajici opravneny od kupujiuceho
pozadovat’ zo sumy, s Uhradou ktorej je v omeskani, zaplatenie Urokov z omeskania za
obdobie omeskania. VySka urokov z omeskania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Platobné povinnost’ kupujiceho sa povaZzuje za splnent v den, kedy je prislusna platba
pripisand v prospech bankového uctu preddvajuceho uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku.

CL vl
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

Navrh na vklad vlastnickeho prava k predavanym pozemkom do katastra nehnutelnosti
predkladaju zmluvné strany spolo¢ne. Do 30 kalendarnych dni po thrade kipnej ceny a
nakladov spojenych s prevodom predavanych pozemkov zasle predavajici kupujucemu
navrh na vklad podpisany predavajicim spolu s prisluSnym poctom rovnopisov zmluvy
pripadajucich pre okresny trad a pre kupujiceho spolu s prilohami k ndvrhu na vklad.
Kupujtici sa zavdzuje bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia
v predchadzajucej vete uvedenych dokumentov, podpisat navrh na vklad a dorucit
okresnému uradu prislusny pocet rovnopisov zmluvy spolu s prilohami. V stlade
s ustanovenim bodu 3 ¢lanku V zmluvy kupujuici hradi spravne poplatky za vklad prav
podl’a tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti.
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Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predavanym pozemkom po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného turadu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predavanym pozemkom.

Cl1. VIII
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava predavajuceho
podla §§ 602-606 Obcianskeho zdkonnika spoc¢ivajuceho v prave predavajuceho kupit
predavané pozemky uvedené v Cl. II tejto zmluvy, ato parcelu KN E ¢ 1208/2 druh
pozemku ostand plocha, ktora sa nachadza v k. 0. Slovenské Nové Mesto, obec
Slovenské Nové Mesto, okres TrebiSov zapisana na liste vlastnictva ¢. 668  VvoO
vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave predavajuceho v celosti, parcelu KN C ¢.
821/6 druh pozemku TTP vo vymere 4626 m? parcelu KN C &. 822/4 druh pozemku
TTP vo vymere 763 m?, ktoré sa nachadzaji v k. 0. Slovenské Nové Mesto, obec
Slovenské Nové Mesto, okres TrebiSov aboli vytvorené geometrickym planom ¢.
17/2013 zo dina 28.2.2013 overeny Spravou katastra TrebiSov diia 6.3.2013 pod Gl-
46/13 z parc. KN-E ¢. 1209/4 druh pozemku ostatna plocha o vymere 13031 m2, ktora
je zapisand na liste vlastnictva ¢. 668 vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave
predavajuceho v celosti v celkovej vymere 5615 m? alebo akikolvek ich &ast’
Vv pripade, ak tieto pozemky kupujuci chce predat’, alebo akymkol'vek inym spésobom
scudzit’ a to za rovnaku cenu ako tieto pozemky kupil kupujuci od predavajiaceho, resp.
Vv pripade ak kupujuci zamysla scudzit’ len ¢ast’ predmetu predkupného prava, alikvotni
Cast’ pripadajicu na tito ¢ast’ predmetu predkupného prava. Predkupné pravo zriadené
touto zmluvou Vv prospech predavajiiceho ako opravneného z predkupného prava je
zriadené ako vecné pravo.

V pripade umyslu kupujiuceho scudzit' predmet predkupného prava alebo aktukol'vek
jeho Cast, je povinny zaslat’ predavajacemu vyzvu. Vyzvu na kapu je kupujuci povinny
vyhotovit' pisomne a dorucit’ predavajucemu spolu s prilozenym névrhom kupne;j
zmluvy, ktord bude obsahovat’” podstatné¢ nalezitosti zmluvy o prevode vlastnictva
nehnutelnosti, pricom kupna cena bude v sulade s bodom 1 tohto ¢lanku zmluvy uréena
ako cena zhodna skupnou cenou uvedenou v Clanku V tejto zmluvy, resp. jej
alikvotnou ¢astou.

Predavajuci ako opravneny z predkupného prava je povinny sa vyjadrit, ¢i si uplatiiuje
alebo neuplatituje predkupné pravo, do 60 dni odo dia dorucenia vyzvy uvedenej
v bode 2 tohto ¢lanku a Vv pripade uplatnenia predkupného prava sa preddvajuci ako
opravneny z predkupného prava zavizuje uhradit’ cenu za predmet prevodu do 60 dni
odo diia ucinnosti kipnej zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

Névrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutelnosti podé predavajici spolu
s navrhom na vklad vlastnickeho prava k predavanym pozemkom.

K nadobudnutiu predkupného prava ddjde pravoplatnym rozhodnutim okresného turadu
0 povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predkupné pravo sa zriad'uje na dobu urcita, a to do
splnenia ucelu, na ktory boli predavané pozemky podl'a CI. IV tejto zmluvy prevedené,

po protokolarnom vyhodnoteni stavu pozemkov pracovnikmi fondu a po uplynuti lehoty
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10 rokov od nadobudnutia ucinnosti zmluvy. O vymaz predkupného prava poziada
prislusny okresny urad, katastralny odbor predavajuci na zéklade ziadosti kupujuceho
po splneni Gcelu, na ktory boli pozemky predané, po protokolarnom vyhodnoteni stavu
pozemkov pracovnikmi fondu a po uplynuti lehoty 10 rokov od nadobudnutia €¢innosti
zmluvy a to do 60 dni od predlozenia ziadosti kupujucim.

CL IX
Odstupenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstupit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajucej pisomnej vyzvy
na napravu dorucenej kupujicemu, ak nebude kipna cena a naklady spojené s prevodom
predavanych pozemkov podla Cl. Vbod 2. a4. poukdzané na et predavajiceho
V dohodnutom termine a v dohodnutej vyske.

Kupujuci je povinny popri Grokoch z omeskania zaplatit’ predavajicemu aj zmluvnti pokutu
vo vySke 10% zkapnej ceny anakladov spojenych s prevodom z dévodu porusenia
povinnosti zaplatenia  ktipnej ceny andkladov spojenych s prevodom predavanych
pozemkov podla Cl. V bodu 2. a 4. a Cl. VI zmluvy v dohodnutom termine a v dohodnutej
vyske . Zmluvna pokuta je splatnd do piatich dni od dorucenia vyzvy na jej zaplatenie
kupujucemu, a to na ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Kupujlci sa
zavizuje zaplatit’ zmluvnu pokutu podla tohto ¢lanku zmluvy aj v pripade, ak predavajici
odstipi od tejto zmluvy z dovodu nezaplatenia kupnej ceny a nakladov spojenych s
prevodom pozemkov podla C1. V bod 2. a 4. a Cl. VI na t&et predavajiiceho v dohodnutom
termine a v dohodnutej vyske. Zmluvné strany zhodne potvrdzujt v stlade s ustanovenim
bodu 7 tohto ¢lanku zmluvy, ze zavdzok kupujiceho uhradit’ predavajicemu zmluvni
pokutu podl'a podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trvé aj po zéniku U€innosti tejto
zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené odstipit od zmluvy v pripade, ak bude vydané
pravoplatné rozhodnutie okresného uradu o zastaveni konania onavrhu na vklad
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava
pravoplatne zamietnuty.

Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporuc¢ene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstapeni musi byt uvedeny dévod
odstiipenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze u¢innym doévodom odstupenia mozu byt len
dovody odstipenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d’alej len
,kvalifikované odstupenie®). Na odstipenie od zmluvy z inych dévodov ako je uvedené
v predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voci druhej zmluvnej strane
nijaké ucinky. V pripade dorucovania platia ustanovenia zakona ¢. 99/1963 Zb.
Obcianskeho sudneho poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Dniom dorucenia kvalifikovaného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.

V pripade kvalifikovaného odstiipenia od zmluvy st si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Preddvajici je opravneny zapocitat’ finan¢né plnenie poskytnuté mu
kupujiicim z akéhokol'vek dovodu so zmluvnou pokutou a/alebo ndhradou Skody,
vyplyvajtcich z tejto zmluvy alebo sposobenych skutocnost’ami a pravnymi vztahmi
stivisiacimi s touto zmluvou.



Odstapenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu $skody a zmluvni
pokutu vzniknutych porusSenim zmluvy.

ClL X
Osobitné dojednania

Kupujuci sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmlav Uradu vlady
SR ana internetovej stranke predavajuceho s tym, Ze zmluva bude zverejnena v sulade
S pravnymi predpismi ukladajucimi preddvajicemu povinnost’ ju zverejnit’.

Kupujuci stihlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v bode 1.
tohto Clanku na internetovej stranke predavajaceho v priebehu schvalovacieho procesu,
a to 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dna zasadnutia Rady vratane.

ClL XI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy kupujtci doruci
okresnému uradu, 3 rovnopisy si predavajuci ponecha pre administrativne ucely a 1
rovnopis si ponecha kupujuci.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluva bola uzatvorend vazne, dobrovolne a za
obojstranne zrozumitelnych podmienok, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu a G¢innost’ desiaty deii po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, dia  ..................... V TrebiSove, dna .............
Predéavajtci: Kupujtci:

JUDr. Adriana Sklibové Ing. Jozef Jankuldk
generalna riaditel’ka konatel

Ing. Boris Brunner
namestnik generalnej riaditel’ky



