Slovak Telekom, a.s.
ORLDXX 0 9F—p 9200

Evidendné Sislo zmiuvy:

Zmluva o nijme nebytovych priestorov &. 12/2022

(v d’alsom texte len,, zmluva®)

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorSich

dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’. Spojena Skola

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin
V zastipeni: PacdDr. Jozef Zanovit, riaditel

1CO: 170 504 99

Bankov¢ spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809

BIC: SPSRSKBA

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

a

Najomca: Slovak Telekom, a.s

Sidlo: Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

V zastapeni: Mgr. Alena Kupkova, senior analytik.
Splnomocnena na zéklade Podpisového poriadku spoloénosti Slovak
Telekom, a.s.

1CO: 35763 469

DIC: 2020273893

IC DPH: SK 2020273893

Registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom

Adresa na dorudovanie faktur:

(dalej len ,, ndjomca )

Okresnym sudom Bratislava I, oddiel SA, vlozka &. 2081/B
PN-Invoice.ST@invoicedtse telekom.de
alebo Slovak Telekom, a.s. P.O. Box 75, 820 16 Bratislava 216

(prenajimatel’ a ndgjomca spolu dalej len zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len _ZSK*) je vlastnikom stavby s. &. 1049 postavenej na pozemku
parc. KN-C & 2138/2, nachadzajucej sa v k. 4. Turany, zapisanej na liste vlastnictva & 2383, ako

budova ugilista, ktory je ved

eny Okresnym tradom v Martine, katastralnym odborom pre vlastnika —

Zilinsky samospravny kraj, v sprave Spojenej Skoly, Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin.

2. Prenajimatel’ je spravcom vnehnutel’nosti uvedenej v odseku 1 tohto Slanku a podl'a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho gast) so suhlasom zriadovatel’a (vlastnika)

prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberove konanic formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom
7.12/2022, ktory bol zverejneny v dobe od 27.5.2022.
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Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu nebytovy priestor a Cast strechy  stavby
uvedenej v élanku I. odsek 1 tejto zmluvy, ktord je vedena Katastralnym odborom Okresného uradu
Martin pre vlastnika — Zilinsky samospravny kraj, v sprave Spojenej Skoly, Komenského 1049/23, 038
53 Turany vo vymere 78,44 m2 a to nasledovne :

a) nebytovy priestor — miestnost’, nachadzajica sa na 7. poschodi stavby, o celkovej vymere 25 m?
(dalej len ,nebytovy priestor™)
b) ostatné priestory nachadzajiice sa na streche stavby, v celkovej vymere 53,44 m* (stoZiar - 49
m?, kdblové rosty — 4,44 m ?), bliz§ie zakresleny na nakrese, ktory tvori prilohu €. 1
(dalej len ,, ostatné priestory®),
(nebytovy priestor a ostatné priestory d’alej len ,predmet najmu‘). Kopia listu vlastnictva &. 2383 tvori
prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy.

Clanok IIL.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet nijmu vyuZivat' za ucelom umiestnenia auZivania technologického
zariadenia a prisludnej infrastruktiry radioreleového bodu a zakladfiovej stanice Verejnej elektronickej
komunikadnej siete (dalej len ,,VKS*) s nazvom ,,Turany MT_TUR®, zahriiujuc vymeny, opravy, upravy
a dopliianie potrebnych &asti technologické¢ho zariadenia (dalej len ,dohodnuta stavba), ktor¢ bude
prevadzkovat’ v stilade s predmetom &innosti najomcu podla vypisu z Obchodného registra, ktory tvori
neoddelitelni prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to do 31.07.2023.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany si povinné ku diiu zadatia doby najmu spisat’ protokol o odovzdani predmetu najmu
auviest’ v fiom aj stav predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomea je povinny k datumu skondenia najmu podla tejto zmluvy predmet
najmu vypratat’ a protokolarne odovzdat prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a vykonané stavebné upravy odsihlasené prenajimatel'om.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluyné strany sa dohodli, e za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi dohodnuté
nijomné — roéne 44,63 €/m2, t.j. 3.500,77 € slovom: tritisicpatsto eur a77/100 centov rocne.
V ndjomnom st zahmuté vietky naklady avydavky, ako aj akékol'vek iné plnenia financnej alebo
nefinanénej povahy, ktoré prenajimatel’ vynaloZi za udelom splnenia jednotlivych povinnosti podla tejto
zmluvy

2. Néajomné najomca uhradza v prislugnom kalendarnom roku, za ktory sa najomné plati, na zaklade faktary
prenajimatel’a, a to bezhotovostnym prevodom pefiaZnych prostriedkov prostrednictvom banky na et €.
SK79 8180 0000 0070 0048 3809, vedeny v Statnej pokladnici uvedeny vo faktire. Prenajimatel’ vystavi
jednotlivé faktary vzdy do 31.5. prisluiného kalendarneho roka. Jednotlivé faktary su splatné do 45 dni
odo diia ich doru¢enia najomcovi.

3. Faktira vystavena podla tejto zmluvy musi obsahovat’ vietky naleZitosti v sulade s platnou slovenskou
legislativou a islo objednavky vystavenej najomcom, alebo v pripade, Ze sa objednavka nebude

2/6



10.

vystavovat, tak Cislo tejto zmluvy pridelenej ndjomcom. V pripade, ak faktira nebude vystavena
v stlade s predchadzajucou vetou, ndjomeca moze vratit’ tuto faktiru prenajimatelovi na dopracovanie,
resp. prepracovanie, pricom sa lehota splatnosti prerusuje a nova lehota splatnosti zadina plynat’ odo diia
dorucenia novej faktury najomcovi.

Faktary mézu byt Najomcovi dorudované:

a) elektronicky e-mailom v PDF podobe na adresu: PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de

Jeden e-mail mdZe obsahovat’ maximalne 1 (jednu) PDF faktiru, maximalna velkost e-mailu je 10 MB.
Faktira PDF musi byt pridana ako priloha k e-mailu. Prilohy k faktire sa nesmu odosielat’ ako
samostatny subor. Priloha k fakture (dodaci list, supis prac, akceptadny protokol atd’.) musia byt
stidastou faktary. Ziadne d’alsie prilohy (JPG, GIF atd’.) nesmu byt’ v e-maile (aj v podpise), pretoZe z
bezpecnostnych dovodov budi zamietnuté.

alebo

b) v listinnej (papierovej) forme na adresu: Slovak Telekom, a.s., PO Box 75, 820 16 Bratislava.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najmca je opravneny svoje finanéné zavizky vyplyvajice z
tejto Zmluvy alebo, ktoré vznikni v suvislosti s touto Zmluvou, plnit’ aj prostrednictvom tretej strany,
najméd vo forme vykonavania platieb z uctov, ktorych vlastnikom nie je nijomca. Prenajimatel’ nie je
opravneny takéto plnenie poskytnuté prostrednictvom tretej strany odmietnut. Plnenie poskytnuté
prostrednictvom tretej strany sa bude povaZovat’ za plnenie Najomeu.

PeilaZny zavizok najomcu zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné plateny prostrednictvom banky,

je splneny ak prislusnad platba bude v den splatnosti platby odpisana z bankového uétu najomcu v

prospech uctu prenajimatela.

V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho roka, za ktory uz
bolo ndjomné ndjomcom zaplatené, prenajimatel’ je povinny najneskér do 15 dni odo diia zaniku tejto
zmluvy vratit’ na ii¢et ndjomeu alikvotnu ast’ uhradeného ndjomného za tento kalendarny rok.

Vo vyske ngjomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s ngjmom.

Dohodnuta vyska néjomne’ho sa bude upravovat' jedenkrit v kalendarnom roku o  percento
zodpovedajiice ro¢nej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky meranej
indexom spotrebitel'skych cien v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Toto pravo moZe
prenajimatel’ uplatnit’ prvy krat po uplynuti dvanastich kalendarnych mesiacov od uzavretia zmluvy
alebo od posledného uplatnenia tejto inflacnej klauzuly. Pravo zvySenia nadjomného podla tohto bodu
méze prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. V pripade, Ze¢ toto pravo
prenajimatel’ neuplatni v obdobi kalendarneho roka, nasledujuceho po kalendarnom roku, za ktory bola
ro¢na miera inflacie vyhlasena Statistickym uradom Slovenskej republiky, straca narok uplatiiovat’ pravo
na zvySenie ngjomného za toto obdobie v nasledujicich rokoch trvania tejto zmluvy. Zvysenie
najomného je ucinné od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Ak najomca neuhradi nadjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske avéas), je povinny
zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

) Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s naijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndjomcovi poskytovat’ tiuto sluzbu spojenti s najmom:
elektricku energiu (d’alej len ,sluzba™). Ndjomea je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za tato
sluzbu.,

Najomca bude odoberat’ elektrickui energiu z privodného uzla zriadeného pre prenajimatel’a. Najomca
uhradi nim skutoéne spotrebovanii energiu po predloZeni faktiry vystavenej energetickym zavodmi, na
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zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om vzdy do 15. diia v mesiaci, na ktorej bude uvedena cena za
najomcom skutone spotrebovant elektricki energiu odmerant podruznym meraom. Zapis
o podiatodnom stave elektromeru bude obsahom protokolu o odovzdani predmetu ndjmu. Splatnost’
faktary, ktorou bude prenajimatel’ poZzadovat’ Ghradu za spotrebovanu elektricku energiu njomcom je 30
dni odo diia jej doru¢enia najomcovi.

Faktura vystavena podl'a tejto zmluvy musi obsahovat’ vSetky naleZitosti v stilade s platnou slovenskou
legislativou a Cislo objednavky vystavenej najomcom, alebo v pripade, Ze sa objednavka nebude
vystavovat’, tak &islo tejto zmluvy pridelenej najomcom. V pripade, ak faktira nebude vystavena
v sulade s predchadzajucou vetou, ndgjomeca moze vratit’ tito faktaru prenajimatelovi na dopracovanie,
resp. prepracovanie, pri¢om sa lehota splatnosti prerusuje a nova lehota splatnosti zac¢ina plynat’ odo diia
dorudenia novej faktiry najomcovi.

Ak najomca neuhradi uhrady za sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995 Z.Z, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plnom znen.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v &lanku II. Zmluvy v stave spésobilom na dohodnuty
ucel uZivania, ;

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym spésobom
v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi a za
tymto uéelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu ndjmu,

c) povinnost’ dodavat’ sluzby spojené s najmom $pecifikované v ¢l. VIL., bod 1, pri¢om za poruSenie
tejto povinnosti sa nepovazuje, ak prenajimatel’ nema objektivne moznost” dodat’ sluzby (dodavku
elektrickej energie, pripadne d'alsie sluzby). Za takéto pripady sa povazuju najméd prerusenia
dodavky elektrickej energie jeho zmluvnym dodavatelom z akychkol'vek dévodov, nemoZnost
dodania elektrickej energie v dosledku Zivelnej udalosti, pripadov vyssej moci alebo inych okolnosti
nemajucich pdvod v konani prenajimatela. O preruseni dodavky elektrickej energie je prenajimatel
povinny bezodkladne informovat’ najomcu na tel.¢. 0903 700 090 alebo na emailovii adresu :
vypadky.elektriny@telekom.sk.

d) povinnost’ umoznit’ ndjomcovi neobmedzeny pristup do predmetu najmu 24 hodin denne a 7 dni v
tyzdni

Na strane najomcu:

a) povinnost’ uZivat’ predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a uhradu za sluzby spojené s najmom riadne
a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpedit’ na vlastné naklady beznl udrzbu predmetu ndjmu,

¢) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit, potrebu oprav, ktoré st
v rézii prenajimatel’a, je ndjomea povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne, v opacnom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpedovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zdvéznych
pravnych predpisov na useku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci pri uZzivani predmetu najmu,
najméi vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmeny a skutocnosti, ktoré
maju alebo méZzu mat’ vplyv na zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou

Najomca ma pravo pouzivat spolotné priestory (chodby, schodistia, vratane toaliet)
vrozsahu nevyhnutnom na pristup anakladanie s telekomunikaénym zariadenim umiestnenym
v predmete najmu.
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Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne stavebné upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel” suhlasi,
aby najomca po pisomnom suhlase vynaloZené naklady na stavebné upravy odpisoval vo svojej tctovnej
a dariovej evidencii. V pripade pred¢asného ukonéenia najmu bude zostatkova hodnota technického
zhodnotenia vykonaného nagjomcom na majetku prenajimatel’a predmetom samostatného dodatku k tejto
zmluve. Najomca méZe pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak
mu bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nic je opravneny prenechat predmet ndjmu, ato anijeho cast do podnajmu, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesené¢ho do predmetu najmu najomcom pokial’ neboli
sposobené jeho konanim.

Clanok IX.
Skon¢enie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Najom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len zdévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni. Vypovedna lehota je 3-mesaéna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane, okrem pripadu, ak najomca bude uZivat’ predmet najmu v rozpore
s dohodnutym uéelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynit prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomea méZe pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych v
§9 ods.3 zakona ¢.116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v plathom zneni
Vypovedna Iehota je 3-mesaéna a zacina plynut’ zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy z tychto dévodov:

- najomca prestane prevadzkovat’ zariadenia, ktoré boli umiestnené na predmete najmu,

- nastand zmeny v technickych, alebo pravnych normach, alebo potreba instalacie doposial
nevyvinutej technologie si vyZaduje také upravy, Ze najomca nebude moct ztychto dévodov
zariadenie d’alej prevadzkovat,

- technologické zariadenie umiestnené na premete najmu nebude sluzit’ na prenos signalu najomcu
alebo jeho pravneho nastupcu,

- prenajimatel” urobil na predmete najmu také upravy, ktoré¢ obmedzuju jeho uZivanie a cel, na ktory je
predmet najmu prenajaty.

Odstupenie musi byt pisomné, musi v lom byt’ uvedeny dévod odstipenia a musi byt dorucené druhe;j
zmluvnej strane. Odstapenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim prenajimatel’ovi.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany mbézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢él. VI. odsek 7.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢ 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obéianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilvinského samospravneho kraja je na
uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchadzajuci suhlas predsedu ZSK.
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Zmluva bola vyhotovena v Siestich exemplaroch, zktorych Styri vyhotovenia dostane najomca, po
jednom prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Prenajimatel’ si je vedomy skutocnosti, Ze s {idajmi uvedenymi v tejto zmluve sa bude v nevyhnutnom
rozsahu oboznamovat’ aj spoloénost’ Deutsche Telekom Services Europe Slovakia s.r.0., Legionarska 10,
811 07 Bratislava, ICO: 44 921 101 a spolognost” Swiss Point, s.r.o., Radianska 8014/153, 831 54
Bratislava, ICO: 35843390, ktoré pre spolo¢nost Slovak Telekom, a.s. zabezpeduju proces vyhotovenia
a spravy objednavok a prijem faktir a pre pripad, e k takémuto oboznameniu dojde, s nim prenajimatel
sthlasi.

Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej podmienky udelenia
stihlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda G&innost prvym ditom doby
najmu uvedenej v ¢1. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto
datumom na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
podpisuju.

V Martine, dia /7, ¢, 40X, V Bratislave,
15 -06- 2022
Za prenajimatel’a: : ) Za najomeu:
Ba/ b r. Jozef Zanovit Slovak: Telekom, a.s.
Riaditel” skoly Mgr. Alena Kupkova

Senior analytik
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