
Zmluva o n6jme nebytovf ch priestoro ch i'10 12022

( v d'alSom texte len,, zmluva" )

tzatvoren|podfa zilkona d. ll6llggo zb. o n6jme apodn6jme nebytovych.priestorov v zneni

neskorsich predpisov, zifi<ona d. 4461200l Z. ;. o majetku vy55ich rizemqich celkov v zneni

neskor5ich predpisov aZdsadami hospod trenia 
-a 

nakladania s majetkom Zilinsk6ho

samospr6vneho kraja v zneni neskor5ich dodatkov'

medzi zmluvnfmi stranami:

Spojenf Skola, Martin
Ceskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin
PaedDr. Jozef Zanovit, riaditef
1,70 504 99
St6tna pokladnica
Zitlnst<y samospr6vny kraj, Komensk6ho 48, 011 09

i,ittna

Mgr. Martina Mihalikov6
J. Martaka 7140,036 01, Martin
Mgr. Martina Mih6likov6
4206804s
t045933537
Tatra banka
2615s49883/1 100

Prenajimatel':
Sidlo:
St6tny org6n:
re o:
Bankov6 spojenie:
Zriat ov atel' a vlastnik maj etku :

( d alej len ,, prenajimatel"')

a

Nfjomca:
Sidlo:
z6stup.
rio:
DIC: alebo Ia DPH
Bankov6 spojenie:
iislo ridtu:

( dalej len,, n6jomca")

ttenot t.
Uvodn6 ustanovenia

f . Zilinskf samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZSK") je vlastnikom nehnutefnosti s. (,. 4218 budova

zdravotne stredisko, postavenej na pozemku p. d. KN-C d. 3 500/11, nachddzajuci sa

v katastr6lnom tizemi Martin, zapisany na liste vlastnictva (,.3947 u Spr6vy katastra Marlin (LV

tvori prilohu d. 1 tejto zmluvy).

2. prenajimatel' je spr6vcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podl'a Zdsad

hospod6ienia a nakladania s majetkom ZSt< 3e opr6vneny ho (alebo jeho dast') so srihlasom

zriat ov atel'a (vl astnika) prene chat' do n6j mu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberovd konanie formou priameho n6jmu na zitklade

zvere.inen6ho z6meru majetok prenajat'. Zitmer priameho n6jmu prenajimatel' evidoval pod

dislom 21012022, ktory bol zverejneny v dobe od27.5,2022.



iunot tl.
Predmet nfjmu

1. Prenajimateli prenechdva an6jomca preber6 do n6jmu nebytov6 priestory nachddzaiice

sa vnehnutellnosti uvedenej vdlanku I. odst.l. tejto zmluvy, vzdravotnd stredisko, ul.

iervenej armddy 25 Martin, miestnosti na druhom poschodi, a srivisiace nebytov6

priestory o celkovej vymere 16,80m2 (d'alej aj ,,predmet n6jmu"). Objekt je zapisan!

uKatastr6lneho uradu ,Ziline, Spr6va katastra Martin, ako stavba, d. srip.-4218

postaven6 na parcele d. 3500/11, k. ri.: Martin, zapisand na Katastr6lnom urade Lilina,
Spr6va katastra Martin v liste vlastnictva ().3947.

(d'alej v texte tejto zmluvy len ,,predmet n6jmu" alebo ,, nebytov6 priestory'6).

dHnok III.
Uiet n6lmu

N6jomca je opr6vneny predmet n6jmu vyuLivat za ridelom detsk6 rehabilitadn6

ambulancia, ktoru dinnost' m6Ze n6jomca vykon6vat'podl'a svojho vypisu z obchodn6ho

registra, ktory tvori neoddelitefnri prilohu tejto zmluvy.

dHnok IV.
Doba nijmu

N6jom predmetu zmluvy podlia tejto n6jomnej zmluvy sauzatvdra na dobu urditri-1 rok
ato od 1,7,2022.

dHnok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nfjmu

1. Zmluvne strany sri povinn6 ku driu zadatia doby n6jmu napisat' a podpfsat' protokol

o stave predmetu n6jmu v dase zadatia n6jmu.
2. N6jomca je povinny k d6tumu skondenia tejto zmluvy nebyovy priestor vypratat'

a protokol6rne odovzdat' predmet nrijmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
3. Ak predmet n6jmu pri skondeni n6jmu nebude zodpovedat' stavu v akom ho n6jomca

prebral s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie je n6jomca povinn;f uhradit'
prenajimatel'ovi vSetky n6klady na uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akom ho
n6jomca prevzal.



1.

dHnok VI.
Ndjomn6 a platobn6 PodmienkY

zmluvne strany sa dohodli na n6jomn onr za ptenajate nebytov6 priestory uveden6 v dl'

II. takto: n6jomn6 za jeden m2 ia rok dini 26 € a celkovd suma za prenajat;f nebytoqf

priestor o vlmere16,g"0 m2 dini 436,80 €/ rok, slovom ( Styristotridsat'Sest' € osemdesiat

centov ) bez dane zpridanej hodnoty (DPH).

N6jomca sa zav'azuje platit' rodn6 n6jomn6 vsume 436,80€ v mesadnlich spl6tkach vo

vySte 36,40€ ato vZiy do 5. dia prislu5n6ho kalenddrneho mesiaca. Zmlwne strany sa

dlhodli, 
-Ze 

n6jomn6 bude niljomca lilrddzat bezhotovostnim prevodom na ridet

prenajimatella : 
-St6tna 

pokladnicu e. t. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070

0048 3809 variabilny symbol : dislo zmluvy.

Vo qi5ke n6jomn6ho podlia dl6nku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie sri zaltrnutl :6ltrady za

slu7by spojene s n6jmom, ktord bude podlia dlanku VII. tejto zmluvy platit'n6jomca.

V pripade, i:e ndjimny vztah zanikne v priebehu kalend6rneho roka, m6 prenajimatel

narof na pomernri f:ait zrodn6ho n6jomn6ho t. j. ll12 zakaLdy, ai zataty kalendrlrny

mesiac.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Le prenajimatell je opr6vneny dohodnut6 n6jomn6

jednostranne zvylit zd6vodu rastu spotrebitel'skfch cien (infl5cie) ai. do vf5ky

zodpovedajriceho indexu rastu spotrebitelis(ich cien za uplynulf kalend6rny rok na

zdkiade kaZdorodn6ho vyhl6senia Statistick6ho uradu SR. Prenajimatell je povinnf

pisomne informovat' n6jomcu o zvy5eni n6jomn6ho. Zvllend n6jomn6 je zdvdzne pte

,a3o*.,r od nasledujricLho kalend6rneho mesiaca po dorudeni pisomndho ozn6menia

n6jomcovi zo strany prenajimatella.

Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 podlla tohto dl6nku riadne (v stanovenej vf5\e a vdas), je

povinny zaplatit rirok z omeskania vo qi5ke podfa $ 2 nariadenia Vl6dy SR d. 2112013

Z. 2,, ktor1l* sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika v platnom

zneni.

dHnok VII.
Uhrada za sluZby spojen6 s ndjmom nebytovfch priestorov'

Prenajimatel' bude poskytovat' n6jomcovi nasledovnd sluZby: doddvka tepla, dodiivka

elektiickej energie, dod6vka vodn6ho a stodn6ho. N6jomca je povinnli prihl6sit' sa ako

platitel' poplatku za komun6lny odpad podfa zdk.(:.58212004 Z. z. o miestnych

poplatkoch v zneni neskor5ich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenlich s n6jmom nebytovlich priestorov, ktor6 sri uvedend

v d16nku. II. odst.1. budri n6jomcovi ridtovand nasledovnym sposobom:

a) elektrick6 energia bude ridtovandnazdklade merada el. energie,

b) tepl6 a studen6 voda a stodnd bude ridtovand nazildade meradov spotrebovanej vody,

c) vykurovanie bude ridtovand spdsobom uvedenym v Smernici d.1/2008 pre vypodet

rihrad za spotrebu energii v zdravotnom zariadeni Spojenej Skoly Martin.

4.

5.

6.

1.

2.



N6jomca bude zaposkytovan6 sluZby spojen6 s n6jmom nebytovlich priestorov uhtildzat

platbu mesadne nizdkiadefaktury rystaulnel prenajimatellom. Prenajimatel' je opr6vneny

vystavit,fakturu za poskytovane stulUy spojene s n6jmom nebytovlich priestorov prqim

dfiom kalend6rneho -esiaca nasledujric.hopo mesiaci, zaktor! sa uplatfiuje rihrada

poskytovan;ich sluZieb. Doba splatnosti t<aiaei faktriry je 14 dni odo diajej vystavenia'

irr"na.iimut.f .i. po"i*y dorudit'faktfru n6jorncovi do_troch dni od jej vystavenia, inak sa

o poelt dni omeskanias dorudenim faktriry predlZuje lehota splatnosti oneskorene

dorudenej fuktirt.N6jomca je povinnli ',*aarg n6jo1n6 bezhotovostn;im prevodom alebo

vkladom na bardovf t u"t prlru; imatetauveden;f v-zhhlavitejto zmluvy- V platbe za sluZby

nie sir zahrnut6 n6klady ziupratovanie prenajatlich priestorov. Tieto sluZby si zabezpedi

n6jomca na vlastn6 nakladY.

3. Ak n6jomca neuhradi rihradu za poskyovan6 sluZby podlla tohto dl6nku riadne (v stanovenej

qf5ke a vdas), je povinnli zaplxif rirot z omeskania vo vySke podlia 
_ $.2 nariadenia V16dy

SR d. 2ll11t3 Z-. 2., ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zhkowika

v platnom zneni.

dHnok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze n6jomca si nesplni povinnost'riadne a v das zaplatif n6jomn6 alebo :O,luaduza

rf"ZUy spojen6 s n6jmom j. p..rru;i-atel'opr6vnenf poZadovat'od neho zaplatenie zmluvnej

pokuty 
"o 

,1rSt" g,ilg% i aiZnei sumy za kai:dy deil omeskania ai' do zaplatenia. Zaplatenim

zmluvnej pot ,rty nie je dotknutf narok prenajimatela na n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze

prenajimatell domahat'bez ohlladu na vy5ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nezanikdn6jomcovi povinnost' platit' :lurokzome5kania vo vf5ke podlla

platnfch pr6vnych predpisov a povinnbst' plneni podfa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnri

inak.

dHnok IX.
Priva a povinnosti zmluvnfch strin

1. na strane prenajimatel'a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n6jmu uvedeny v dl6nku I. a II. v stave sp6sobilom na

uLivanie na dojednanY ridel,

b) pr6vo vykon6vat'ruoji*i poverenymi osobami, di n6jomca uLivapredmet n6jmu riadnym' 
spOsobom v srilade i aohoOnutymi podmienkami tejto zmluvy av5eobecne zhvdznymi

pr6vnymi predpismi aza tymto ridelom je opr6vneny vyLadovat' pristup do predmetu

n6jmu, do mu je n6jomca povinnli umoZnit'.

2. Na strane n6jomcu:
a) povinnost' tZivat predmet n6jmu len na ridel dohodnuli touto zmluvou,

bi povinnost' platit'-prenajimaiel'ovi dohodnut6 n6jomn6 a fhradu za energie a sluZby

spojen6 s n6jmom riadne a vdas v termine splatnosti,

c) povinnost' vLivaf predmet n6jmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo k jeho

poSkodeniu



d)

e)

povinnost' zabezpedit na vlastn6 n6klady obvykl6 tdtLiavanie predmetu n6jmu, najm6

:udrliavat distotu,
povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatellom ak6kollvek ripravy a opravy predmetu

naj-, - bez'predchbdzajriceho pisomndho srihlasu nie je opr6vneny tieto uskutodnit',

potrebu opr6v, ktor 6 st v'rdZiiprenajimatel'a ( opravy nad r6mec obvykllich udtLiavacich

oprriv), je n6jomca povinnli pisomne ozndmif prenajimatellovi bezodkladne' v opadnom

pripade zodpoved6 za vznil<utt6 Skody,

pori*ost' zabezpedovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vseobecne

zhvdznych pr6vnych predpisov na riseku bezpednosti aochrany zdravia pri pr6ci pri

tLivani predmetu n6jmu, najmd vyplfvajrice zo zilkona (:. 12412006 Z' z', vplatnom

zneni neskorSich PredPisov.
povinnost', a", iAyif,n6ho odkladu, pisomne oznlmit prenajimatellovi zmenu ridajov

ilrt u.l,i.irtr sa jeho podnikatellsk6ho opi6vnenia (zmena opr6vnenia, zruSenie opr6vnenia,

i^inumiesta podnikania, zmenaobchodn6ho mena a pod'),

povinnost' vopied konzuliovat' s prenajimatellom umiestenie informadnych a reklamn;ich

tabrif na objekte, kde sa predmet n6jmu nachildza.

N6jomca md pr6vo pouhivat spolodn6 priestory, najmii hygienick6 zariadenia

prenajimatefa s iym, Ze je povinnf udrhiavaf ich distotu a poriadok, vthtane vonkaj5ich

pri.sto.ou patriacich L nihnutellnosti (distenie chodnikov, vstupny priestor do

prenajimanej nehnutel3nosti ) a to na vlastn6 n6klady.

N6jomca nie je opr6vnen;i vykon6vat' Liadne ripravy tfkajrice sa predmetu n6jmu bez

pridchadzairiceho-piso*rdho srihlasu prenajimatelia. N6jomca m6ile poLadovat fhradu

nukludo, spojenyci so zmenou n6jmu len vtedy, ak mu bol udelen;f predch6dzajtici

pisomn;i rtirtur a prenajimatell sa v tomto sirhlase zaviazal uhradit'tieto n6klady.

N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast' do podn6jmu

alebo vypo Ziiky iretim osob6m a nesmie tento majetok ani Ziadnym inlim sp6sobom

zat aait, bez pre dch adzalirceho pi s omndho srihl as u prenaj imatel'a.

Prenajimateli nezodpoved6 za Skody na majetku vnesen6ho do predmetu n6jmu

n6jomcom.

N6jomca prehlasuje, Ze bol obozn6meny s technicklim stavom predmetu n6jmu a v tomto

sta-ve ho bezvlhradpreber6 do uiivaniav srilade s touto zmluvou.

Cl{nok X.
Skonienie nSjmu

N6jom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy kondi uplynutim doby n6jmu, na ktorit

bo1 dojednany v dl6nku IV. tejto zmluvy.
N6jom je moZn6 skondit' kedykofvek aj na zdklade vz6jomnej pisomnej dohody

zmluvnych str6n.

Prenajimatef m6Ze pisomne vypovedat'tfto zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len

z d6vtdov uvedenyih v $ 9 ods. 2 zitkona (,. t1611990 Zb. o n6jme a podn6jme

nebytovych priestorov v zneni platn;ich neskor5ich predpisov.

0

s)

h)

a
J.

4.

5.

6.
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4.

5.

6.

N6jomca m6Ze pisomne vypovedat trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len

zd6vodov uvedenfch v g'9 ods. 3 zikona d. tIAtl_9gO Zb. on6jme apodn6jme

nebytoqich priestorov v platnom zneni.

Zmlwnestrany sa dohodt, Ze qipovedn6 doba pri vfpovedi danej podlla dl. X. odst'3' je

dva mesiac " aradneplvn"t prr;;* dfiom mesiaca nasledujirceho po dorudeni,qipovede,

okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat'predmet n6jmu v-rozpore s dohodnutym fdelom,

kedy je'v;ppovedna doba jednomesadn6 azadina plynrit' prv;im dilom mesiaca

nasiedu.lriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatell m6 pr6vo oOsifpif od tejio zmluvy, -ak n6jomca poruSi ktorirkollvek

povinnost' podfa t"jto ,*lrrvy, alebo t<ef .je v omelkani s platenim n6jomn6ho alebo

rihrady ,u iluZby sptjene s nAimom viac ako 1 mesiac. Odstirpenie od zmluvy je irdinn6

j eho dorudenim n6j omcovi.

dlfnok XI.
Zixereinf ustanovenia

Zmluvn6 strany m6Zu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnlch dodatkov

k zmluve, s vli,nimkou pripadu podl'a dl. vl. bod 6. a dl. vll. bod 3. tejto zmluvy'

pr6vne vztahy vyslovne neupravend v tejto zmluve sa riadia prislu5nymi ustanoveniami z6kona

d.11611gg} Zb. i platnom zneni, Obdians[eho z6konnika a ostatn;fmi platn;fmi pr6vnymi predpisrni

majricimi vzt'ah k predmetu a irdelu tejto zmluvy.

Zmluvabola vyhotoven6 v 5 exernplSro cl't, zktorych obdrZf po jednom lyhotoveni n6jomca, Zilins(;

samosprSvny kraj a 3 prenajfmatel''

Zmluva nadobirda platnost' dflom podpisu zmluvnyrni stranami . Znluva nadobitda fldinnost' prvlim

nasledujircim driom po jej zverejneui na webovolli sidle prenajimatel'a.

Zmluvl6 strany prehlasuj[r, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vdLne, obsahu zmluvy porozumeli,

sirhlasia s iiou, zinluvu ,-,-euzavreli v tiesni ari za nSpadne nevyhodnych podrnienok a na znak sfrhlasu

ju podpisujrh.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zrnluvy je:

prilolrad. 1- vypis z registra

1,

2.

J.

4.

5.

6.

Dia:16.6.2022

Zandjomcu:

frr...t*.L11
Mgr. Martina Mihalikov6

konatellriaditell

SPojena il'r-'lr,
deSkt,'.1,,volr3l'r 

r. 
. I

O.l(, tl I i''i'\l \- 
)l


