Zmluva o niajme nebytového priestoru ¢, 12/2022
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany;

Prenajimatel’: Kodicky samospravny kraj
Sidle: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35541016
Zastupeny: Strednd odborni $kola ekonomicka
Sidlo: Stojan 1, 052 01 Spaiskd Nova Ves
1C0: 315568181
IBAN: SK63 8180 0000 0070 0022 6562
Bankové spojenie: Stiina pokladnica
konajuci prostrednictvom: Ing. Andrea lovdijova, riaditelka Skoly
(dlalef len , prenajimatel™) Centrum vol'ného casu
a ISR 22}' 1{ Z'{;_.L:. Z
Niioimeis Cislo 2a2evemii o Cislo spisu
i Z27/2022
[p[ﬁmlk.kﬂ osoba) Prifakiy / Vyhsuwe
obchodné meno: Centrum vol'ného ¢asu
Sidle: Hutnicka 18, 052 01 SpiSskd Nova Ves
Zastipeny: PhDr. Lubica Seftikova, riaditelka
1CO: 001 880 00
IBAN: SKS1 5600 0000 0075 2514 5001
Rankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

fedalef len , ndjomea™)

(prenajimatel’ a ngjomea spolu d'alej len . zmluvné strany™)

[

CL1
Predmet zmluvy
Kosicky samospravny kraj je vvluénym vlastnikom nehnutelnosti — telocviéia pri Strednej

odbornej skole ekonomickej, Stojan 1, v Spisskej Novej Vsi, nachadzajice] sa na pozemku registra
C KN p. &, 4849/2 vedenej Okresnym tiradom Spidska Nova Ves, katastrilny odbor na LV €. 9480
pre katastralne tzemie Spidska Nova Ves, obec Spisskda Nova Ves, okres Spidska Nova Ves,
Uvedend nehnutelnost je v zmysle zdkona &, 446/2001 Z. z. o majetku vy3sich tizemnych celkov
v zneni neskoriich predpisov zverena do spravy Strednej odbornej Skoly ekonomickej, Stojan 1,
052 01 Spisska Nova Ves - rozpodlovej organizicii zriadenej vlastnikom, kiord je ako jej spravea
opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (d'alej len .zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v objckte dkoly uvedenej v predehadzajicom bode, a to:

a) Skolska telocviéna a prilahlé priestory s vimerou 750m?* bez hnutefného niradia

{(dalej len ., predmet ndjmu™) do najmu najomeovi.
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Padorysné vymedzenie predmelu ndjmu je zndzomené v prilohe C. 1 tejte zmluvy, ktorad tvori
jej neoddelitelni siéast’.

RN
Ucel najmu

Predmet ngjmu je ndjomea opravneny uzivat' na uéely Sportovych tréningov.

Néjomea sa zaviizuje uzivat predmet nijmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve
a v siilade s platnymi pravnymi predpismi, kioré sa vztahujii na predmet zmluvy.

Cl. 1T
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet ndjmu a tihrada za sluzby spojen¢ s uZivanim predmetu ndjmu st zmluvnymi
stranami  dohodnuté v silade so zik. ¢ 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskordich predpisov
vo vyike 12,- € /h za uvedent dobu ndjmu podla el IV. v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elekirickej energic), prevadzka audrzba ostatnych
priestorov vratane ich upratovania, ktoré uhradza ngjomea prenajimatel'ovi ako pausilne platby
(dalej len .sluZhy™).

Néajomea je povinny platit’ hrady za sluzby spojené s ndjmom v silade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &, 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb a vigku dhrad za sluzby,

v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a (hrada za sluZby st splatné v Ichote splatnosti faktiry
a platia sa suhrmne bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela Najomea sa zavazuje uhradit’
ndjomné atdhradu za sluzby bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov  na ucet
prenajimatela: SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak néjomea neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby, md prenajimatel’ pravo
uplatnit vodi ndjomcovi Urok zomeskania vo viske uréenej v silade s nariadenim vlady
&. 87/1995 7. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z ome&kania st splatné do troch dni odo diia
dorucenia vizvy na ich zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vvzve.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit nagjomné, ak déjde k zvyseniu obvykleho
nijomného za aké sa vtom Case ana lom mieste prencchava do néjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvysenic ngjomneho spolu s aktualizovanou
prilohou & 2. Zvysené ndjomné sa povaZuje 7a zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo dita dorucenia pisomného ozndmenia o zvy$eni ndjomného pisomne neuplatni
voii prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla él. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvyiit uhradu za sluzby, ak dojde k
zvydeniu uhrad za sluzby ich doddvatel'mi, Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvysenie
ahrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou & 2 a rozpisom zvysenyeh polozick sluZich.
Zvysené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo
dita doruéenia pisomného oznamenia o zvyieni ndgjomneho pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi
pravo odstipit od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).
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CL IV
Doba ndjmu

Ziluva sa uzatvira na dobu uréitd od 01.06.2022 do 30.06.2022. Casovy rozpis, kedy je Najomea
opravneny pouzivat' Predmet najmu pocas doby ndjmu je dohodnuty nasledovne :

10 kalenddrnych dni :

Piatok v 22. kalenddmom tyzdni v ¢ase od 14:00 h do 19:00 h,

Pondelok, Streda, Piatok v 23. kalendarmnom tyZdni v éase od 14:00 h do 19:00 h,

Pondelok, Streda v 24. kalendamom tyZdni v case od 14:00 h do 19:00 h,

Sireda. Stvrtok, Piatok v 25. kalendarnom tyzdni v case od 14:00 h do 19:00 h,

Pondelok v 26. kalendarnom tyzdni v case od 14:00 h do 19:00 h

Najomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavon predmetu najmu a Ze predmet najmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatic predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomeovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokel, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou aleho odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu,

V stlade s ustanovenim § 14 zakona &, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskordich predpisov najom zanikd:

a) zénikom predmetu ndjmu,

b) zanikom priavnickej osoby, ktord je ndjomcom

¢} smrtou ndjomeu, pokial dediéia po poruéitelovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni od jeho smrii
necoznamia prenajimatelovi, ze pokraéujil v ndgjme.

Nijom tieZ zanikd pisomnym odstapenim:
a) najomeu od zmluvy podla ¢l. 111 bod 7 tejto zmluvy,
bh) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomeu a bez
akychkol'vek ziviizkov voi najomeovi v pripade, ak ndajomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndgjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty uéel;
be) neuhradil najomné a/alebo (hradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v pingj vyske a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym sposobom porusuje pedmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s privnym ndstupeom, v dosledku ¢oho déjde
k zmene v osobe ndjomeu;
¢} prenajimatela, ak nijomea alebo osoby, kioré s nim uZivaju predmet najmu, resp.
spoloéné priestory, naprick pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.
Odstipenic od zmluvy je Géinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvne strane.



12

9,

CL VI

Daliic ustanovenia

Nijomca je opravneny apovinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s naleZiton odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych vitejto zmluve apodla vieobecne
zivaznych pravnych predpisov.

Najomea zodpoveda za bezpeéni previdzku v priestoroch predmetu ndjmu pecifikovancho
v &L 1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici, ako
aj inyeh prisluinych pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu nijmu. Najomea je
povinny zabezpetit' vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona C. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskoriich predpisov, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskor§ich predpisov a vykonat' na ich plneni¢ potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 0ds.2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskordich predpisov, dohodou o tom, Z¢ povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Najomea zodpovedd za vietky Skody
vzniknuté v savislosti s uZivanim predmetu nédjmu.

Néjomea je povinny spristupnil’ predmet najmu zamestnancom prenajimatel’a za Géelom preverenia
sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomea je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit prenajimatel'ovi ka2di havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoZnit’ vykonanie tychto
oprav, inak ndjomea zodpoveda za skodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomea nesmie vykondvat stavebné {pravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebnc Upravy sa rozumeji také
apravy, ktoré presahuji rdmec beinych oprdv a ddrzby, maju charakter investicli a mdiu
predstavoval zhodnotenie majetku, Technicky ide o take stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahujii do konitrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym sposobom, Ze ich
vykonanie podlieha reZzimu stavebného zikona, alebo ide otake zmeny, kiorych vykonanic
nepodlieha sice rezimu stavebného zikona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomeovi pisomny sihlas na
vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je najomcea povinny vykonat ich na vlasiné ndklady,
po splneni vietkych néleZitosti, ktoré vyZaduji prislusné pravne predpisy a bez pozadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu,

Najomeca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou Ginnostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamesinancov, zavinenim tretich 0séb, ktoré pre najomea vykonavaju akeékolvek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym najomea umoZnil vstup do predmelu
najmu. Néjomea je povinny veniknutd skodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomeu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku wvnesenom najomeom do predmetu najmu
a nezodpoveds za jeho zabezpetenie proti poskodeniu, kradezi a indému znehodnoteniu,

Zabudovanie zabezpeZovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat' sijeho predchadzajici pisomny sihlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabil, propagécie a signalizicie. Niklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto
bodu znaga najomca a po skondeni ndjmu je povinny naindtalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na kiorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je najomea opravneny do predmetu
nagjmu vndsat a osadzovat' akékolvek elektrospotrebite nad rdmec spisany a odsihlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elekirickej siete.
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Po ukonéeni ndjomného vztahu, najneskér v posledny den trvania ndjmu, je najomca povinny
vypratal’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, kiory zodpoveda vykonangj udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomea neudini , je prenajimatel’ opriavneny
nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpecenstvo ndjomeu, k comu nijomea udeluje tymto
svoj vyslovny sihlas. Ndjomea je opravneny vzial si zariadenia a veci, ktore sa nestali siéastou
nehnutelnosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost” vrtit' predmet najmu sa povazuje za
splnent, ak najomea prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnich
zéivad. Ak ndjomea neodovzdd predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vias, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 16,60 € ato
za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomea zodpovedi za vietky osoby nachadzajtice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomea nie je opravneny zmenit' dohodnuty (el uZivania bez predchadzajiiceho pisomného
stthlasu prenajimatela,

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmel ndgjmu alebo jeho ¢ast do podngjmu a zavizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu nagjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany sii povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych adajov
(najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve.

Pri vykonavani innosti spojenych s téelom najmu vystupuje najomeca vodi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov suvisiacich
s jeho vlastnou Cinnostou.

Najomea sa zaviizuje dodrziavat’ previdzkovy poriadok, resp. prevadzkowii dobu vztahujiice sa na
predmet ndajmu.

CL VIl
Zavereténé ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gdinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v styroch rovnopisoch, z ktorych tri st urenc pre prenajimatela a jeden pre
najomeu.
Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy st
a) Pédorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ndjomneho a (hrad za sluzby ako priloha €. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, #e pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorugoval’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutonosti sa na fely tejto zmluvy rozumic najmi vypoved
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koredpondencia sa bude
zasiclal’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu doruéenia pisomného oznamenia o zmene kontakinegj adresy sa povazuje za adresu uréent
na doruc¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri dorutovani prostrednictvom posty sa zasiclka povazuje za doruéeni diiom jej dorucenia na
adresu podla predchidzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deii dorucenia zasielky sa povaZuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie dorutovant zasielku prevziat, alebo
deit vritenia sa nedorutenej zasielky spil odosielatelovi, iked sa adresdt o obsahu zasielky



nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povaZuje za
doruéent tejto strane okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmietne prevziat.

7. Pravne vztfahy vysloyne ncupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zéikonnika a zakona &, 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

§.  Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni,
za ndpadne nevyhodnych podmienck, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnif’.

V Spitiskej Novej Vsi, dia .2~V Spiliskej Novej Vsi, diia ..o
7a prenaiimatelaon/ S1oLA Za ndjomeu:
EKONOMICKA o » -
(i e ~ e )
............................................... ;.. f{l’r



Priloha .1 - Podorysné vymedzenie predmetu najmu

Eataslar nehnutelngst | ZBGIS

esry Y laesr/ ¥

Spifska Nova Ves

. #I:IJE:IL'! K \Q
‘\J #
4553!2

4EBE0

Kazickd kraj Spifakd Movd Vies Spisski Novi Ves ki, Sp - b Novd Ves



Priloha é.2

Vypoéet prevadzkovych niakladov na telocviciiu
Strednd odborna $kola ekonomicka, Stojan 1, SpiSska Nova Ves
P, — Prenajata plocha: 750 m*
P. — Celkovi plocha objektu: 2 936 m®
P, — Pocet osdb: 15

. TEPLO:

Niklady za teplo 2arok v E 43 163 & X 3
Pom Y = " 1470 €/ m*
P 2936 m-

p 1470

- *750=2.42 €/ m?

i * =
2 24 hodin =190 (pafet drl vykurovacej seziny) P 2419

T, — celkové naklady za rok v € na m?

T.—naklady zateplov€na | h

2. VODA, STOCNE:
= M 3 4 b 2 £ o 15 s 4 _ T
Vs =2imge; * sadzbazalm vodné, stotné v € =———+2,69 = 0,03 €/h

V. — naklady za spotrebovant vodu, stoén¢ v €na 1 h
—  celkova spotreba vody na jednu osobu za 250 pracovnych dni je 4 m’
— aktudlna sadzba za vodné, stoéné za 1 m* je 2,69 €

3. ZRAZKOVA VODA:

Npp» Py 3964415
Poce36Sdni 3394365

=048€/h

1, =

¥V, — naklady za zrazkovi vodu v €nal h
N, — ndklady za zrazkovi vodu rocne v €
P,. — cclkovy potet osob v objekte

4. ELEKTRINA:

E= (Su p)y L0mmuQl  (2220,750) ¢ oo = 0,64 €/h
Pe e 2936 2000

E — naklady za spotrebovant elektrinu v €na 1 h
S, — spotreba elektrickej energie v celom objekte za rok v €
P, — prevadzka elektrospotrebicov je pri 8 h prevadzke 250 pracovnych dni za rok 2000 h



5, UPRATOVANIE, UDRZBA:

Ostatné (idr#ba, revizie, a pod.) —paugdlnalh: 2,04 €/h

Upratovanie — pausal na 1 h: 2,39€/h
Prevadzkové naklady na telocvidiiu: 800€/h
Najomné: 4,00 €/ h
Spolu: 12,00 €/h

STREDNA ODBORNA SKOLA

EKONOMICKA
Stojan 1 @
,_..—-_-_'-_

L L S

Ing. Andrea lovdijova

riaditelka skoly



