NAJOMNA ZMLUVA ¢&. N 5/2022
¢ SAZP SP0/2022/76

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zak&rd0/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zakonad. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneriaordgch predpisov a pdid zakona. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneskarsich predpisov

Prenajimatelom:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany:

Konajuci prostrednictvom:

I§ankové spojenie:
Cislo &tu (IBAN):

(d’alej len Prenajimatel™)
a

Najomcom:

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:
Zapisany:

Konajuci prostrednictvom:

I§ankové spojenie:
Cislo &tu (IBAN):

(dalej len Najomca’)

1. Predmetom zmluvy je:

medzi

Z.AlC.s.r.0.
Legionarska 7158/5, 911 01 Tdien
36 344 885
2022018570
SK2022018570
v obchodnom registri Okresného suduélmeoddiel Sro, vig. 15724/R
Ing. DuSan Veliky, korfate

Slovenska agentira Zivotného prostredia
Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica
00 626 031
2021125821
prispevkova organizacia zriadena MZP SR
Mgr. Michal Maco, genesétiadite’

v nasledovnom zneni:

Cl 1.
Predmet zmluvy

a) zavazok Prenajimdte prenechaNajomcovi pdas platnosti tejto zmluvy Predmet najmu Specifikova cl. 1
tejto zmluvy do uzivania, a to spésobom a za podakiestanovenych touto zmluvou,

b) zavézok Najomcu platiPrenajimatéovi za prenechanie Predmetu najmu do uzivanidgdejto zmluvy
Najomné a naklady za sluzby spojené s uzivanimrRgadnajmu, a to vo vyske a spdsobom stanovenyejtw t

zmluve.

ClL L
Predmet najmu

1. Prenajimate je vlastnikom nehnufeosti — stavby — Polyfuké centrum ,DV Centrum“ Treiin, so

supisnym¢islom 7158, postavenej na pozemkoch parc. reg.¢,G823/2, 823/5, zapisanej na liste viastnictva

¢&. 7829 ako Polyfundny objekt ,Centrum Masatky“, katastralne Gzemie Trém, obec Tredin, okres Tredin,
vedenom Okresnym Uradom Tuém, katastralny odbodialej len,Nehnutelnost™).



2. Predmetom najmu pba tejto zmluvy je nebytovy priestor (priestor sa@nim 5Ad,h na 5NP v jadre C
o vymere 83 1), nachadzajlci sa v Nehnii®sti a jedno (1) garaZzové miesto nachadzajlce Rarkovacom
dome v Nehnufnosti, prtom presna Specifikacia tohto priestoru tvori Pdigh 1 k tejto zmluve dalej len
»Predmet najmu).

Gl
Uéel najmu

1. Prenajimate prenajima Najomcovi Predmet najmu z&eldm vykonu ¢innosti Najomcu v zmysle
Zriad'ovatd’skej listiny platnej ku tlu uzatvorenia tejto zmluvy — a to ako kancelarskesgory.

2. Najomca sa zavéazuje vykonéwvojucinnog’ v Predmete najmu po cetas doby najmu riadne a s odbornou
starostlivogou. Najomca je zodpovedny za vykonavanie sv@ij@josti v Predmete najmu v silade s prisluSnymi
v3eobecne zavaznymi pravnymi predpismi potrebnyrai jpj vykonavanie. Eel predmetu najmu v Predmete

najmu je Najomca opravneny zmefen s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenaimat

3. Najomca suhlasi, Ze bude svoéjonos’ v Predmete najmu uskuttova’ v stlade s Prevadzkovym poriadkom
uplatiovanym Prenajimafem v Nehnuténosti, s ktorym bol Ndjomca pred podpisom tejtowngloboznameny,
a ktorého jednu kopiu prevzal Najomca pred podpigejio zmluvy, ¢o Najomca potvrdzuje podpisom tejto
zmluvy. Prenajimate je opravneny jednostranne mérPrevadzkovy poriadok, @om po kazdej zmene je
povinny oboznantis touto zmenou aj Najomcu bez zhiytého odkladu.

Cl.Iv.
VySka a splatnog’ najomného

1. Ndjomné za Predmet najmu je stanovené dohodduvayth strdn vo vyske uvedenej v Prilohe2 k tejto
zmluve @alej len,Najomné*). K Ndjomnému nebudectovand DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov,
nakd’ko je ndjomca tzv. nezdariitéh osoba nadély zdkona o DPH.

V Prilohe ¢. 2 ktejto zmluve si okrem vySky Ndjomného uvedapéluzby zahrnuté do Ndjomného (napr.
naklady vzniknuté v slvislosti s prevadzkou, kolano spravovanim, opravou, ochranaistenim a Gdrzbou
spolainych priestorov), povinné sluzby prigitavané k Najomnému a objednavkové sluzby mitawané k cene
Najomného. Priloh&. 2 na zaver obsahuje rekapitulaciu Ndjomného ezpek, ktoré je Ndjomca povinny
zaplat’ Prenajimattovi mimo N&jomného dalej len Ostatné platby’). K Ostatnym platbdm budectovana
DPH v zmysle prislusSnych pravnych predpisov. Ostgiatby maju rovnaky rezim platenia ako Najomrakig’
nie je v Prilohe&. 2 k tejto zmluve uvedené inak.

2. Pokid nie je uvedené inak v Prilole2 k tejto zmluve, tak Ndjomca bude uhratki@jomné a Ostatné platby
na zaklade mesgaych faktir (riadneho davého dokladu) vystavenych Prenajiniate vo vySke mesaého
Najomného a Ostatnych platieb v pravidelnych regeh splatkach, vzdy vopred, a to do tridsiateho.)(8ha
kalendarneho mesiaca, za ktory sa Najomné a OsmatBy plati, a to bezhotovostnym prevodom rat U
Prenajimatka uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na itgt lPrenajimati@, ktory PrenajimateNajomcovi
pisomne oznami.

Prvé Ngjomné a Ostatné platby je Ndjomca na zakfakiry dordenej pri podpise tejto zmluvy povinny
uhradt’ do tridsiatich (30) dni odotid podpisu tejto zmluvy. V pripade, ak prvyifodh doby najmu nebude prvy
dei kalendarneho mesiaca, je Prenajimhaipravneny vyétova’ za ¢as odo #da z&atia ndjmu do skamenia
prislusného kalendarneho mesiaca alikvé@emi Najomného a Ostatnych platieb.

3. Prenajimatedorwii faktiru na Najomné a Ostatné platby do Predméimum, a to najneskdr do piateho (5.)
dna kalendarneho mesiaca, za ktory sa Nadjomné ar@gpédtby plati, ptiom tato faktiru je opravneny odovzda
osobe, ktora toutdinnog’ou Ndjomca poveri.

4. Najomné a Ostatné platby sa povaZuje za zagladgom ich pripisania nacét Prenajimaf@a alebo na &et
pisomne ozndmeny Prenajiniabe.

5. Weastnici zmluvy sa dohodli, ze v pripade, ak sa & dostane do omeskania s Uhradou Najomného
a Ostatnych platieb, je povinny na vyzvu Prenajéiizazaplati Prenajimatéovi drok z omeSkania vo vyske 8 %
p.a. (slovom osem percent) z diZnej sumy ot @meskania do zaplatenia.



6. Prenajimate je opravneny kazdotoe jednostranne zvySiNajomné a Ostatné platby, ato v miere
zodpovedajlcej inflacii vykazanej Statistickym (wad SR za obdobie predchadzajiceho roka. Zvysenie
Najomného a Ostatnych platieb sa uskiitge pisomnym oznamenim o jeho zvySeni denom N&jomcovi.
Zvysenie Najomného a Ostatnych platiebdmiaé od prvého ith mesiaca nasledujuceho po demi oznamenia.

ClL V.
Kaucia

1. Najomca a Prenajimditesa dohodli, Ze v najomnom fahu na zaklade tejto zmluvy sa nebude tiphedt’
kaucia.

Cl. VL.
Niektoré ustanovenia o Ostatnych platbach

1. V pripade preukdzdmého zvySenia nakladov za Ostatné platby (naprSemvig ceny elektrickej energie
a pod.) bude Prenajiméit@pravneny jednostranne zwySDstatné platbyTaktiez je Prenajimakeopravneny

jednostranne zvy8iOstatné platby v pripade nedoplatku zisteného dkdade réného vydtovania. Zvysenie

Ostatnych platieb sa uskdtaje pisomnym oznamenim oich zvySeni @enom Najomcovi. ZvySenie
Ostatnych platieb jedinné od prvého ith mesiaca nasledujiceho po d@ni oznamenia.

2. Ak Najomca meska s uhradou Najomného alebo Qatiatplatieb viac ako patnagl5) dni, Prenajimakemu
zaSle pisomnu vyzvu (staforma e-mailu) s upozornenim na mozhodpojenia privodu zariadeni dodavajucich
energie, vodu, plyn a pod. do sieti. Ak si Najomeaplni povinnasuhrady ani poth predchadzajlcej vety tohto
bodu zmluvy vlehote do trid8a(30) dni, ma Prenajimdtepravo odstavi privod napojenia zariadeni
dodavajucich energie, vodu, plyn a pod. do sieti.

3. Prenajimateje opravneny Sterocne, polr@éne alebo raz tme porovné vySku Ostatnych platieb s vySkou
nakladov za skutmd spotrebu poskytovanych sluzieb wyavanou jednotlivymi dodavaltmi, a v pripade
nedoplatku je Ndjomca povinny predmetny nedoplaaplati’ do tridsiatich (30) dni odond doruenia vyzvy
Prenajimatka na zaplatenie nedoplatku.

4. Zmluvné strany suhlasia, Ze v pripade, ak zafterpe akychktvek sluzieb v ramci Ostatnych platieb bude
pozastavené z objektivneho dévodu, mimo zavineaiatrane Prenajimdsg Prenajimateza uvedené nebude
nies’ Ziadnu zodpovednés N&jomcovi neplynu Ziadne narokycv®renajimatkovi.

Cl. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimaté

a) je povinny odovzda Ngjomcovi Predmet namu v stave spOsobilom k maom uzivaniu v sulade
s dohodnutym ¢eloma v takomto stave ho po dobu trvania ndjomného pome svoje naklady udrZiata

b) je opravneny prostrednictvom svojich poverengrdcovnikov vykonauwakontrolu dodrziavania predpisov na
ochranu Zivotného a pracovného prostredia a pratpaoych predpisov v prenajatych objektoch, ako i
dodrziavanie vyuZzivania priestorov v suladec¢sldm najmu. Pracovnici Prenajimée nebudd rusi pri
uskut@&novani vysSie uvedenych tkonoch vykon najmu Najomesp. budd ho ruSiv minimalnom rozsahu,

¢) nezodpoveda za Skody na zasobach, zariaderdiackievnesenych do prenajatych priestorov, ktomikv
Najomcovi pri jehatinnosti, nezodpoveda za Ziadne Skody vzniknutésadmych motorovych vozidlach, ani na
veciach nachadzajucich sa v osobnych motorovychdiah zaparkovanych na parkovacich miestach tuimtia
Predmet ndjmu (ak Predmetom n&jmu su aj parkovaigsta),

d) je povinny zabezpgé’ riadne plnenie prevadzkovych sluzieb, ktorych ptskanie je spojené s najmom.

e) je povinny pri podpise tejto zmluvy odovZddajomcovi funkné parkovacie karty v @gte jeden (1) kus,
prevzatie funknych parkovacich kariet Ndjomca podpisom na teftduze potvrdzuje. Najomca pri prevzati
parkovacich kariet zaplatil Prenajimiaei kauciu — karta vo vyske 20,- EUR (slovom dvadE&R) za kazdu
parkovaciu kartu, t. j. spolu vo vyske 20,- EUR{@m dvadseEUR), o Prenajimatiesvojim podpisom na tejto
zmluve potvrdzuje. Kaucia - karta vo vySke 20,- EU®de Najomcovi vratena oproti odovzdaniu jedngj (1
nepoSkodenej a fukej parkovacej karty Prenajimitei. V pripade, najma poskodenia, straty, odcudzeni
parkovacich kariet, si kauciu — karta vo vySke R za kazdu poSkodend, stratenud, odcudzenu packov
kartu ponechava PrenajimitéNdjomca je povinny oznathbez zbytdného odkladu odcudzenie, poskodenie,
stratu parkovacej karty, v takomto pripade mu tprovej kaucii — karta vo vySke 20,- EUR bude artana
nova parkovacia karta.



2. Najomca:

a) je opravneny a povinny uziv/®redmet najmu vyline v stlade s dohodnutynigiom najmu,

b) poisti svoje hnut@é veci a zodpovednbsza Skodu spdsobend tretim osobam na vlastné naldadto
preukaze Prenajimdtvi. V pripade vzniku Skody, ktora je kryta poistmyplnenim v zmysle tohto bodu, sa
Najomca zavazuje vykoraSetky kroky potrebné k uhradeniu Skody z poistnglinenia,

c) je povinny chranmi majetok Prenajimafa pred poSkodenim, zmnim alebo stratou. Je zodpovedny za
akukdvek skodu, ktoru spbsobi Prenajiniaté svojou cinnog’ou alebo postupom v rozpore s ustanoveniami
zmluvy alebo v rozpore so zdkonnymi povintamsi, a to tak v Predmete ndjmu ako aj na alebohniig’nosti.

V takomto pripade je povinny uhrddPrenajimatéovi skutani Skodu, alebo uviésvec na vlastné naklady do
pévodného stavu,

d) je povinny zna&anaklady na drobné opravy a beznl udrzbu Predn@taunv silade s nariadenim viady SR
¢. 87/1995 Z. z.,

e) je povinny bez zbytmého odkladu oznamiPrenajimatiovi potrebu nevyhnutnych oprav, ktoré ma vykdna
Prenajimatk V opanom pripade Najomca zodpoveda za Skodu, ktora kznésplnenim tejto povinnosti,

f) umozni Prenajimatevi pristup do uzivanych priestorov najmé zgldm vykonania akychKwek oprav,
zmien, zlepSeni, realizacie akefkek Udrzby, predovSetkym v pracovnej dobe Najonadusa zmluvné strany
nedohodnu inak, taktiez Najomca umozni ich realizacuskutdni Ukony potrebné k ich realizacii. V pripade, ze
pbjde o opravy pri havariach na elektrickych, voaldwych obvodoch a pod., kedy hrozi nebéepetvo Skody z
omeskania, Najomca vykona vSetky opatrenia tak, gipva mohla by vykonana okamzite a Prenajimaje
opravneny vstlgi do Predmetu nadjmu aj mimo pracovnej doby Najom€a. isté plati pre odbornych
pracovnikov Prenajimdta, aj pre pracovnikov, ktori nie s zamestnancarendjimatéa, ale budl z jeho
poverenia vykonavapotrebné prace alebo ukony,

g) je povinny Predmet nadjmu uzfveym spdsobom, aby nedoslo k jeho opotrebeniu wSoré rozsahu ako pri
obvyklom uzivani. V pripade, Ze nebude tato podk@edodrzana i v priebehu zmluvy, vSetky Skody, étor
vzniknu vinou Najomcu, Prenajiméitedstrani alebo ich uvedie do pévodného stavu kiadg Najomcu,

h) sa zavazuje uhradiv plnom rozsahu vSetky naklady spojené s nevyhlymuitnopravami zavad a $kod
preukazatine spdsobenych Najomcom, jeho pracovnikmi, alebmbarsi zdrziavajlicimi sa v prenajatych
priestoroch s jeho sthlasom,

ch) je povinny dodrziavavSeobecne zavazné pravne predpisy o ochrane paghmi, 0 ochrane a bezp®sti
zdravia pri praci (BOZP) a o ochrane majetku,

i) sa zavazuje zabezfm/a’ plnenie Uloh v zmysle platnych pravnych predpisamchrane pred poZiarmi v plnom
rozsahu na vlastné naklady, gmn najomca nesie pravnu zodpovedhaa ich plnenie. Najomca je povinny
zabezp&ova’ plnenie Uloh v zmysle platnych pravnych predpisoldezpénosti a ochrane zdravia pri praci v
plnom rozsahu na vlastné naklady&pm nesie pravnu zodpovediiaa ich plnenie,

j) sa zavazuje neposkodzdva nemanipulovas plombami Prenajimdi@ na nainStalovanom elektromery a inych
meracich zariadeniach,

k) hradi vSetky naklady spojené so stratbickv na vlastné naklady. Jedna satiackv od Predmetu ndjmu bude
uloZend v zalepenej obéalke, opatrenej podpismi iNéjpa bude uloZzena u Prenajinfatalebo osoby poverenej
spravou Nehnut®osti, v ktorej Predmet najmu nachadza. Tieto wléz&Gce mbzu by pouzité v pripade
havarijnych stavov v nepritomnosti Najomcu, pripadra poziadanie Najomcu, o kazdom pouziti tejtoysad
kracov bude spisany zaznam s uvedenim dévodu a pofvaeavnenymi osobami,

[) nie je opravneny daPredmet najmu do podnajmu akedjkek inej tretej osobe bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu Prenajiniate

m) je opravneny spolu s Predmetom najmu uZiajaspol@né casti a spoléné zariadenia budovy, v ktorej sa
Predmet najmu nachadza (vstupnu halu, schodisk&@hyy a pozemok gdiahly k budove (pristupova cestu,
chodnik) v rozsahu potrebnom na pristup k Predm&jimu a za dodrziavania Prevadzkového poriadku,

n) je povinny bez zbytmého odkladu oznamiPrenajimatkovi vSetky zmeny, tykajlce sa jeho identifikgich
udajov, pripadne inych skutoosti (najm&i sa Najomca stal platcom DPH alebo nim prestd),bstoré mézu
ma’ vplyv na sdinnog’ medzi zmluvnymi stranami,

0) sa zavazuje neuskdtat Ziadny ukon, ktorym by poskodil alebo mohol poSkKadbbré meno Prenajimdte
a/alebo Nehnut@osti.

3. VSetky stavebné Upravy azmeny v Predmete nawnatane Upravy vnutorného vybavenia patriaceho
Prenajimatkovi, mdéze Ndjomca vykoirden s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajfenat na vlastné
naklady. V pripade, Ze takyto suhlas bude Prengglima udeleny, plati, Ze zmeny a stavebné Upravyprsyiki
Prenajimatk sthlasil, musia kyodstranené a uvedené do pévodného stavu Najomdoskgoieni ndjmu, ak sa
Najomca a Prenajimdtenedohodnu inak. V pripade, ak zmeny a stavebnévypNajomca v uvedenej lehote
neodstrani, nema narok na ziadne naklady suvisack zriadenim, ani na protihodnotu tohoioosa zvySila
hodnota Predmetu najmu, ak sa zmluvné strany neighimak a dom ukoréenia n4jmu prechadzaju predmetné



zmeny na Predmete najmu do vlastnictva Prenajimateripade, ak sa Prenajinfatezhodne zmeny a stavebné
Upravy v Predmete najmu ponechd pripade, ak sa Prenajimitmzhodne o odstraneni predmetnych zmien
a stavebnych Gprav ma narok na nahradu nakladeelpotch na ich odstranenie od Najomcu. Pridmiani a
prevadzke Predmetu najmu musi Najomcd’adhi’ a priebezne dodrziavaSetky platné pravne predpisy.

4. Najomca preberad na seba vSetku zodpovédmasosoby a majetok, ktory sacase trvania najmu bude
nachadza v Predmete najmu. Prenajimiateboznamuje N4jomcu, Ze je uzatvorené poistenienatenutény
majetok celej Nehnufeosti. Najomca si je vedomy, Ze v tomto poisterijaizahrnuty akykivek jeho majetok.

5. Najomca si zabezpiebezna Gdrzbu a drobné opravy na viastné naklpolid’ potreba tejto udrzby a opravy
nie je vyvolana zavadami stavebného a prevadzkosttva Predmetu najmu alebo Zivelnou pohromou.

6. Najomca sa zavazuje v rozsahu, aky mozno od sphavodlivo poZzadova spolupracové a poskytova
s&innog’ spravcovi Nehnutimosti, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. Osobavep a kontaktné Gdaje na
neho mu oznadmi PrenajiméteNa vyzvu Prenajimafa je Najomca povinny uzatvériso sprdvcom zmluvu
o sprave (odplata spravcu je zahrnuta v cene N&bojn

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prevadzkovy pakatude obsahovgredovSetkym nasledovné pravidla:
a) otvaracie hodiny Nehnuteosti, otvaracie hodiny pre Najomcu,

b) ¢innosti, ktoré su zakazané v celom areali NeHmatsti,

¢) podmienky pre reklamu,

d) nakladanie a vykladanie tovaru,

e) odvoz a zber odpadu,

f) pravidla pre vstup do Nehnuitesti,

g) udrziavd trvale vd’né unikové cesty a Unikové vychody.

8. Ngjomca a Prenajimdtsa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez pi@dichjiceho pisomného suhlasu
Prenajimatka zapdita’ si svoje pohadavky, ktoré méa alebo ktoré mu v buddcnosti vzhikati poh’adavkam
Prenajimatka, ktoré tento ma alebo mu v buduicnosti vznikna.

CL. VL.
Doba najmu

1. Ngjom sa uzatvéra na dobuitir, a to odo da 21.06.2022 respiadm protokolarneho odovzdania a prevzatia
predmetu najmu, v zavislosti od toho, ktora sknts’ nastane skor, najneskor vSalad30.06.2022, do datumu
30.06.2026. Najomca ma pravo poziaderenajimatéa o predzenie doby najmu o dva (2) roky (opcia). V
pripade zaujmu o opciu zo strany N&jomcu, je Napmovinny tato skuttnos’ ozndmi® Prenajimatiovi
najneskor 2 (dva) mesiace pred ukemim doby najmu pdd tejto zmluvy, a to pisomnou Ziados dorgenou
Prenajimatiovi v uvedenej lehote. Prenajimhtie povinny prei¥it dobu najmu (opcia) len v pripade, ak ma
Najomca ku du poZiadania o prégenie doby najmu a kund zaatia plynutia prettenej doby najmu (opcie)
splnené vSetky povinnosti oPrenajimatiovi vyplyvajlice mu z tejto zmluvy.

2. Prenajimafietymto vyhlasuje, Zze Predmet najmu je v stave dpifisn na uzivanie Ndjomcom naely a za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

3. Najomca tymto vyhlasuje, Ze sa so stavom Pradmégtmu oboznamil kudi podpisu tejto zmluvy, so stavom
Predmetu najmu suhlasi a v takomto stave ho befet@mku diu za&atia doby ndjmu prebera.

4. Njjomca sa zavézujedatl vykondva svojuéinnog’ najskor od zéatia doby najmu uvedenej v bode 1 tohto
¢lanku. Pri zaridovani Predmetu nijmu je Najomca povinny neruSstatnych najomcov a zdtZzasa
akéhokdvek konania, v ktorého dosledku by mohla vznikBkoda na Predmete najmu alebo Nehingsti.

Cl. IX.
Ukonéenie najmu

1. Najom Predmetu najmu zanika

a) dohodou;

b) odstapenim od zmluvy;

c¢) uplynutim dojednanej doby najmu;
d) vypovelou zo zadkonnych dévodov.



Ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov niedfknutda moznas ukortit' tato zmluvu spdsobom
uvedenym v tomt@lanku.

2. Prenajimatéje opravneny odstipiod zmluvy ak dbjde k poruSeniu povinnosti Najoradajto zmluvy, a to aj
napriek pisomnému upozorneniu na poruSovanie posiinak naprava nebude uskinena v lehote @enej
Prenajimatiom na jej uskuténenie, najmenej patnaél5) dni od doréenia upozornenia.

3. Najomca je opravneny odstippd zmluvy v pripade, ak Prenajimiatporusuje svoje povinnosti uvedené
v tejto zmluve podstatnym spdsobom, a to aj nappilomnému upozorneniu na porusovanie povinnokti, a
naprava nebude uskuttena v lehote denej Ndjomcom na jej uskutiwenie, najmenej patnag15) dni od
dorwenia upozornenia.

4. Odstupenie jednné uplynutim kalendarneho mesiaca nasledujucehkefendarnom mesiaci, v ktorom bolo
odstlpenie dorkiené druhej zmluvnej strane, odstipenim nie je dmfkmarok na nahradu Skody pfadtejto
zmluvy, na zmluvnl pokutu a taktiez odstlipenim stiedotknuté ustanovenia tejto zmluvy, z ktorych giov
vyplyva, Ze maju zostazachované aj po odstlpeni od tejto zmluvy.

5. N4jomca je povinny po uksdeni doby nidjmu daPredmet ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutém n
primerané opotrebenie, pokisa zmluvné strany nedohodnu inak.

6. Weastnici sa dohodli pre pripad ukemia najomnej zmluvy akymKeek spésobom, Ze pokiaNajomca
nevyprace Predmet najmu do ukenia doby najmu, tak je opravneny Najomcu tey®va Prenajimate
Naklady na vygahovanie bude zn&3aNajomca. Prenajimdtenezodpoveda za Skodu tymto spdsoben
Najomcovi. Taktiez Prenajimdt¢e opravneny uskladfiveci u seba alebo u tretej osoby na naklady Najpmc
pricom vtakomto pripade je povinny ozn&mN&jomcovi miesto uskladnenia jeho veci. Rozhodnuti
o uskladneni veci Najomcu je na Prenajifate pricom pri Ziadnej z tychto moznosti nezodpoveda zaapiril
Skodu spdsobend Najomcovi. Ndjomca s postupomy kiéf Prenajimatev celom rozsahu suhlasi.

7. Wastnici sa dohodli, Ze pokissa N&jomca nevyahuje z Predmetu najmu riadne éas, tak je povinny
zaplati’ Prenajimatovi zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % zo sumyného Najomného a Ostatnych platieb za
kazdy d& omeSkania, odoih omeSkania az do splnenia svojej povinnostiafysva sa z Predmetu najmu,
pricom tym nie je dotknuty narok Prenajimi&aa nahradu preukazite spdsobenej Skody.

8. V pripade uko¥enia najmu z akychKeek dévodov, Prenajimdieaie je povinny poskytriiNajomcovi nové
alebo nahradné priestory.

Cl. X.
Prehlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimateprehlasuje, ze

a) je vylinym vlastnikom Nehnuteosti,

b) ma pravnu spdsobilds opravnenie podpisaito zmluvu, vykonavaprava a plni zavazky vyplyvajace pre
neho z tejto zmluvy,

c) sa nevyskytla alebo netrva ziadna sknt®’, ktora by mu branila v platnom uzatvoreni tejtduang.

2. Najomca prehlasuje, ze

a) méa opravnenie v sulade s platnymi predpismi ylonavaniecinnosti, ktora bude vykonavana v Predmete
najmu, préom zodpovedéa za akikeek Skodu, ktora by v pripade neexistencie opréaenemhla by spdsobenéa
Prenajimatkovi,

b) tretia osoba nevymaha &iacnemu zaplatenie takej ptddavky a/alebo nevedie gionemu alebo osobe za
ktorej zavazky réi, alebo inak zodpovedd, také sudne konanie, ed&sl ktorych by mohla hyohrozena
schopnog Najomcu plnf si zavazky z tejto zmluvy,

¢) ma pravnu spdsobilts opravnenie podpisaito zmluvu, vykonavaprava a plni zavazky vyplyvajice pre
neho z tejto zmluvy,

d) nie je v takom neplneni alebo poruseni ziadogjmlav, v ktorych je jednou zo zmluvnych straeba ktora
je pre neho zavazna, ze by takéto neplnenie alehgenie mohlo ohrozischopnog Najomcu plnf si zavazky
z tejto zmluvy,

e) sa nevyskytla alebo netrva Ziadna séooa’, ktord by mu branila v platnom uzatvoreni tejtduary,



f) na uzatvorenie tejto zmluvy, na vykonavanie paawa plnenie zavazkov z tejto zmluvy nie je patgesdhlas,
povolenie alebo vyjadrenie tretej osoby alebo im&ap organu Najomcu, a ak ano, tak tieto boli udgle

g) vSetky informéacie a podklady, ktoré boli poskytéh Prenajimatevi v slvislosti s touto zmluvou alebo
s uzatvaranim tejto zmluvy alebo rokovaniami, kigedli k uzatvoreniu tejto zmluvy, sa pravdivé.

3. Prehlasenia sa budi povazbva zopakované prvy dekazdého kalendarneho mesiac@&asodoby najmu,
pricom ich nepravdivasalebo nelplnasbude povazovana za podstatné porusenie tejto gmluv

Cl. XI.
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vzajomné kmsie akychkdvek oznameni v zmysle tejto zmluvy pouzija
adresu Prenajimdi@ uvedenu pri identifikacii zmluvnych strdn na pre&ane tejto zmluvy pre oznédmenia
uréené Prenajimalevi a adresu Najomcu uvedent pri identifikacii zamiych stran na prvej strane tejto zmluvy
pre oznamenia gené Najomcovi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre davanie pisomnych oznameni medzi sebou budld palziva
predovSetkym nasledovné spésoby:

a) dordovanie postou, ako zasielku s d&okou zaslani dopatene, préom v pripade neprevzatia
(neprevzatia v odbernej lehote alebo neprevzattbvbdu, Ze sa adresat na adrese nenachadza) alebo
odmietnutia takejto zasielky bude tato zasielkagiovana za dotenu diom, kel bola vratena odosieldwvi,

aj ked’ sa 0 nej adresat nedozvedel,

b) dorwovanie kuriérom expresnej d@avatd'skej sluzby (napr. DHL, IN TIME a pod.), pam v pripade
neprevzatia takejto zéasielky bude tato zasielkaapovana za dotent uplynutim troch (3) dni odond
odmietnutia prevzatia zasielky,

c) dorwovanie osobne, grom zasielka sa bude povazévaa dordend osobnym prevzatim alebdiodn
odmietnutia prevzatia zésielka (tato skutog’ sa na zésielke vyz&i.

Cl. XIl.
Spolaéné a zaveréné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazujua pisomne infornfosteuhd zmluvnu stranu o akejkeek skut@nosti a/alebo
prekazke, ktora by mala/mohla thaeplyv na plnenie tejto zmluvy bezodkladne v pripadk sa bude jedtia

o skut@énog’/prekazku, o ktorej ma Prenajimitevedomos vopred; v pripade, ak sa bude jefina
o skut@&nog’/prekazku, o ktorej Prenajiméitbude mé& vedomos nasledne po jej vzniku, najneskdr do troch (3)
pracovnych dni od vzniku tejto skdtwsti alebo prekazky, ak tato prekazka budetdiasie ako tri (3) pracovné
dni. V op&nom pripade nie je dotknuty narok na nahradu Sldrdyej zmluvnej strany dotknutej nesplnenim
uvedenej povinnosti.

2. Zmluvné strany m6zu mehibbsah tejto zmluvy, pripadne prijith&islované dodatky k tejto zmluve len
pisomne a po vzajomnej dohode.

3. Vztahy vyplyvajlce z tejto zmluvy a ¥ahy v nej neupravené sa riadia prisluSnymi ustamawa vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

4. Prenajimafiesa zavazuje po predchadzajicom pisomnom upozoR#&oimcu, v ktorom mu Najomca oznami
vykon kontroly najmenej pa(5) dni pred jej realizaciou, ak touto informacioude Najomca disponotastrpie
vykon kontroly, auditu a/alebo overovania suvisiagiredmetom tejto zmluvy pas platnosti a dinnosti tejto
zmluvy a opravnenym osobam a/alebo organom posky@sétku potrebni $innos’. Za opravnené osoby
a/alebo organy na vykon kontroly/auditu/overovas@govazuji najma:

a) Najomca,

b) Ministerstvo zivotného prostredia SR,

c) odbor kontroly SAZP,

d) Urad vlady SR — NIKA (§ 7 zakora368/2021 Z. z.),

e) Ministerstvo financii SR, Certifikay organ,

f) Protimonopolny trad SR, Najvy3si kontrolny G, Urad vliadneho auditu,

s)] Europska komisia,

h) Europsky dvor auditorov (EDA),

i) Eurdpsky Urad pre boj proti podvodom (OLAF) aréuska prokuratira (EPPO),
)] organ zabezp@ijlci ochranu finatnych zaujmov EU a



k) osoby prizvané/poverené organmi uvedenymi v pigjnaz j) v sulade s pravnymi predpismi SR
a pravnymi aktami EU.

Za strpenie vykonu kontroly, auditu a/alebo overo&aa poskytnutie innosti pri tomto vykone neprindlezi
Prenajimatbovi ziadna odmena, nahrada ani iné plnenie. Tatonpog’ trva aj po zaniku tejto zmluvy, a to
maximéalne na dobu povinnosti archivaciga¥nych dokladov v zmysle zakora 395/2002 Z.z. o archivoch a
registratirach. V pripade zmeny vySSie uvedenygisliivnych aktov je Prenajimditgovinny podriadi sa
kontrole prislusnych organov tak, aby bol dosiafinikiel sledovany tymto zmluvnym ustanovenim.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajim@eopravneny postipialebo zaloi akékd'vek pravo, skupinu prav
alebo vSetky prava vyplyvajace z tejto zmluvy netitr osobu jednostrannym dkonom a Ngjomca podptsani
tejto zmluvy dava suhlas k akémiikek takémuto budldcemu postipeniu prav. O tejto ashosti je
Prenajimatk povinny pisomne informovaNajomcu bez zbytmého odkladu.

Za elom prefinancovania Gveru na spolufinancovanidizeaania Projektu uzatvoril Prenajiméte Fio
banka, a.s., so sidlom Praha 1, V Celnici 1028[3ka republika,d: 618 58 374, konajlca prostrednictvom
organizé&nej zlozky Fio banka, a.s. palka zahraninej banky, so sidlom Nam. SNP 21, 811 01 BratisI&®,
ICO: 36 869 376 dalej len [Financujica banka), Zmluvu 0 GVEreé. ...........cccveue.e... , vratane prislusnych
zabezpe&ovacich zmlav.

Néjomca sa zavazuje poskytnBrenajimatiovi vSetku vyZadovanu silhnog’, ktord mozno od neho spravodlivo
pozadovd, od Financujlcej banky, vratane podpisania ozn@mervzniku zalozného prava na patlavky
Prenajimatka vati Ndjomcovi zriadeného v prospech Financujucej lpank

V pripade zmeny Financujicej banky oznadmi tato @kdgs’ Prenajimaté Njomcovi a aj po tejto zmene
ostavaju povinnosti Najomcu uvedené v tomto bodba@aané.

6. Zmluva nadobuda platnosiiom podpisu oboma zmluvnymi stranami&@n@os’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedentimdom vlady SR, ak sa zmluvné strany nedohodnu na
neskorSom dnidinnosti.

7. Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) rovnopisozlktorych dva (2) obdrzi Prenajimieetri (3) Najomca.

8. Prilohou tejto zmluvy su:

Priloha¢. 1 — Specifikacia Predmetu najmu a vybavenia
Priloha¢. 2 — Najomné a Ostatné platby

Priloha¢. 3 — vypis z obchodného registra Prenajifiate

VSetky prilohy uvedené v tejto zmluve tvoria jepdéelité’nd sag’.

9. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvkare alebo &asti neplatnym a/alebo nezédkonnym a/alebo
neuplatniténym, nema tato skutoog’ vplyv na platnosg a/alebo uplatnifog’ zostavajlcegasti tejto zmluvy

a zmluva je neplatna len v najuzSom moznom a nutramsahu. V takomto pripade s@astnici tejto zmluvy
povinni nahradi dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoéé najv&sSej miere budi zodpovetlacelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami tejto zmlueytymto &elom si &astnici poskytnd potrebnd@anog’,

a to do patnastich (15) dni od obdrZania vyzvy dhshiastnika.

10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si¢fiedi, v plnom rozsahu jej porozumeli, bez vyhradhlasia s jej
obsahom a na znak suhlasu ju, bez akegido tiesne a nie za napadne nevyhodnych podmieshaiodne a vazne
podpisuju a zavazuju sa jej ustanovenia dobhoea@odrziava

Vo Ja Vo B0 o t- I
Prenajimati Néjomca:

Z.Al.C. s.r.o. Slovenska agentira Zivotného prostredia
Ing. DuSan Veliky, konate Mgr. Michal Maco, generalny riadite



