Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 22402
¢. SAZP SP0/2022/54

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d‘alej len ,zmluva®).

Prenajimatel’: HOBBYKER s. r. 0.

sidlo: Vajanského 2, 984 01 Lucenec

ICO: 36048275

DIC: SK2021575435,

nie je platitel’ DPH

registracia: zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska
Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 7102/S

bankové spojenie:

zastUpenie: Adam Kerekes, konatel

/dalej len ako ,prenajimatel™/

a
Najomca: Slovenska agentura Zivotného prostredia
sidlo:  Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica
ICO: 00 626 031
DIC: 2021125821 y
registracia: prispevkova organizacia zriadena MZP SR
zastUpenie: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel
/dalej len ako ,najomca“/
/prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")
uzatvaraju nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:
V4 I. v Ve
Prehlasenia ucastnikov
1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcich sa v LuCenci na ul. Vajanského
2, dostavba k stavbe Reduta s pridelenym stpisnym Cislom 4247 postavenej na parcele C KN ¢.426/4,
evidovanych na sprave katastra LuCenec na LV . 7342.
II.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi na uzivanie nebytové priestory vratane prislusenstva nachadzajlce
sa na prizemi budovy so supisnym cislom 4247, vo dvore, o vymere prenajimanej plochy 93 m2s WC
a miestnost'ou pre umyvadlo /kuchynkou/.
2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmetny nebytovy priestor vylucne za Gcelom vykonu cinnosti

najomcu podla platnej Zriad'ovatel'skej listiny zverejnenej na webovom sidle ndjomcu: Dokumenty
SAZP.sk (sazp.sk). Najomca za zavazuje uzivat' nebytové priestory vylucne na tento Ucel, resp. je
povinny zmenu Ucelu prejednat’ s prenajimatelom a priestory uzivat’ na zmeneny Gcel vyuzitia po
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pisomnom dodatku k tejto zmluve.

Predmetom zmluvy je aj plnenie spojené s uzivanim nebytového priestoru, najma dodavka plynu,
dodavka elektrickej energie a vody (dalej len ako ,sluzby" alebo ,energie“). Sluzby budud
zabezpeCované dodavatel'skym spésobom a sprostredkované najomcovi prostrednictvom
prenajimatela.

III.
Najomné a uhrady za sluzby

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na najomnom za predmet prendjmu vo vyske 400,- EUR
(slovom: styristo eur) bez DPH. K najomnému podla prvej vety tohto bodu zmluvy sa nebude
pripoCitavat’ DPH, nakol'ko v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskorsich predpisov je
najom nebytovych priestorov oslobodeny od DPH a zaroven najomca (SAZP) ako organ verejnej moci
nie je tzv. zdanitelna osoba na Ucely zakona (§ 3 ods. 4). Zalohy a pausalne poplatky za sluzby
spojené s najmom nie sU zahrnuté v cene najmu.

Zalohy a pausalne poplatky za sluzby sa stanovuji dohodou. Najomca sa zavazuje toto ndjomné
a zalohové platby za sluzby splacat’ v mesacnych splatkach.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na nasledovnom spdsobe Uhrady najomného:

a. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné vo vyske 400,- EUR (slovom: Styristo
eur) mesacne.

b. Energie bude najomca uhradzat’ pausalne v zalohovych platbach 150 € bez DPH (slovom:
jedenstopat'desiat eur bez DPH).

Zalohové platby bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi mesacne. SkutoCnl spotrebu energie
a dalSich médii bude najomca dorovnavat’ raz rocne dobropisom alebo faktirou, na zaklade
odpoctu spotreby podla prepoctu z faktlry dorucenej prenajimatel'ovi od dodavatel'ov: SSE, SPP
a Veolia.

c. Sluzby spojené s najmom:

- upratovanie: 80,- EUR (slovom: osemdesiat eur) mesacne

- parkovanie pre dve auta: 80,- EUR (slovom: osemdesiat eur) mesacne
K cenam sluzieb spojenych s najmom podla pism. c) tohto bodu zmluvy sa nebude pripocitavat’
prislusna DPH, nakol'ko prenajimatel nie je platitelom DPH.

Nadjomca bude platby dohodnuté podla tohto clanku zmluvy uhradzat prenajimatelovi na zaklade
vystavenych faktdr, ktoré musia mat’ naleZitosti dariového dokladu v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, a to v lehote splatnosti do 30 dni odo dna dorucenia faktir najomcovi.

V pripade omeskania platby najomného v dohodnutej lehote splatnosti prenajimatel’ upozorni
najomcu pisomnou formou a stanovi nahradnd 15-dfiovl lehotu na zaplatenie. Ak nebude najomné
zaplatené v nahradnej lehote, ngjomca je opravneny uctovat’ Grok z omeskania 0,02 % z neuhradenej
sumy za kazdy deri omesSkania. Urok z omesSkania je rovnako povinny zaplatit' aj prenajimatel
najomcovi v pripade nedodrzania dohodnutej lehoty vratenia vyuctovaného preplatku z vyGctovania
preddavkov na Uhradu za plnenie poskytované s uZivanim nebytového priestoru.

Vyska najomného je stanovena dohodou. Ak inflacny koeficient stanoveny Statistickym Uradom SR
(tento v prvej polovici mesiaca januar zverejiuje kumulativne inflaciu eura za predchadzajici
kalendarny rok) bude vySSi ako 5 % za kalendarny rok, dohodnutd vySka najomného bude
valorizovana rovnakou vyskou percentualneho narastu inflacie. Uprava sa vykona s platnostou od
prvého diia nasledujiceho mesiaca po zverejneni inflacného koeficientu formou zmeny predpisu,
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ktory sa pisomne oznami najomcovi a tym sa stane pre neho zavdaznym. K zmene vysky najomného
uzatvoria

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' vySku zalohovej platby za sluzby pri zmene ceny
uverejnenej dodavatel'om sluzby, o Com prenajimatel’ najomcu pisomne upovedomi.

IV.
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd. Termin prevzatia predmetu najmu je zmluvnymi stranami
dohodnuty od 15.06.2022 a datum ukoncenia ndjomného vztahu je dohodnuty do 30.06.2026.
Najomny vztah sa kondi

a. uplynutim doby trvania najmu, uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy,

b. pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu za predpokladu porusenia prav, alebo

povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.
Prenajimatel’ moze pred uplynutim dohodnutej doby vypovedat’ najom pisomnou vypovedou, ak:

a. najomca uziva prenajaty priestor v rozpore so zmluvou,

b. ndjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim dohodnutych Ghrad,

c. najomca hrubym sp6sobom narusuje pokoj a poriadok v predmete najmu,

d. ndjomca prenecha uvedeny nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez

predchadzajliceho suhlasu prenajimatela.

Najomca moze vypovedat’ najom pisomnou vypovedou, ak:

a. zanikne ndjomcovi pravo prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenaijal,

b. nebytovy priestor sa bez zavinenia ndjomcu stane nespbsobilym na dohodnuté uZzivanie,

c. prenajimatel’ hrubo porusuje povinnost’ udrziavat’ na svoje naklady nebytovy priestor v stave

sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Vypovedna lehota v pripadoch uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku zmluvy je trojmesacna (3
mesiace) a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujlceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.
Ak najomca neodovzda nebytovy priestor do desiatich (10) pracovnych dni po skonceni platnosti
najomnej zmluvy alebo po uplynuti vypovednej lehoty, vznikd prenajimatelovi pravo vstupit
a vypratat’ nebytovy priestor na naklady najomcu. V pripade uvedenom v predchadzajlcej vete tohto
bodu zmluvy je prenajimatel’ opravneny uskladnit’ a zabezpedit’ hnutel'ny majetok najomcu vhodnym
sposobom na naklady najomcu. O tejto skutocnosti bude prenajimatel’ pisomne informovat’ najomcu
bez zbytocného odkladu.
V pripade dobrovolného predc¢asného ukoncenia pracovnej zmluvy zo strany prenajimatela, je
prenajimatel’ povinny zaplatit’ najomcovi poplatok vo vyske 2-mesacného najmu.

V.
Osobitné dojednania

Bezné opravy a Udrzbu suvisiacu s obvyklym udrzZiavanim sa najomca zavazuje zabezpecCovat' na
vlastné naklady. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav, ktoré ma uskutocnit' prenajimatel, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Stavebné Upravy moZe najomca vykonat’ len so sihlasom prenajimatela a v sUlade s prislusSnymi
stavebnymi predpismi. Prenajimatel’ zaroven udeluje sthlas najomcovi na vyuzitie reklamnych ploch,
konecny vizual reklamy musi byt’ ale pisomne odsuhlaseny obidvomi zmluvnymi stranami.

Po skonceni najmu je najomca povinny prenajaty priestor odovzdat’ hygienicky Cisty a uviest’ do
uzivaniaschopného stavu s prihliadnutim na beZné opotrebenie a v takomto ho odovzdat
prenajimatel'ovi. O tejto skutocnosti sa vyhotovi pisomna zapisnica podpisana zmluvnymi stranami.
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10.
11.

V pripade nevypratania priestoru ma prenajimatel’ pravo Gctovat’ si ischovné.

V pripade havarie, resp. inej potreby okamzitého zasahu na technickom zariadeni domu, ktory
neznesie odklad, je ndjomca povinny spristupnit’ prenajaty priestor poverenému zastupcovi
prenajimatela.

Ndjomca sa zavazuje v predmete podnajmu na svoje naklady zabezpecit' a nasledne dodrziavat’
platné zasady BOZP a protipoZiarnu ochranu. V zmysle Zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu pred poZiarom
v predmete najmu.

Najomca nema narok na Ziadnu nahradu vzniknutej Skody na jeho majetku vneseného do priestorov
objektu, ak neuzavrel poistent zmluvu proti poskodeniu, odcudzeniu alebo strate.

Ndjomca je povinny pocas celého obdobia najmu zabezpecovat’ Udrzbu socialnych zariadeni na
vlastné naklady, je povinny udrZiavat’ spolocné priestory a vchodové priestory v poriadku a Cistote.
Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zavazné zmeny, akymi su napr. ukoncenie
¢innosti, zmeny nazvu, sidla, ICO, bankového spojenia, a pod.

Vzt'ahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d'alej vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, najmd ustanoveniami Obcianskeho zakonnika upravujlcimi tito
problematiku.

Odvoz a likvidaciu odpadu si bude zabezpecovat’ ndjomca na vlastné naklady.

Prenajimatel sa zavazuje po predchadzajlicom pisomnom upozorneni ndjomcu, v ktorom mu najomca
oznami vykon kontroly najmenej tri (3) dni pred jej realizaciou, ak touto informaciou bude najomca
disponovat’, strpiet’ vykon kontroly, auditu a/alebo overovania suvisiaci s predmetom tejto zmluvy
poCas platnosti a ucinnosti zmluvy a opravnenym osobam a/alebo organom poskytnut’ vsetku
potrebnu sucinnost. Za opravnené osoby a/alebo organy na vykon kontroly/auditu/overovania sa
povazuju najma:

a) najomca,

b) Ministerstvo Zivotného prostredia SR,

¢) odbor kontroly SAZP,

d) Urad viddy SR — NIKA (§ 7 zakona &. 368/2021 Z. z.),

e) Ministerstvo financii SR, Certifikacny organ, )

f)  Protimonopolny urad SR, Najvyssi kontrolny trad SR, Urad vladneho auditu,

g) Eurdpska komisia,

h) Eurdpsky dvor auditorov (EDA),

i) Eurdpsky Urad pre boj proti podvodom (OLAF) a Eurdpska prokuratura (EPPO),

j)  organ zabezpecujuci ochranu finan¢nych zaujmov EU a

k) osoby prizvané/poverené organmi uvedenymi v pism. a) az j) v stlade s pravnymi predpismi SR
a pravnymi aktami EU.

Za strpenie vykonu kontroly, auditu a/alebo overovania a poskytnutie sicinnosti pri tomto vykone
neprinalezi prenajimatel'ovi ziadna odmena, nahrada ani iné plnenie. Tato povinnost’ trva aj po zaniku
tejto zmluvy. V pripade zmeny vysSie uvedenych legislativnych aktov je prenajimatel’ povinny
podriadit’ sa kontrole prislusnych organov tak, aby bol dosiahnuty Gcel sledovany tymto zmluvnym
ustanovenim.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoChiovat’ len formou pisomnych
oCislovanych dodatkov a so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo neucinné,
takato neplatnost’ a/alebo nelcinnost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo nedcinnost’ d'alSich
ustanoveni zmluvy (alebo zostavajlicej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy.
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V takomto pripade sa namiesto neplatnych a/alebo neldcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier
pouzije Uprava, ktora pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu zmluvy,
pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do Gvahy.

Dorucovanie pisomnosti (pravne Ukony smerujice k zmene a/alebo zaniku zmluvy a pisomné
upozornenia na porusenie zmluvy) sa pre Ucely zmluvy vykondva a povazuje za platne a ucinne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na poslednd znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzajomnej
koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe zmluvné strany sa zavazuji vzajomne
si pisomne oznamovat' zmenu adresy sidla a d'alSich zmien bez zbyto¢ného odkladu. Dorucenie je
riadne (platne a Ucinne) vykonané aj vtedy, ak zmluvna strana doruCuje na adresu druhej strany
alebo do rik Statutarneho zastupcu zmluvnej strany oproti podpisu, inak plati domnienka, ze
dorucenie nastalo (je ucinné) aj uplynutim tretieho dria po uloZeni dorucovanej zasielky na poste
v pripade, ak adresat zasielky neprevezme zasielku dorucovanu alebo sa vrati ako nedorucena.
Dorucovanie ostatnych pisomnosti, faktir a bezna komunikacia zmluvnych stran je mozna aj
prostrednictvom e-mailu alebo telefonicky alebo prostrednictvom komunikacie opravnenych osob
zmluvnych stran, ktoré si zmluvné strany navzajom oznamia.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach s platnostou originalu, pricom po jej
podpise obdrzi prenajimatel’ jedno (1) vyhotovenie a najomca tri (3) vyhotovenia tejto zmluvy.

Tato zmluva vznika a nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gcinnost’ diiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv v stlade s ustanovenim § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany bert na vedomie,
Ze tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ a najomca zhodne vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzavreli
ju dobrovol'ne, vazne, urcite, zrozumitelne a bez tiesne, a na znak suhlasu ju podpisuju.

............. dia [ PRI« s -
Prenajimatel’: Najomca:
HOBBYKER s. r. 0. Slovenska agentira Zivotného
prostredia
Adam Kerekes, konatel Mgr. Michal Maco, generalny riaditel
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