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_ ZMLUVA O NAIME
CASTI NEHNUTELNOSTI

) Obec Mala Domasa

so sidlom: Mala Domasa 106, 094 02 Mald Domasa

ICO: 00 332 534

konajlca: PhDr. Jaroslavom Makaturom, starostom obce
bankovy ucet: IBAN: SK 59 5600 0000 0042 4172 9001
e-mail: mdomasa@gmail.com

tel. kontakt: 057/4885470

ako prenajimatel na strane jednej (dalej len ,Prenajimatel™)

a

1%, GESTUS Investments, s.r.o.

so sidlom: Sebestanova 253, 017 04 Povazska Bystrica

ICO: 36 683 451

zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel: Sro, vlozka
¢.: 42108/R

konajuca: Petrom Bederkom, konatelom
Ing. Branislavom Hirnerom, konatelom

e-mail: kusnier@astom.sk

tel. kontakt: +421948494414

ako najomca na strane druhej (dalej len ,Najomca" a spolo¢ne s Prenajimatelom dalej

len ,zmluvné strany" a kazdy z nich samostatne aj ako ,zmluvna strana")

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obé¢ianskeho zakonnika tito zmluvu o najme casti nehnutel’'nosti
(dalej len ,Zmluva™)

- Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom o velkosti podielu 1/1 nasledovnej

nehnutelnosti:

- pozemku, parcely registra ,C", parcelné ¢&. 256/26, druh pozemku: Ostatna
plocha, o vymere 1050 m?, zapisanom v katastri nehnutelnosti Slovenskej
republiky, vedenom Okresnym uradom Vranov nad Toplou, katastralnym
odborom, na liste vlastnictva ¢. 254, pre katastralne Gizemie Mala Domasa, obec
Malad Domasa, okres Vranov nad Toplou (dalej aj ako ,Nehnutel'nost").

Vzhladom k tomu, Ze sa zmluvné strany dohodli, Ze Najomca je na zaklade tejto
Zmluvy opravneny uzivat ¢ast Nehnutelnosti o vymere 1050 m?, ktora cast
predmetu najmu je blizsie Specifikovana v prilohe €. 1 tejto Zmluvy (dalej len
.Predmet ndgjmu"), uzatvorili zmluvné strany nizSie uvedeného dna, mesiaca a roka
tuto Zmluvu, za podmienok v nej blizSie uvedenych.

Clanok II.
Predmet Zmluvy a Gcel Zmluvy

Predmetom Zmluvy je:
a) zavazok Prenajimatela prenechat za odplatu Najomcovi Predmet najmu do
docasného uzZivania a
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b) z&véazok Najomcu za uzivanie Predmetu najmu zaplatit Prenajimatelovi dojednant
odplatu (ndjomné),
a to véetko spésobom a za podmienok blizsie uvedenych v Zmluve.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s miestom kde sa Predmet ndjmu nachadza,
ktory je mu dostatocne znamy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu
do do¢asného uzivania za U¢elom skladovania veci.

Clanok III.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny pripravit Predmet najmu tak, aby tento v ¢ase nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy bol uplne vypratany, a to z dévodu, aby Najomca mohol tento
riadne uzivat za dohodnutym ucelom uvedenym v €l. II., bod 3. tejto Zmluvy.

V pripade, ak sa vo vztahu k skladovaniu veci v/na Predmete najmu bude vyzadovat
povolenie/suhlas od iného organu ako od Prenajimatela, tak uvedené povolenie, resp.
uvedeny suhlas si zabezpeci na vlastné naklady Najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny protokoldrne odovzdat
Predmet najmu Najomcovi najneskér v def, kedy tato Zmluva nadobudne G&innost,
aza tym uUcelom aj odovzdat Najomcovi vsetko potrebné k riadnemu uzivaniu
Predmetu najmu Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny na zaklade tejto Zmluvy uzivat
Predmet najmu na dohodnuty Gcel, ato uz od momentu, kedy tato Zmluva
nadobudne Gc&innost.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomca nie je povinny uhradzat Prenajimatelovi
Ziadne iné poplatky a naklady, najmé spojené s udrziavanim Predmetu najmu, okrem
platby najomného.

Prenajimatel je povinny vykonat potrebu vietkych oprav v/na Predmete najmu, ktoré
nespdsobil Ndjomca a za ktoré Prenajimatel zodpoveda, ak su tieto potrebne pre
riadne uzZivanie Predmetu najmu Najomcom.

N&jomca je povinny pri uzivani Predmetu ndjmu dodrziavat vSeobecne zavazné
pravne predpisy, najma z oblasti protipoziarnych predpisov ako aj z oblasti noriem
zivotného prostredia.

Véetky stavebné (pravy, modernizaciu a rekonstrukciu Predmetu najmu, mdze
vykonat Najomca len s pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Prenajimatel je oprdvneny na zaklade predchadzajiceho pisomného alebo
e-mailového oznamenia Najomcovi vstupovat do Predmetu najmu za UGcelom
kontroly, ¢ Najomca uZiva Predmet najmu v stlade so Zmluvou. Kontrolu v zmysle
predchadzajicej vety je Prenajimatel povinny vykonat tak, aby jej vykonom
neobmedzoval Ndjomcu neprimeranym spésobom. V pripade naliehavej potreby
alebo nebezpelenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetkovych hodnét je
Prenajimatel opravneny vstapit do Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho
pisomného alebo e-mailového oznamenia Najomcovi.

N&jomca nie je opravneny Predmet najmu a/alebo jeho Cast prenajat tretej osobe,
bez pisomného suhlasu Prenajimatela.
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Najomca, ak to bude povaZovat za potrebné, tak si zabezpedi na vlastné naklady
poistenie vSetkych predmetov, ktoré uskladni v/na Predmete najmu, pripadne si
zabezpedi aj straZenie uskladnenych veci v/na Predmete najmu na vlastné naklady,
ato po celi dobu trvania najomného vztahu v zmysle tejto Zmluvy, s ¢&im
Prenajimatel sthlasi.

Najomca je opravneny si zabezpelit sam a na vlastné naklady dalSie doplnkové
sluzby ako napr. nainstalovanie prostriedkov elektronickej ochrany Predmetu najmu
(napr. kamerovy systém) vratane aj inych prostriedkov ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do Predmetu ndjmu, s &im Prenajimatel’ bez vyhrad
sthlasi, o potvrdzuje svojim podpisom na tejto Zmluve.

Najomca sa zavazuje, Ze bude riadne dodrziavat pravidla spravania sa v Predmete
najmu a zéroven dodrziavat poriadok a Cistotu pred a v Predmete najmu na vlastné
naklady. Upratovanie Predmetu najmu, ako aj pred nim si zabezpedi Najomca sdm
a na vlastné naklady.

Najomca je povinny odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi po skonéeni
Zmluvy/doby najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela, pricom
za kazdl takdto vykonant zmenu v/na Predmete ndjmu (na zéklade pisomného
suhlasu Prenajimatela) nema Najomca nérok na zaplatenie Ziadnych nakladov s tym
spojenych. :

Clanok IV.
Najomné a spdsob jeho ahrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca zaplati Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu
najmu rocné najomné vo vyske 8.814,46 eur, slovom: osemtisicosemstostrnast eur
a StyridsatSest centov (dalej aj ako ,Najomné"), ktoré Najomné je cenou koneénou
aak sa k Najomnému ma uplatnit aj prislusnd sadzba DPH, tak vyska/cena
Najomného uz zohladnuje aj prisludnl sadzbu DPH.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze Najomca zaplati Prenajimatelovi Najomné a/alebo
jeho Cast vopred, ato na zaklade faktlry vystavenej od Prenajimatela, ktor( je
Prenajimatel’ povinny vystavit Ndjomcovi najneskér do 01.06.2022, pri¢om lehota
splatnosti na zaplatenie Najomného a/alebo jeho Casti je 14 dni odo dnha dorucenia
riadne vystavenej faktiry Prenajimatela Najomcovi na nasledovnu e-
mailovi adresu Najomcu: kusnier@astom.sk. V nadvéznosti na predchadzajlcu vetu
zmluvné strany vyhlasuju a suhlasia s vystavenim a doruc¢enim uvedenej faktlry
Prenajimatela Najomcovi e-mailom, a to na e-mailov( adresu uveden( v tomto bode,
¢o potvrdzuju svojimi podpismi na tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca bude uZivat Predmet ndjmu len ¢ast
dojednanej doby najmu, Najomné sa nekrati.

Najomné sa bude povazovat za zaplatené Prenajimatelovi uz odpisanim pefaznych
prostriedkov v prospech bankového UCtu Prenajimatela, ktory je blizSie uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy alebo ktory bude uvedeny vo faktire Prenajimatela.

Faktura Prenajimatela musi obsahovat nalezitosti danového dokladu podla Zmluvy a
zakona s tym, ze ak ich obsahovat nebude, je Ndjomca opravneny Prenajimatelovi
vratit takdto nespravnu faktiru Prenajimatela na opravu. V takomto pripade plynie
nova lehota splatnosti odo diha doruéenia spravne opravenej faktiry Prenajimatela
Najomcovi. AZ do momentu doruenia spravne opravenej faktiry Prenajimatela
Najomcovi, lehota splatnosti neplynie a nie je Ndjomca ani v omeskani s plnenim.
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Clanok V.
Doba najmu a skonéenie Zmluvy/najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet ndjmu
na zaklade tejto Zmluvy do docasného uzivania na dobu uréitd, t.j. od momentu

nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy na obdobie 1 kalenddrneho roka (dalej aj ako

~doba najmu").

Tuato Zmluvuy, resp. aj najom mozno pred uplynutim doby podla bodu 1. tohto &ldnku
Zmluvy skondit pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Ukon¢it Zmluvu pisomnou vypovedou je mozné kedykolvek aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna doba je 3 kalendarne mesiace, ktora zacina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ukoncit Zmluvu pisomnym odstipenim je mozné z dévodov uvedenych v zakone, ako

aj z dovodov uvedenych v tejto Zmluve, hlavne z dovodov pre podstatné porusenie

zmluvnych povinnosti, za ktoré sa povazuju najma nasledovné pripady:

a) ak Najomca je v omeskani s Ghradou Najomného a/alebo jeho ktorejkolvek asti
o viac ako 60 dni po lehote splatnosti alebo

b) ak Prenajimatel porusi aklkolvek povinnost vyplyvajlcu z &l. III. tejto Zmluvy
alebo

c) ak sa Predmet najmu ma zmenit alebo sa uz zmenil tak, Ze tento nebude mozné
uzivat Najomcom spdsobom a za podmienok uvedenych touto Zmluvou.

V pripade odstipenia od Zmluvy, tdto Zmluva zanikd ex nunc, t.j. momentom
dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva, a teda aj ndjom zanikd automaticky, a
to: a) diiom zaniku Predmetu najmu, resp. aj b) dfiom zaniku Najomcu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Zze ukoncenim tejto Zmluvy nie st dotknuté tie
naroky, prava o povinnosti zmluvnych stran, ktoré vznikli za jej trvania a maju trvat
aj po jej ukonceni, ide najma o narok na zaplatenie Najomného, dalej narok na
nahradu Skody, ustanovenie o doruéovani, vratane ustanovenia o volbe prava.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu medzi zmluvnymi stranami a Gcinnost
az diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov, pri¢om
dant Zmluvu je povinny zverejnit Prenajimatel.

Prenajimatel vthaSUJe a zaroven potvrdzuje, Ze je opravneny s Predmetom na_]mu
disponovat, préavny (kon je urobeny v predpisanej forme, prejavy véle su
hodnoverné, dostatocne zrozumitelné a jeho zmluvna vol’nost’ nie je nicim
obmedzena, pricom prilohou ¢. 2 tejto Zmluvy je sthlas Obecného zastupitelstva
Obce Mala Domasa na umozZnenie/poskytnutie Predmetu ndjmu Najomcovi na jeho
docasné uzivanie (do najmu).

Co sa tyka dorucovania, zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek plsomnostl si budu
zasielat na adresu zmluvnej strany, ktord je ako aktudlna adresa sidla zapisana na
webovej stranke Obchodného registra SR alebo v inom registri, v ktorom je zmluvna
strana zapisana v Case odoslania zasielky na postovlu prepravu. Zmluvné strany sa
dalej dohodli, Ze ak si budu zasielat listiny, ktoré budd dorucované postou, kuriérom
alebo inou osobou (dalej aj ako ,dorucovatel), ktord bude mat povinnost dorudit
zaésielku, bude sa povazovat za dorueni dfiom prvého uloZenia zasielky
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u dorucCovatela, a to aj v pripade, Ze zasielka sa odosielatelovi vrati ako nedoruéena
alebo neprevzata alebo nedorucitelna. Pokial' adresat prevezme zasielku skor, ako by
podfa tohto bodu mali nastat Gcinky fikcie doruéenia, zasielka je doru¢ena okamihom
jej fyzického prevzatia adresatom.

Zmena Zmluvy je mozna len plsomnou dohodou Zmluvnych stran, ak zo Zmluvy
nevyplyva inak. Ukoncit Zmluvu je mozZné len pisomne.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie si celkom alebo séasti platné a/alebo (éinné
alebo neskér stratia platnost a/alebo Uéinnost, nie je tym dotknuta platnost a/alebo
Gc¢innost ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo neucnnnych ustanoveni
a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna Uprava, ktora, pokial je to pravne mozne,
sa Co najviac priblizuje zmyslu a G&elu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy zmluvné
strany tlto otazku brali do Gvahy.

Zmluva a vSetky pravne vztahy Zmluvou neupravené sa budd spravovat pravnym
poriadkom Slovenskej republiky. Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa
zmluvné vztahy riadia prlsfusnymn ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov a ostatnymi platnymi
a Gcinnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych noriem.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre Prenajimatela a
jeden rovnopis pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne preditali a potvrdzu;u Ze Zmluva je
zrozumitelna a urCita a vyjadruje ich skuto&nd, slobodnt a vaznu vélu, nie je
uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmlenok a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Prilohy:

Prenaji ¥ : Najomc--

PhD
stargs

Specifikacia Predmetu njmu

2. suhlas Obecného zastupitelstva Obce Mald Domaga na umoZnenie/poskytnutie

Predmetu najmu Najomcovi na jeho docasné uZivanie (do najmu)

ol Sy GEST

Ing. B,amSIav Hirner
konatel
GESTUS Investments, s.r.o.

ments, s.r.o.

ia Bystrica
14253

JPH: SK2022260845

o



