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1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA

1.1 TRADICIE

APOLLO Business Center Il (dalej len ,ABC II) v Bratislave je najvacsim a najprestiznejSim administrativnym projektovym
komplexom polyfunkénych budov A-B, C, D, E, F-G, H spojenych spoloénym dvojpodlaznym garazovym statim v st¢asnosti.
Je sucastou lahko dostupného a rozvijajuceho sa administrativno-obchodného centra Bratislavy medzi ulicami Prievozska,
Dostojevského rad a Bajkalska, ktoré sa postupne rozsiruje az k dunajskému nabreziu. Toto Uzemie vykazuje vysoky potencial
rozvoja, Coho dokazom je realizacia viacerych novych projektov.

Projekt ABC Il zabera cely samostatny blok na Uzemi byvalého zavodu BAZ vytvoreny ulicami Prievozska, Turéianska
a Miynskeé nivy v susedstve Apollo Business center.

Viyhodna poloha je dana blizkostou centra mesta a novostavbou mosta Kosicka.

Historicky rozvoj danej lokality Miynské Nivy vytvorenej na usadenindch byvalého koryta rieky Dunaj bol v minulosti
podmieneny hospodarskym rozvojom v 19.storoéi, vystavbou tovami a velkych podnikov.

Koncom 19. a zaCiatkom 20. storoCia bola Bratislava druhym najpriemyselnejSim mestom Uhorska. K rozvoju priemyslu
v meste vyznamne prispela vystavba prvého staleho mosta cez Dunaj roku 1891, ktory sluzil si¢asne Zeleznici aj cestnej
doprave. Rychlu dopravu po Dunaji umozriovala aj lodna doprava s naslednou vystavbou Zimného pristavu.
NajvyznamnejSimi tovariiami charakterizujlice danu lokalitu sa stali Apollo, Gumon, Bratislavské automobilové a energetické
zavody .

Po skonceni 2. svetove] vojny prudky rozmach bytovej vystavby ale aj moderniz4cia a rozvoj priemyselnej vyroby vysunutej
postupne do okrajovych Stvrti mesta, posunula lokalitu Mlynské Nivy do polohy SirSieho centra Bratislavy a z pévodne
industridinej zony sa stava priestor predurCeny k centralizacii aktivit administrativneho, obchodného a podnikatelského
charakteru nadregionalneho vyznamu.

K tomuto Ucelu smeruje aj historické dedi¢stvo danej lokality na krizovatke vyznamnych dopravnych tepien mesta.
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1.2 ZAMER

ABC I v Bratislave s prevladajicou funkciou vyuzitia administrativneho charakteru je vdaka svojej strategickej polohe

a jedine¢nému dizajnu neprehliadnutelné a dobre viditelné. Denne ho vidi az 100-tisic okoloiducich.

Variabilita administrativnych priestorov

ABC Il svojim dispozi¢nym rieSenim umoZriuje maximalnu variabilitu a flexibilitu prenajatych priestorov. Rozsah a rieSenie

budov pontka moZnost vytvorenia a naslednej zmeny prenajatych priestorov réznych velkostnych kategorii:

- moznost vytvorenia mensich samostatnych administrativnych celkov na jednotlivych podlaZiach pristupnych jednym
alebo viacerymi vertikalnymi komunikacnymi jadrami vybavenymi pohodinymi dnikovymi schodiskami a vytahov
s rychlostou 1,6m/s

- moznost vertikélneho vyclenenia samostatnych administrativnych blokov na Siestich, siedmych aZ Sestnéstich
nadzemnych podlazi s moznostou vstupu zo vstupnej haly z exteriéru

- moznost vyclenenia kancelérskej plochy na jednom podlaZi pristupnej jednym alebo viacerymi vertikélnymi

komunikacnymi jadrami

Vsetko na jednom mieste

Prizemie budov ABC Il ponuka Siroku $kalu zékladnych a doplnkovych sluzieb obchodného charakteru. Samozrejmostou su
gastronomické prevadzky roznej kategdrie: samoobsluzna restauracia, business restauracia, kaviaren. Dispozi¢né rieSenie
budov umoziuje kazdému predajcovi prezentovat cely sortiment svojich tovarov a sluzieb tak, aby zakaznik uz po prvej
navsteve nadobudol presvedcCenie, ze na jednom mieste mdZe realizovat svoje nékupy suvisiace s prevadzkou business
centier.

Plne klimatizované priestory, atraktivna architektura s tematicky rozmiestnenymi obchodmi a oddychovymi zénami, pohodiné

vstupné haly ponukaju Siroké moznosti vyuzitia.

Jednoduchy pristup a prijazd

Viyhodna poloha je dané blizkostou centra mesta a novostavbou mosta KoSickd. Po jeho dokonceni v méaji 2005 vznikol
vyznamny dopravny uzol, ktory zlepsil pristupnost celej lokality. V dostupnej vzdialenosti sa nachddzaju zastavky MHD
s autobusovymi a trolejbusovymi linkami ako aj hlavna Autobusova stanica SAD Mlynskeé Nivy.

Svetelna krizovatka na Turcianskej a Prievozskej ulici zabezpecuje bezproblémovy prijazd k budovam.

Parkovanie v dvoch suterénoch pristupnych tromi prijazdovymi rampami je zabezpeené viac ako 1500 parkovacimi

miestami.

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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1.3 CHARAKTERISTIKA A STANDARD BUDOVY

Architektonické a dispozi¢né rieSenie centra

Prehladna, jednoducha, lahko zapamétatelna architektura a dispozicia vychadza z Uplnej otvorenosti a transparentnosti

jednotlivych budov komplexu ABC Il charakterizujucej obchodné priestory a vstupné haly na 1. nadzemnom podiazi.

Funkénost' administrativnych priestorov sa prejavuje aj v architektonickom rieSeni fasad horizontalnymi pasovymi oknami

s atraktivnym farebnym a materialovym rieSenim zasklenych stien a fasad.

Charakteristika $tandardu budov

vysoka kvalita prevedenia

obklady a dlazby z prirodného kamena

inteligentny systém riadenia prostredia v budove

komplexny bezpe€nostny a monitorovaci systém celych budov vyuzivajucich Cipové identifikatné karty so Sirokou
Skalou vyuzitia s moznostou prispdsobenia réznym Standardom bezpecénosti
bezpecnostné kamery

televizny / satelitny signal

centralny digitalny informacny systém

odruSenie geopatogénnych zén

¢asovo neobmedzeny vstup do budovy

24 hodinova strazna sluzba 7dni v tyzdni

nepretrzita technicka Udrzba

upratovacia a Cistiaca sluzba

Standard prenajimatePnych priestorov

podlahy vo v3etkych obchodnych priestoroch z beténovej mazaniny na vysku — 20mm od +£0,000m s nosnostou
podlahy 454kg/m? (1000Ib/m?),

slabopridové datové rozvody — kabelaz kategorie 7,

elektricka poziarna signalizcia,

vzduchotechnika — rozvody vzduchu zabezpecujlce Cerstvy, vopred upraveny vzduch

moznost inStaldcie stabilného hasiaceho zariadenia (sprinklery),

sadrokartonové priecky vymedzujlce hranicu predmetu najmu,

samostatné meraCe odberu elektrickej energie pre kazdého najomcu,

predpriprava na bezpe€nostny a monitorovaci systém celej budovy ukoncené v technologickych miestnostiach
s moznostou prispdsobenia réznym Standardom bezpeénosti jednotlivych njomcov.

Variabilita priestorov

moznost vytvorenia samostatnych celkov

moznost vertikalneho vy€lenenia samostatnych celkov

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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Predpokladané sluzby na prizemi budovy
BlokA-B:

- kvety

- optika

- kadernictvo

- banka

- banka

- reStauracia

- lekaren

- trafika

Blok C :
- banka

- lekaren

Blok D :

- kantina

Blok E :

- kantina

Blok H :

- kaviaren

Blok F-G :
- kaviaren

- fitnes

Dalsie osobitosti komplexov budov

- vynimocny vzhlad vdaka pouZitiu celozasklennych fasad - zasklena stena so Strukturainym zasklenim, ¢irym sklom

a nepriehladné emailové sklo farebné (v Urovni stropu) s pouzitim hlinikového fasadneho systému s vertikalnymi

ramami

- vacsina kancelarii bude orientovana na parkovl zelefi vnUtroblokového arealu s centralnou fontanou a na ulice

Prievozska, Mlynské nivy a Turciansku ulicu.

- svetlotechnika, mikroklima a klimaticky koncept budovy st navrhnuté a optimalizované na zaklade termodynamicke;

simulacie (program pre dynamickd simulaciu energii a vnutorného prostredia budovy), simulacie priestorového

prudenia vzduchu a simulacie globalneho osvetlenia

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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2. POZADOVANA DOKUMENTACIA A PREDKLADANIE PLANOV

2.1 PRIPRAVA VYKRESOVEJ DOKUMENTACIE

Zakladnym dokumentom pre vztah prenajimatela a ngjomcu je Zmluva o ndjme nebytovych priestorov. Technické a Dizajnova
prirucka je siastou Zmluvy o najme nebytovych priestorov.

V pripade rozporu ustanoveni medzi jej prilohami (Technicka a Dizajnova prirucka) a Zmluvou o najme nebytovych priestorov
sU zavazné ustanovenia v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

Nasledujuci metodicky pokyn urcuje ndjomcom postup pri vypracovani projektu prenajatych priestorov a interiérov.

2.1.1 Zostavenie timu projektantov

Objekt kladie na najomcu, jeho architekta a dodavatela vysoké poZiadavky na jeho stvarnenie v oblasti dizajnu.

Z toho hladiska je délezité prizvat k spolupraci architekta s dostatoCnymi skusenostami a kreativitou na to, aby integroval
funkEné, prevadzkové a estetické poziadavky do dizajnu prenajatého priestoru v stlade s kritériami stanovenymi v tejto
prirucke.

Komunikacia bude prebiehat v slovenskom jazyku.

Prizvani architekti a Specialisti musia preukazat' svoju odbornost' autorizaénym osvedcenim, vydanym Slovenskou
komorou stavebnych inzinierov alebo Slovenskou komorou architektov.

V pripade, Ze architekt ndjomcu neovlada slovensky, pripadne esky jazyk, je najomca povinny zabezpecit, aby komunikéacia
medzi fit-out managerom a architektom najomcu prebiehala v slovenskom, resp. v Ceskom jazyku bez jazykovych bariér
prostrednictvom prekladatela s dostatoénymi technickymi znalostami.

2.1.2 Proces oboznamovania, navsteva staveniska

Skér ako najomca, jeho architekt a vSetci zUCastneni spracovatelia projektovej dokumentacie pripravia vypocty, navrhy,
stavebné vykresy a Specifikaciu a zoznam pozadovaného materialu tykajlce sa prac najomcu v sthrnnom nazve ,Predbezny
navrh nagjomnej jednotky” a ,Realizacny projekt’, je nevyhnutné, aby sa oboznamili tak s obsahom Zmluvy o najme nebytovych
priestorov, s podmienkami Technickej a Dizajnovej prirucky, vSetkych jej sucasti, ako aj s overenim skutkového stavu a
s pracovnymi podmienkami na stavbe.

Specifické otazky je potrebné riesit s hlavnym architektom stavby prostrednictvom fit-out managera.

Projektova dokumentacia najomcu musi byt vypracovana podia Zmluvy o najme nebytovych priestorov a v sulade so vSetkymi
prisluSnymi miestnymi a Statnymi predpismi, STN, prisluSnymi ustanoveniami Stavebného z&kona, pravidiel a vyhlaSok na
Setrenie energiou a podla poziadaviek pristupu pre zdravotne postihnutych.

Délezitou fazou v procese oboznamenia je miestne Setrenie, navsteva staveniska a zameranie skutkového stavu.
Pred zagatim prac na projektovej dokumentacii je nevyhnutné, aby najomca, architekt a technicki pracovnici, ktori sa podielaju
na realizacii projektu, vykonali osobnu prehliadku stavebného miesta za ucelom overenia skutkového stavu - skutocnych
rozmerov daného priestoru, polohu inZinierskych sieti a tomu prispdsobili vykresovi dokumentaciu. Dalej st povinni sa
oboznamit s planom BOZP stavby, ktory je samostatnou prilohou tejto prirucky. Prevzatie a obozndmenie sa s planom BOZP
potvrdzuju vSetci z(Castneni svojim podpisom u fit-out managera pred navstevou staveniska.

Zanedbanie tejto povinnosti a s tym vzniknuté vSetky pripadné Skody, €asové posuny, alebo naklady na naviac prace
bude znasat’ vyhradne najomca.

N&jomca, jeho architekt a technicki pracovnici najomcu st povinni pred prevzatim priestoru najomnej jednotky kontaktovat fit-
out managera.

2.1.3 Plosna vymera najomného priestoru

Rozmery plochy najomného priestoru a plodna vymera v m2 st uvedené v prilohe Zmluvy o najme nebytovych priestorov.
Prenajimatelna plocha je urena osou deliacich konstrukcii a vnitornou hranou sklenej fasady. BlizSie popisuje vymedzenie
Zmluva o najme nebytovych priestorov.

2.1.4 Vykresova dokumentacia dodana prenajimatefom

Prenajimatel poskytne najomcovi kompletné technické vykresy, tykajuce sa predmetu najmu pri podpisani Zmluvy o najme
nebytovych priestorov. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na dodatoéné zmeny stavby voci poskytnutej vykresovej dokumentacii
vzniknuté v slvislosti s realizaciou stavby ako aj s realizaciou ostatnych ndjomnych jednotiek. Najomca zodpoveda za
spravnost svojej vykresovej dokumentacie, ktora musi byt v sulade s realnymi podmienkami na stavenisku na zéklade
obhliadky a zamerania skutkového stavu.

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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2.1.5 Proces predkladania projektovej dokumentacie najomnej jednotky

Predkladand dokumentacia musi byt v slovenskom jazyku a musi byt opatrena autorizaCnou peciatkou, ktorli vydava
Slovenska komora stavebnych inZinierov alebo Slovenska komora architektov.

Proces predkladania projektovej dokumentacie najomcom bude mat tri fazy:

1) faza - ,,Predbezny navrh“ - predlozenie navrhu vnitornej dispozicie najomnej jednotky (architektira) do 14 dni v tlaéenej
verzii od podpisu zmluvy (resp. podla Zmluvy o najme nebytovych priestorov). Tento navrh musi reSpektovat stavebno-
technické (najma statické) danosti a moznosti objektu a dodrziavat technicky Standard objektu. Predbezny navrh slizi k tomu,
aby sa prenajimatel’ oboznamil so zakladnymi stavebnymi zamermi najomcu, a aby sa kazdy nesulad s poZiadavkami dizajnu
mohol upravit pred fazou predloZenia realizacného projektu.

Podrobny obsah a postup schvalovania ,Predbezného navrhu* v samostatnej kapitole 2.2.

2) faza - ,Realizacny projekt” - predlozZenie podrobného, Uplného a kone¢ného navrhu riedenia interiérov najomnej jednotky
vratane nadsStandardnych rieSeni do 16 dni v digitalnej verzii na spracovanie pripomienok fit-out managerom a do 21 dni
v tlaenej verzii od schvélenia predbezného ndvrhu hlavnym architektom a fit-out managerom (resp. podfa Zmluvy o néjme
nebytovych priestorov). Realizaény projekt musi obsahovat architektonicko - stavebné vykresy, statické vykresy a vykresy
vSetkych profesii zu¢astnenych na realizicii najomnej jednotky, vratane projektov protipoZiarnej bezpecnosti.

Podrobny obsah a postup schvalovania ,Realizatného projektu” v samostatnej kapitole 2.3.

3) faza — ,,Projekt skutoéného vyhotovenia“ - predioZenie podrobného a Uplného vyhotovenia interiérov najomnej jednotky
(architektira) vrétane nadstandardnych rieSeni do 10 dni od odovzdania priestoru na uzivanie prenajimatelom (fit-out
managerom). Projekt skuto¢ného vyhotovenia musi obsahovat architektonicko-stavebné vykresy — skutkového stavu
najomného priestoru.

Podrobny obsah ,Projektu skutocného vyhotovenia“ v samostatnej kapitole 2.4.

Poznamka: Vykresova dokumentacia vypracovana architektom alebo stavebnym inZinierom, ktory nema licenciu architekta,
resp. stavebného inZiniera alebo stavebného technika (v zmysle prisluSnych ustanoveni stavebného zakona) pre dany odbor,
nebude prijata. V3etky stupne predloZenej dokumentacie (vSetky vykresy a textové Casti projektu) musia byt taktiez
podpisané architektom najomcu a minimalne jedno paré aj najomcom.

2.2 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE PREDBEZNEHO NAVRHU

Né&jomca je povinny do 14 dni od uzavretia Zmluvy o najme nebytovych priestorov pisomne predloZit fit-out managerovi 2
subory vykresov ,,Predbezného navrhu“ interiéru ndjomnej jednotky v mierke 1:50 (alebo 1:100), ktoré musia byt opatrené
autorizaCnou peciatkou a podpisané architektom najomcu a najomcom (resp. jeho z&stupcom) na néklady najomcu.
vratane digitalnej formy dokumentacie vdwg - formate (CD) (AutoCAD 2007). Predbezny navrh je nutné este
pred expediciou a odovzdanim fit-out managerovi konzultovat' s projektantom PO.

Sucast'ou predbezného navrhu je aj rieSenie pridruzenych prevadzkovych priestorov (sklady a technické miestnosti,
sklady a technické miestnosti v podzemnych podlaziach, reklamné plochy, atd’.)

Vykresy musia obsahovat’:

a) Technickd spravu,

b) Pddorys stavebnych Uprav v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnosti, materidlov a s popisom povrchovych
Uprav a s uvedenim v3etkych rozmerov v stlade s STN (priecky, dvere, zakétované v zmysle STN),

c) Pddorys snavrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky (rozmiestnenie nabytku a zariadeni
vratane trezorov, technoldgie a ich hmotnosti),

d) Pddorys podhladu (materialové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difizorov na rozvod vzduchu, EPS a dalSich
zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov spristupfiujicich ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov
stavby) v mierke 1:50,

e) Pddorys podlahy a rozmiestnenia podlahovych déz vratane kétovania na os podlahovej dézy od jestvujucich nosnych
kontrukcii — stien, stlpov, priecok, povrchovéa Uprava - koberec, dlazba, parkety, s jednotlivymi a celkovymi
vymerami, prevedenie soklov a list, smer a spdsob kladenia,

f)  Pddorys povrchovych Uprav stien a pohladov s farebnym rieSenim a materidlovym prevedenim, (len v pripade
nadStandardnych povrchovych Uprav stien)

g) Rezy, min. v dvoch smeroch — eliminécia kolizii

h)  Tabulku zasklenych stien (rozvinuty rez, pohlady),

i) Vykres detailov, ktoré nie st v prilohe v ramci Standardu (napr.: kotvenie zasklenych stien

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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do SDK podhladu, typ a rozmiestnenie malej sanity v toaletach, kuchynska linka),

j)  Farebny navrh oznaCenia hlavného vstupu do predmetu najmu (poloha népisu, farebné rieSenie, materidlové
prevedenie, spdsob ukotvenia),

k) Tabulku dveri,

[)  Vykres pravidla osadzania vypinaCov, zasuviek, regulatorov MaR + vykres kuchynskej linky- koncové elementy,
vratane kétovania vySky osadenia. Toto pravidlo spracuje architekt profesii najomcu a viozi do PD (napr. PD-EL.NN,
PD-SLP, PD-MaR, PD-ZTlI),

m) Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poziadavky (napr. gastro, potravinarske, farmaceutické, atd.)
prediozia pisomné stanovisko RUVZ k predbeznému navrhu v zmysle prislusnej legislativy SR

Titulny list predkladanej dokumentacie musi obsahovat':

Stuperi fazy predkladanej dokumentacie (v tomto pripade Predbezny navrh),
Nazov najomného priestoru,

Miesto stavby,

Cast projektu (napr.: Architektira),

Autora projektu (vratane kontaktnych udajov: tel., mobil, e-mail),

Kontaktnu osobu ndjomcu (z&stupca najomcu vratane kontaktnych udajov),
Datum vyhotovenia (DD,MM,RR).

eeacTe

-

Informacny systém jednotlivych najomcov v spoloénych priestoroch bude jednotne realizovany dodavatelom prenajimatela na
naklady prenajimatela. Oznagenie hlavného vstupu si najomca zabezpeci sam na vlastné naklady na zaklade odsuhlaseného
Realizaéného projektu.

2.2.1 Sposob schvalenia Predbezného navrhu

Fit-out manager a Hlavny architekt stavby preveri a schvali prediozeny ,,Predbezny navrh“ do 5 dni od jeho prijatia, pokial
je v sulade s kritériami navrhu uvedeného v Technickej a Dizajnovej prirucke a v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

2.2.2 Oprava vykresov Predbezného navrhu

Fit-out manager ozndmi najomcovi vSetky pripadné nedostatky v ,Predbeznom navrhu“, tykajlce sa suladu s kritériami
uvedenymi v Zmluve o najme nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej prirucke. Pripomienky hlavného architekta
a fit-out managera dostane najomca v pisomnej forme.

Pripomienky fit-out managera budu predstavovat jeden znasledujucich vyrokov: ,Schvalené”, ,Schvalené
s pripomienkami“, alebo ,,Neschvalené®.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,,Neschvalené“, architekt ndjomcu zapracuje pripomienky do
PredbeZného névrhu a pisomne predlozi fit-out managerovi 2 sibory opravenych vykresov s nazvom: ,,Predbezny navrh
- oprava €.1“ na opétovné schvélenie najneskor do 7 dni vratane CD s digitalnou verziou v dwg formate (AutoCAD 2007) so
zapracovanymi pripomienkami.

Fit-out manager v spolupréaci s hlavnym architektom schvali opraveny predbezny navrh do 5 dni od jeho prijatia po zapracovani
vSetkych pripomienok.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,,Schvalené s pripomienkami“, alebo ,,.Schvalené, architekt
najomcu zapracuije tieto pripomienky do ,,Realizacného projektu*.

2.3 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE REALIZACNEHO PROJEKTU

Do 21 dni od schvélenia Predbezného névrhu a zadania vSetkych technickych poZiadaviek na najomny priestor pisomne
predloZi néjomca (resp. jeho architekt) fit-out managerovi 8 suborov Realizaéného projektu vratane projektov profesii
(opatrené autorizaénou peciatkou a podpisom architekta) v mierke 1:50 (ak nie je uvedené inak) a1CD s digitalnou
dokumentaciou (vratane profesii) v dwg — formate (AutoCAD 2007) celého suboru ,Realizatného projektu®, zhotovené
architektom najomcu na naklady ndjomcu. 6 suborov Realizatného projektu odovzda fit-out managerovi a dva subory
zostavaju najomcovi. Pripadna dotla¢ projektov v pripade potreby mdze byt vyziadana fit-out managerom. Jedno kompletné
paré Realizacného projektu musi byt podpisané aj najomcom!

Realizaény projekt musi obsahovat architektonicko-stavebné vykresy, statické vykresy a vykresy vSetkych profesii
zUcastnenych na realiz&cii najomnej jednotky, vratane projektov protipoZiarnej bezpe€nosti a musi byt spracovany v sulade
s platnymi normami STN a ostatnymi predpismi na vypracovanie projektovej dokumentacie.

Sucast'ou realizacného projektu je aj rieSenie pridruzenych prevadzkovych priestorov (sklady a technické miestnosti,
sklady a technické miestnosti v podzemnych podlaziach, reklamné plochy, atd’.)

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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Architekt najomcu zodpoveda za:

- zameranie skutkového stavu ndjomného priestoru pred spracovanim PredbeZného navrhu

- konzultaciu predbezného navrhu s projektantom PO eSte pred expediciou a odovzdanim fit-out managerovi

- zapracovanie pripomienok PN a po dohode s ndjomcom navrhne fit-out managerovi termin koordinacného stretnutia
s projektantmi profesii, kde najomca zadefinuje svoje poZiadavky (napr. IT, PSN, SLP, EL.NN) pre spracovanie
kompletného Realizatného projektu

- zhotovenie zapisu z koordinaéného stretnutia a zaslanie poziadaviek projektantom jednotlivych profesii na
projektovanu dokumentaciu - profesiu,

- koordinaciu projektov profesii navzajom,

- odsUhlasenie (potvrdenie) obsahu zapracovanych poziadaviek najomcu a architekta pred expediciou kazdej Casti
RPD

- expediciu realizaného projektu profesii v rozsahu podfa Technickej a Dizajnovej prirucky,

- eliminaciu kolizii v jednotlivych projektoch profesii navzajom

- bezodkladné rieSenie kolizii pogas vystavby priestoru

- vyzdvihnutie jednotlivych Casti RPD u projektantov prenajimatela, skompletizovanie a dorucenie fit-out managerovi
spolu s preberacim protokolom odovzdavanej dokumentacie.

Pripadné kolizie zistené pocas realiz&cie (vystavby) ndjomného priestoru, architekt najomcu na néklady najomcu zabezpeci
opravu vykresovej dokumentacie do 3 dni, priCom sa posunie termin odovzdania priestoru na uZivanie o ¢as, ktory bol potrebny
na vyrieSenie kolizie. Projektovd dokumentécia (dalej len PD) Standardu jednotlivych profesii ,Realizacného projektu” je na
naklady prenajimatela 1x expedovana v pocte 8 paré, ak nie je uvedené inak v Zmluve o najme nebytovych priestorov,
pricom 2 paré PD si nechava architekt ndjomcu a najomca. NadStandardné poziadavky najomcu, resp. jeho architekta st na
naklady najomcu. Kazda zmena naviac po expedicii dokumentacie projektov profesii je na naklady najomcu v plnom rozsahu.
Prenajimatel ma pravo pozadovat, aby najomca takéto naklady a vydavky zaplatil vopred, skér ako budu spracované.
Nadstandard - projektovany projektantom ndjomcu na néklady najomcu podlieha schvaleniu projektantom prenajimatela a fit-
out managerom.

Nadstandard - projektovany projektantom prenajimatela (napr. jednotlivé projekty profesii) je na naklady najomcu.

2.3.1 Obsah a forma Realizaéného projektu

1) Architektonicko-stavebné vykresy — na naklady najomcu (architekt ndjomcu)

a) Technicka sprava,

b) Pddorys stavebnych tprav v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnosti, materidlov a s popisom povrchovych
Uprav a s uvedenim v8etkych rozmerov v sulade s STN (priecky, dvere, zak6tované v zmysle STN, vo vykrese musia
byt zakreslené polohy VZT mrieZok (prestupy),

c) Pddorys sndvrhom a popisom interiérového zariadenia ndjomnej jednotky (rozmiestnenie nabytku a zariadeni
vratane trezorov, technoldgie a ich hmotnosti),

d) Pddorys podhladu (materialové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difizorov na rozvod vzduchu, EPS a dalSich
zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov spristupfiujicich ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov
stavby zakotované koncoveé prvky) v mierke 1:50, v koordinacii s PD profesii

e) Pddorys podlahy vratane klada¢ského planu a rozmiestnenia podlahovych déz vratane kétovania na os podlahove;
dozy od jestvujlcich nosnych konstrukcii — stien, stl'pov, prieCok, povrchova Uprava - koberec, dlazba, parkety,
s jednotlivymi a celkovymi vymerami, prevedenie soklov a list, smer a sposob kladenia,

f)  Pddorys povrchovych Uprav stien a pohladov s farebnym rieSenim a materidlovym prevedenim, (len v pripade
nadStandardnych povrchovych Uprav stien)

g) Rezy, min. v dvoch smeroch — eliminécia kolizii

h) Tabulka zasklenych stien (rozvinuty rez, pohlady),

i) Vykres detailov, ktoré nie st v prilohe v ramci Standardu (napr.: kotvenie zasklenych stien
do SDK podhladu, typ a rozmiestnenie malej sanity v toaletach, kuchynska linka),

j)  Farebny navrh oznaCenia hlavného vstupu do predmetu najmu (poloha népisu, farebné rieSenie, materidlové
prevedenie, spdsob ukotvenia)

k) Tabulka dveri,

[)  Vykres pravidla osadzania vypinaCov, zasuviek, regulatorov MaR + vykres kuchynskej linky- koncové elementy,
vratane kétovania vySky osadenia. Toto pravidlo spracuje architekt profesii ndjomcu a vioZi do PD (napr. PD-EL.NN,
PD-SLP, PD-MaR, PD-ZTlI),

m) Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poziadavky (napr. gastro, potravinarske, farmaceutické, atd.)
prediozia pisomné stanovisko RUVZ k predbeznému navrhu v zmysle prislusnej legislativy SR

n) Kompletny vykaz vymer vo forméate .xIs

0) Tabulka nad$tandardu (podrobny popis nad$tandardu vratane vykazu vymer, typ)

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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p) Celkovy koordinacny vykres vratane profesii — farebne — 1 paré,
Dielenské vykresy vyrobcu vyvesnych stitov a napisov s oznacenim najomnej jednotky

Dielenské vykresy vyrobcu vyvesnych &titov a napisov s oznacenim najomnej jednotky treba predloZit na schvélenie. Vykresy
na vyrobu vyvesnych Stitov a napisov s oznacenim najomnej jednotky a sa nepozaduju v ramci predlozenia Vykonavacieho
projektu. Je mozné predloZit ich osobitne, poCas realizacie interiéru najomnej jednotky.

Tieto vykresy vSak treba bezpodmienecne predloZit v dostato¢nom predstihu pred za¢atim ich vyroby.

VSetky dielenské vykresy sa predkladaju v 2 (dvoch) stiboroch.

Dielenské vykresy musia obsahovat vSetky rozmery (rozmery panelu znaku — loga, rozmery jednotlivych pismen, celkovl
dizku a vy$ku znaku) a nasledovné udaje :

- Popis materiélu a vzorka farby.

- Typ osvetlenia (ak existuje).

- Skutocny Styl a typ pismen.

- Podrobné vykresy s uvedenim presného umiestnenia vyvesného §titu a ndzvu prenajatého priestoru na prieceli a umiestnenia
vetkych skrytych konstrukénych prvkov a zariadeni vratane transformatorov a pristupovych panelov.

- Spdsob prichytenia vyvesnych Stitov a nazvu prenajatého priestoru na konstrukciu priecelia.

2) Projekt elektroinstalacii — silnopridové rozvody — na naklady najomcu (projektant ndjomcu)

Podorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s vyznacenim:
a) umiestnenia rozvadzaca a elektromera,
b) pripojky elektrickych zariadeni a spotrebiov

)
c) zakotovany vykres podlahovych déz v stlade s architekturou
d) vykres svietidiel a koncovych elementov v podhlade
e) ovladacov, zasuviek a spinacov vratane zakétovania polohy a vysky
f)  silnopridového elektrického vedenia a spdsob jeho ulozenia a ochrany
g) plan rozvodnej skrine vratane velkosti isticov a vSetkych pripojenych zatazeni
h)  schémy ovladania silnopradu
i) suhrn elektrickej zataze vratane vypoctov vSetkych pripojenych a poZadovanych zatazeni
j) farba podlahovych d6z
k) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

3) Zdravotechnika, 4) Ustredné kurenie, 5) Vzduchotechnika, 6) Chladenie — na naklady najomcu (projektant

najomcu)

a) technické spravy
- ZTl s tabulkou vykonov a bilanciami potrieb vody a odpadovych véd,
- VZT s tabulkou vykonov a bilanciami objemovych prietokov vzduchu,
- UK s tabulkou vykonov a bilanciami tepelnych strét,
- RCH s tabulkou vykonov a bilanciami tepelnych ziskov,
b) pddorysy a rezy v mierke 1:50 (alebo 1:100/ 1:10, 1:5) s uvedenim vSetkych zariadeni, pripojok, potrubi a rozvodov
ako aj vSetkych pripojov (napojeni) na existujlce UZitkové systémy prenajimatela, umiestnenia vSetkych stavebnych
Uprav do konstrukcie (napr. otvory, prechody odsuhlasené statikom prenajimatela atd.) a ich podrobny popis, vSetky
tieto Upravy musia byt vopred konzultované a odsthlasené fit-out managerom (resp. statikom) prenajimatefa,
- ZTI - projekt rozvodov vodovodného potrubia (technologicka, pitnd, TUV) a kanalizacie (s vyznagenim
pripadnej potreby zriadenia delenej kanalizacie),
- ZTI - schéma rozvodu vody a kanalizacie,
- VZT - projekt rozvodov vzduchotechniky, rozmiestnenia chlad. tramov, resp. FCU a distribunych
elementov (vratane stanoveni tlakovych pomerov), ,
- UK - projekt rozvodov vykurovania, rozmiestnenia vykurovacich telies. Navrh regulaénych a vyvaZovacich
ventilov, uvedenie prietoku, tlakovych strat a nastavenie vSetkych ventilov vratane hydraulického vypoctu,
- RCH - projekt rozvodov chladenia, napojenia rozmiestnenych chladiacich tramov, resp. FCU. Navrh
regulanych a vyvaZovacich ventilov, uvedenie prietoku, tlakovych strat a nastavenie v3etkych ventilov vratane
hydraulického vypoétu.,

c) navrh pozadovanej ochrany, tabufka PK, prip. izolacie navrhovanych zariadeni,

d) poziadavky na ostatné profesie

e) popis vSetkych navrhovanych zariadeni spolu s ich vykazom vymer a s uvedenim rozmerov, typov a vykonovych
parametrov,

f) riadiace obvody vratane podrobného navrhu zapojeni na existujuci systém prenajimatela,

g) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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7) Meranie a Regulacia (MaR) — na naklady najomcu (projektant najomcu)

a) technickd sprava

b) svorkové schémy zapojenia priestorovych regulatorov teploty, vratane pripojenia okennych kontaktov

c) spdsob pripojenia na centralny systém MaR (spinanie utimov, regulacia a monitorovanie doplnenych zariadeni)

d) aktualizované vykresy rozvadzacov MaR, v ktorych boli realizované zmeny

e) dispozicné rieSenie MaR s vyznacenim osadenia regulatorov teploty a novych rozvadzaCov MaR (v pripade ich

potreby) s uvedenim polohy a vySky (skoordinované s vypinaémi elektro, atd.) v pddorysoch v mierke 1:50 (alebo
1:100)
f)  kompletny vykaz vymer vo formate .xIs

8) SLP — Slaboprud - na naklady najomcu (projektant najomcu)

podorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100)s vyznacenim :

a) umiestnenia rozvadzacov technolégii SLP

b) Specifikicie napojenia technologickych miestnosti
Specifikicie kabeldze

Specifikacie zasuviek a koncovych elementov
slabopridového vedenia a spdsob jeho ulozenia a ochrany
schémy zapojenia a ovladania SLP zariadeni

osadenia jednotlivych rozvadzacov SLP prvkami
kompletny vykaz vymer vo formate .xls

se2eacs

=

9) Projekt Protipoziarnej bezpeénosti — na naklady ndjomcu (projektant ndjomcu)
Zariadenia protipoziarnej bezpecnosti, SHZ, hasiace pristroje, hydranty a EPS

a) navrhované zmeny instalacii sprinklerov SHZ a EPS

b) navrhované zmeny poziarneho odvetrania

c) umiestnenie zariadeni protipoziarnej bezpecnosti — hydranty, hasiace pristroje vzmysle PD protipozZiame;
bezpelnosti

VSetky navrhované Upravy azmeny musia byt odsuhlasené prisluSnym organom Statnej spravy, projektantom
protipoZiarnej bezpecnosti prenajimatela a fit-out managerom. Ich navrh a realizaciu zabezpeci projektant a dodavatel
urCeny prenajimatelom na naklady najomcu. Dodavku hasiacich pristrojov v ramci najomného priestoru najomcu a dalSie
prevadzkovanie vyplyvajuce zo zakona ako aj revizie si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

Na z&klade projektu protipoZiarnej bezpecnosti si ndjomca vypracuje poziarno-evakuacny plén a poziarno-evakuacné
smernice ndjomného priestoru odborne spdsobilou osobou v sulade s legislativou SR.

10) Statické vykresy — Staticky posudok — na naklady najomcu (projektant prenajimatela)

Beton:
a) ploSné a bodové zatazenie instalovanych zariadeni a stavebnych konstrukcii najomeu (UPS, trezor, ...)
b) posudenie velkosti a umiestnenia otvorov v stropnej doske
c) navrhlokalneho spevnenia stropnej dosky
d) navrh dodatoéného vyrezania a spevnenia stropnej dosky pre umiestnenie interiérového schodiska
e) kompletny vykaz vymer vo formate .xls
Ocel
a) posudok jestvujucej OK pre reklamu na streche na pritazenie viastnou reklamou, vratane posutdenia spojov
b) névrh OK dodato¢ného interiérového schodiska
c) navrh drobnych OK v interiéri (napr. pre kamenné umyvadlové dosky, zasklené steny a iné)
d) kompletny vykaz vymer vo formate .xlIs

11) Identifikaény dotaznik vid'. priloha

12) 1x CD - na naklady najomcu

Kompletna dokumentacia Realizaného projektu vratane projektov profesii v digitalnej forme v programe AutoCAD LT
2000 format ,dwg".

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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2.3.2 Sposob schvalenia Realizaéného projektu

Hlavny architekt prenajimatela a fit-out manager skontroluje do 5 dni od prijatia Realizacného projektu najomcu, ¢i st v stlade
s ustanoveniami uvedenymi v Zmluve o ndjme nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej prirucke — v zmysle bodu
¢.2.3, a schvaliich. Ak su realizatné projekty v rozpore so Zmluvou o najme nebytovych priestorov, si smerodajné ustanovenia
vyplyvajuce zo Zmluvy a schvalenie hlavnym architektom prenajimatela. Pripomienky fit-out managera k realizaénému
projektu dostane hlavny architekt prenajimatela, architekt ndjomcu anjomca. Poznamky hlavného architekta budu
predstavovat jeden z nasledujucich vyrokov : ,,Schvalené®, ,Schvalené s pripomienkami“, alebo ,,Neschvalené“.

2.3.3 Oprava vykresov Realizaéného projektu

Architekt néjomcu po prijati stanoviska spripomienkovanej dokumentacie od fit-out managera a hlavného architekta
prenajimatela s poznamkou ,,Neschvélené®, alebo ,Schvalené s pripomienkami* zabezpeCi opravu Realizatného projektu
podfa uvedeného stanoviska najneskor do 7 dni a pisomne predloZi prenajimatelovi 6 siborov opravenych vykresov
v pozadovanom rozsahu na opatovné schvalenie.

Hlavny architekt prenajimatela a prenajimatelom urceny fit-out manager pre jednotlivé profesie schvalia opraveny realizacny
projekt po zapracovani vSetkych pripomienok do 7 dni od jeho prijatia.

Omeskanie najomcu mé sankéné nasledky pre néjomcu vzmysle prisludnych ustanoveni Zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov.

2.3.4 Zmeny schvaleného projektu

VSetky dalSie zmeny alebo Upravy uz schvéleného realizaéného projektu ndjomcu, poZzadované ndjomcom pocas realizacie
pred ukonCenim prac Prenajimatela alebo N&jomcu, si mozné len na zaklade pisomného suhlasu fit-out managera.
Prenajimatelom schvalené zmeny spracuje hlavny architekt prenajimatela alebo prenajimatefom urCeny zastupca pre
jednotlivé profesie na naklady najomcu. Honorare za tieto prace uhradi ndjomca. Prenajimatel ma pravo pozadovat, aby
najomca takéto naklady a vydavky zaplatil vopred, skor ako budu takéto poZiadavky spracované. Zmeny, Upravy, alebo
obmeny schvélenej projektovej dokumentacie sa budu robit vyhradne na pisomnu Ziadost najomcu a po pisomnom sthlase
prenajimatela. Dotknuté vykresy podpisané najomcom musia byt dodané v tlatenej aj digitélnej forme fit-out managerovi
s datumom zmeny.

2.3.5 Realizacia najomného priestoru

Na zaklade odsuhlaseného projektu prenajimatel zabezpedi realizaciu uplatneného Standardu najomného priestoru v asovom
horizonte uvedenom v zmluve. Termin zahgjenia prac je v defl vydania suhlasného stanoviska fit-out managera s vyrokom
,Schvalené”. V pripade dodavky akychkolvek nad$tandardnych prac dodavatelom najomcu moze v zmysle schvaleného
realizaéného projektu zacat prace v jeho prenajatom priestore vyluéne po dohode s fit-out managerom. Dodavatel najomcu
nesmie branit a obmedzovat préace prenajimatefa.

2.4 PROJEKT SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA

Do 10 dni od ukonCenia prac v najomnej jednotke a odovzdanim priestoru na uZivanie, predlozi najomca resp. jeho architekt
prenajimatelovi 3 kompletné subory vykresov skuto¢ného vyhotovenia architektiry vratane digitalnej formy v programe
AutoCAD 2007 format ,,dwg“. Sucasne odovzda v 2 exemplaroch v3etky odovzdavacie protokoly, revizne spravy a atesty
vetkych pouZitych zabudovanych materidlov ako aj dalSie doklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Stavebného zakona
a miestnych predpisov pre uvedenie stavebného diela (najomnej jednotky) do prevadzky podla poZiadaviek prenajimatela.
Tyka sa to tych konStrukcii a prac, ktoré boli realizované dodavatelom najomcu na naklady najomcu.

2.5 STAVEBNE POVOLENIE A POVOLENIE PRE UZIVANIE

Stavba komplexu ABC Il je realizovana podlia pravoplatného stavebného povolenia. Po schvéleni realizacného projektu
najomcu prenajimatelom moZe dodavatel ndjomcu v stlade so schvalenymi vykresmi zaCat prace v jeho prenajatom priestore.
Prenajimatel zabezpeci kolaudaciu najomného priestoru na naklady najomcu, len za predpokladu, Zze najomca odovzda
projektovi dokumentaciu skutoného vyhotovenia v€as av zmysle Technickej a dizajnovej prirucky vid. Kapitola 2.4.
V pripade, ze PD skutoného vyhotovenia nebude odovzdana v lehote, najomca je povinny si zabezpeCit kolaudaciu
najomného priestoru na vlastné naklady, pricom overend képiu kolaudacného rozhodnutia odovzda najomca prenajimatelovi
resp. hlavnému koordinatorovi. Povolenie na uzivanie stavby si vybavuje ndjomca na vlastné naklady.
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3. VSEOBECNE KRITERIA DIZAJNU

3.1 POPIS PRAC PRENAJIMATELA

3.1.1 Nosné a obvodové konstrukcie stavby

Hlavny nosny systém vyskovych administrativnych budov tvoria zvislé nosné konstrukcie :,stl'py od 500 x 500 mm do 800 x
800 mm. Zakladny prie¢ny modul nosnych stipov je 8,10 + 6,75+ 8,10 m, pozdizny modul stipov je 8,10 m.

Steny - hrubka vnutomych stien je 200 mm v nizSich administrativnych budovach, vo vySkovych budovach je hrubka
vnutornych stien 300, 250, 200 mm , obvodové suterénne steny su navrhnuté hrabky 250 mm.

Schodiska — Sirka monolitickych schodovych ramien je 1200mm, hribka dosiek schodov a medzipodesty je 150mm. Tieto
Casti objektu st umiestnené v tuhych Zelezobetdnovych jadrach s hrubkou stien jadrd 200mm. Schodiskové zabradlia
(ocefové) budu do Zelezobetonovej konstrukcie kotvené dodatocne pomocou ocelovych platni. Schodiskové jadra budu pinit
aj Ulohu stuzujucich prvkov.

Obvodovy plast je tvoreny celosklenymi fasadami s roznym dizajnovym prevedenim:

- celosklend faséda s poloStrukturalnym dizajnom s integrovanymi dvemymi kridlami v ramci parteru 1.NP tienend
interiérovymi roletami (priestory orientované do ulic Prievozska, Mlynské nivy a Turcianska ulica a spoloéného nadvoria
s centralnou fontanou)

- Strukturélna elementama fasada s Cirym sklom v rdmci parapetov nepriehladnym, tienena interiérovymi roletami, s vetracimi
von vyklopnymi kridlami, zasklen izolatnym dvojsklom

- v3etky zasklené steny maju raster z hlinikovych profilov s preruenym tepelnym mostom.

Prenajimatel v ramci Standardu administrativnych priestorov poskytne zatienenie okien a zasklenych stien formou
interiérovych roliet.

Prenajimatel bude dilatacné spoje pouzivat vSade tam, kde to bude potrebné. V navrhu najomcu treba brat vSetky dilatacné
spoje do Uvahy a treba sa im prispdsobit. Takéto dilatacné spoje musia byt uvedené na vykresoch prenajatého priestoru
najomcu.

Akékolvek zmeny a doplinky do v3etkych nosnych a obvodovych konstrukcii obstaranych prenajimatelom, ktoré vzniknu na
podnet najomcu, budu urobené vyhradne na naklady ndjomcu s predchadzajucim pisomnym slhlasom prenajimatela,
hlavného architekta a statika prenajimatela (vratane akychkolvek stavebnych Uprav, vitania a kotvenia do nosnych
konstrukcii).

Né&jomca je povinny po predlozeni faktury uhradit vietky néklady bez zrazok spojené s navrhnutymi zmenami ako aj pripadné
Skody a nevyhnutné Upravy zapriCinené Upravami, ktoré neboli pisomne odsuhlasené statikom stavby.

Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie rekldm a napisov (taktieZ lepenie plagatov) na obvodové vonkajsie aj vnutomné
steny a okna.

3.1.2 Deliace priecky a dvere

Prenajimatel poskytne vSetky deliace priecky medzi jednotlivymi ndjomnymi jednotkami navzajom a verejnymi priestormi.
Deliace priec¢ky budu sadrokartdnové, na kovovych podpornych konstrukciach vid. Standard kancelarskych priestorov.
Deliace priecky v ramci administrativnej ndjomnej jednotky v Standardnom sadrokartonovom vyhotoveni vratane interiérovych
dveri drevotrieskovych plnych s laminatovou povrchovou Upravou, v sivej farbe v hlinikovych zarubniach (vid. Standard
kancelarskych priestorov).

Poloha deliacich prieCok a ich napojenia na zasklené steny a oknéa je dana rastrom 1350, 900, 675 resp. 450 mm ako aj
navrhnutym Standardnym detailom napojenia na ram okna (vid' graficka priloha).

V pripade poziadavky na nadstandardné rieSenie prieCok ich prenajimatel po jeho pisomnom odsuhlaseni zrealizuje na
naklady najomcu.

V miestach, kde st priecky v kontakte s kontrukciou nosnych stipov, intalaénych $acht a nik, dilataénych spojov, je potrebné
reSpektovat vystupky, rohy a vyboCenia.

V objekte Apollo 2 Business Center je navrhnuty dostatocny pocet chranenych a nechranenych Unikovych ciest v sulade
s Projektom protipoZiarnej bezpecnosti.

Prenajimatel urci, kde budu osadené prenajimatelom dod&vané unikové dvere. Ich vyhotovenie bude zodpovedat zékladnym
poZiarnym predpisom a podmienkam Standardného vyuzitia. Akakolvek zmena je mozn4, vyhradne v sulade s protipoziarnou
bezpecnostou na zaklade pisomného suhlasu projektanta protipoziarnej bezpeénosti, avSak na néklady ndjomcu. Kazdé
dodatoéné unikové dvere inStalované najomcom na jeho naklady budd umiestnené len po pisomnom odsuhlaseni
prenajimatela. Ich druh a kvalita musi byt taktieZ odsthlasend prenajimatefom.

Deliace priecky prenajimatela nie si dimenzované na kotvenie akéhokolvek vnitorného zariadenia, preto je zakazané
kotvenie interiérového zariadenia na deliace kon3trukcie.

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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Vietky Zelezobetonové konstrukcie stipov a instalaéné $achty a stipacky vedené popri ZB stipoch a stenach budu opatrené
sadrokartonovym obkladom s pozadovanou poziarnou odolnostou.

VSetky ostatné zvislé nosné a deliace konstrukcie prenajimatefa budu opatrené sadrokarténovymi obkladmi resp. sadrovymi
omietkami.

3.1.3 Podlahy

Vramci obchodnych najomnych jednotiek prenajimatel poskytne najomcovi Standardnd dpravu podlahy. Na
Zelezobetdnovi monoliticki stropnl konStrukciu je navrhnuta podlaha vrstvami extrudovaného polystyrénu a betonovej
mazaniny. Podlaha bude v ndjomnych jednotkéach zrealizovana v ramci stavby vopred prenajimatelom na vysku -20mm od
+0,000. Finalnu vrstvu podlahy je ndjomca povinny zrealizovat v ramci najomnej jednotky na vlastné naklady. Musia byt
v jednej rovine s verejnym priestorom (+0,000), ak to nie je prenajimatelom uvedené inak, bez priehlbin a vyvySenin. Naslapnu
vrstvu podlahy hr. 20mm si rieSi najomca v zmysle priru¢ky z povolenych materialov interiérového rieSenia vid. kap.3.3.
Zelezobetdnova doska je v zmysle PD ¢ast statika dimenzovana s priehybom 2cm.

V ramci podlah pozdiz obvodovych zasklenych stien prizemia v rovni naslapnej vrstvy podiahy budi osadené pochddzne
podlahové konvektory, ktoré musi ndjomca reSpektovat v zujme zachovania poZadovanej tepelnej pohody ndjomného
priestoru. V8etky interiérové zariadenia musia byt umiestnené mimo tuto vykladovu zénu.

Podlaha n&jomcu bude ukon¢ené po rdm obvodovej zasklenej steny vratane zabudovania podlahovych konvektorov.

V spoloénych vstupnych a komunikaénych priestoroch objektu budi vrémci stavby zrealizované prenajimatefom
jednotlivé podlahové vrstvy nasledovne :

- vytahové haly — Zulova dlazba (SILVER GLOUD)

- dymové predsiene a schodiskové podesty - Cinska zula (THALILA GREY)

- vytahové kabiny — zulova dlazba (SILVER GLOUD)

- pochddzne terasy na Bloku E a H - extenzivna zelef

Akékolvek zasahovanie do podkladu podlahovej vrstvy je zakazané, v pripade poSkodenia (poruSenia), prenajimatel
zabezpeCi opravu na naklady najomcu.

3.1.4 Podhlady

V ramci obchodnych ndjomnych priestorov prenajimatel poskytne najomcovi zelezobetonovi monolitickd stropnd konstrukciu
bez povrchovej Upravy.

3.1.5 Vonkajsie priecelia a zasklené steny

VonkajSie zasklené steny su sucastou dodavky prenajimatefa. Vstupy resp. poZiame Uniky z najomnych jednotiek budu
dodané prenajimatefom v sulade s projektom poziarnej ochrany. Do vonkajSej zasklenej steny je mozné osadit dalSie dvere
resp. ich presunut podfa navrhovaného dispozi¢ného rieSenia najomcu iba po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom na
naklady najomcu.

Vonkajsie zasklené steny st ramové resp. polotrukturalne — hlinikové profily s preru$enym tepelnym mostom, hibka ramu
podla statiky profilu so zasklenim — izolaénym dvojsklom Cirym.

3.1.6 Hygienické zariadenia

Prenajimatel vramci spolocnych priestorov poskytne k dispozicii verejnosti Standardné hygienické zariadenia podia
schvaleného projektu stavby v stlade s platnymi STN a ostatnymi hygienickymi predpismi pre administrativnu budovu vratane
povrchovych Uprav, zriadovacich predmetov a z&kladného vybavenia. Situovanie hygienického jadra je vopred stanovené
projektom stavby.

3.1.7 Technologické miestnosti, Sachty a vertikalne stupacky

V rdmci uréenych technologickych miestnosti (rozvodne NN a SLP), prenajimatel zabezpeci napojenie na elektroinstalaciu,
vratane elektromeru pre najomcu na naklady prenajimatela.
Zasahovanie a vykonavanie Uprav v tychto zariadeni dodavatelom najomnika nie je dovolené.

3.1.8 Hlavné trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti a napojenie koncovych elementov

V rami hlavnej trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti prenajimatel poskytne napojenie na pripojné body VZT, UK,
CHL, ZTI (antény GSM, reproduktory poziarneho rozhlasu, elektronickl poziarnu signalizaciu, sprinklery ainé) v zmysle
projektu stavby. Zasahovanie a vykonavanie Uprav v tychto zariadeniach dodavatelom najomcu nie je dovolené.
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PoZiarnu ochranu ndjomného priestoru, poZadovanu elektronicku signalizaciu osadenu v podhlade najomcu a stabilné hasiace
zariadenie rieSi projekéne aj dodavatel'sky prenajimatefom ureny dodévatel resp. projektant na zaklade poZiadavky najomcu,
na naklady najomcu.

3.1.9 Systém informacného a bezpeénostného znacenia

V ramci objektu ABC Il prenajimatel navrhol jednotné Standardné rieSenie informaéného a bezpeénostného znacenia. Rozsah
a pouzitie informa¢ného systému budovy bude zabezpeleny v spoloénych priestoroch budovy na néklady prenajimatela
nasledovne:

- interiérové informacné znacenie, smerové navestia, dverné Stitky, tabulky s evakuanym planom budovy, tabulky oznadujuce
sektor a podlazie umiestnené na kazdom podlazi pri vystupe z vytahov, orientatné tabule na chodbéch

- bezpec€nostné tabulky — oznadujuce smer Uniku

- znacenie v parkovisku

Rozsah a pouzitie informaéného systému budovy bude zabezpeeny v spoloénych priestoroch budovy ana néklady
prenajimatela.

Na zaklade odsuhlaseného dispozitného rieSenia ndjomcu ana zéklade projektu PO si ndjomca vypracuje poZiarno-
evakuacny plén a poziarno-evakuacné smernice najomného priestoru odborne spdsobilou osobou v stlade s legislativou SR
na vlastné néklady najneskor v defl zaCatia néjmu v zmysle Zmluvy o uzavreti najmu.

3.2 POPIS PRAC NAJOMCU

VSetky prace ndjomcu su ohrani¢ené hranicou ndjmu a Ziadna z nich nesmie zasahovat do susedného najomného alebo
verejného priestoru bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa.

Prace najomcu zahffiaju vSetky prace v prenajatom priestore, ktoré nie st opisané v predchadzajlcej Casti v bode 3.1 Popis
prac prenajimatela.

Architektonické kritéria v tejto prirucke nemusia nutne stanovovat alebo opisovat vSetky prace potrebné na upiné spinenie
a vykonanie prenajimatelovych poziadaviek. Osobité poziadavky sa budu riesit osobitne v rdmci schvalovacieho procesu na
zaklade poziadavky najomcu.

Zamerom prenajimatefa je poskytnut ndjomcovi moznu volfnost v navrhu. Si¢asne musi ndvrh njomcu prezentovat
usporiadany vzhlad a harmonizovat' s navrhom celého komplexu ABC II.

Spracovanie projektovej dokumentacie administrativnych priestorov, ako aj vyber materidlov a farieb musi byt najskor
schvaleny prenajimatefom a jeho architektom.

Né&jomcovia s prevadzkou, ktord produkuje nadmernu hladinu hluku alebo inych rudivych zdrojov , musia zabezpecit zvukovu
izolaciu stien a stropov tak, aby nedochédzalo k ruSeniu susednych priestorov v stlade s hygienickou normou. Na zaklade
poZiadavky prenajimatela zabezpeci, ndjomca na viastné néklady posudenie vplyvu zdroja hluku na uvedené priestory.
Né&jomcovia s prevadzkou, ktora produkuje nadmerny zépach, resp. aromu, musia zabezpecit dokonalé odsavanie bez ruSenia
susednych priestorov na vlastné naklady.

VSetky stavebné materialy budu v sulade s projektom stavby nehorfavé, dymuvzdomé a odolné voci opotrebeniu, zmene farby
a rozpadu.

Na zaklade odsthlaseného dispoziéného rieSenia ndjomcu a na zaklade projektu protipoziarnej bezpeénosti si najomca
vypracuje poziarno-evakuacny plan a poZiamno-evakuacné smernice najomného priestoru odborne spdsobilou osobou
v sllade s legislativou SR na vlastné naklady najneskér v defi odovzdania priestoru na uzivanie prenajimatelom.

Presny rozmer a polohu tnikovych vychodov v priestoroch najmu stanovi projekt protipoZiarnej bezpeénosti najomcu.

VSetky navrhované protipoZiarne bezpecnostné nadStandardné konstrukcie, resp. prvky mozu byt dodané dodavatelom
najomcu s vynimkou konstrukcii, ktoré zasahuju do hlavnych vertikalnych a horizontalnych rozvodov stavby, vratane pripojok
a prepojeni.

3.2.1 Priecky

Najomca je povinny navrhnt vo svojich prenajatych priestoroch véetky interiérové priecky a steny, ktoré spifiaju poziadavky
stavebného zakona a ostatné stavebné predpisy.

VSetky interiérové priecky budu Standardne z kovovej podpornej konstrukcie oplaStené z oboch stran 1x sadrokarténom, hr.
100 resp.125 mm. Oddelené priestory skladov, hygienického zézemia a pod. musia vyhovovat v3etkym hygienickym,
poZiaro- bezpe¢nostnym a dalsim predpisom. Presné Udaje stanovi projekt protipoziarnej bezpecnosti.

Podla poziadaviek protipoZiarnej bezpecnosti opatri ndjomca vSetky poZzadované konstrukcie protipoziarnou ochranou.
Prie¢ky najomcu kolmo nadvazuijlce na vonkajSie alebo vnitorné zasklené steny alebo oknd mézu byt vedené vyluéne v osi
ramu fasady alebo okna s napojenim v zmysle schémy uvedenej v grafickej prilohe tejto prirucky. Napéajanie SDK priecok na
ramovu konStrukciu fasady skrutkovanim nie je dovolené. V pripade poruSenia ramovej konstrukcie, vykona prenajimatel
opravy na naklady najomcu.
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VSetky prieCky hygienickych zariadeni musia byt pokryté keramickym obkladom, ktory sa bude lepit na impregnované
sadrokartonové dosky.

Deliace prie¢ky najomcu musia reSpektovat dilatacie stavby a musia byt opatrené Standardnym PVC dilatacnym profilom.
Medzi dvoma réznymi najomnikmi budu prieky oplastené z oboch stran 2x sadrokarton hr. 12,5 mm s celkovou hribkou
priecky 125 mm.

Deliace steny prenajimatefa nie je dovolené akymkolvek spdsobom zatazovat.

3.2.2. Stropy a podhfady

Prenajimatel neposkytne v rdmci priestorov Ziadny podhlad okrem nosnej stropnej Zelezobetdnovej dosky predmetnej stavby.
Né&jomca je povinny nainstalovat vSetky podhlady vo vSetkych verejne pristupnych priestoroch obchodnej ndjomnej jednotky
v pozadovanom $tandarde resp. podfa navrhu interiéru odstihlaseného prenajimatefom.

Povolené vysky podhfadov prenajatych priestorov sa mozu liit na roznych miestach objektu amusia byt pisomne
odsUhlasené prenajimatelom. Doporu¢ena minimalna vyska podhladov je 3,0m .

Je zakazané pouzitie dreva alebo iného horfavého materialu nad podhladmi alebo v akomkolvek priestore medzi znizenym
podhladom a stropnou konStrukciou. VSetky pristupové resp. odnimatelné panely a zavesné montazne rampy, ktoré slizia
jednak pre obsluhu mechanického prisluSenstva, resp. pre oznagenie obchodu budu z nehorfavého materialu a instalované
na naklady najomcu.

N&jomca je povinny vo svojej projektovej dokumentacii oznaCit vSetky prvky, ktoré budi obnazené. Najomca nesie
zodpovednost za to, aby dal primeranym spdsobom povrchovd Upravu vSetkym spoloénym stavebnym prvkom, vratane
intalacii potrubi, S&cht a ich konstrukcii (okrem protipoZiarnych instalacii a sprinklerov).

Néjomca navrhnutymi montadZnymi a reviznymi otvormi zabezpedi pristup ku kontrole v3etkych uzatvaracich armatur
a ostatnych pozadovanych zariadeni umiestnenych na rozvodoch jednotlivych sieti nad podhladom. Tieto musia byt vopred
zapracované v Realizaénom projekte.

(vid. 2.3.1.)

Poznamka: V3etky podhfady musia mat nehorfavi kon$trukciu a vyhovovat poZiarnym predpisom. Zavesna konstrukcia
podhladu nesmie byt ukotvena do inStalaénych rozvodov prenajimatela. Spdsob kotvenia zavesnej konstrukcie podhfadu musi
byt odsuhlaseny prenajimatelom.

3.2.3 Podlahy

N&jomca zhotovi vSetky povrchové vrstvy podiah (hr. 20mm).

Vo verejnych priestoroch najomcov budl pouzité podlahové krytiny podfa druhu a G&elu miestnosti s poziadavkou na
nadStandardné rieSenie a kvalitu (kamenné dlaZba alebo drevené parkety). Kvalita vSetkych typov podlah musi byt vhodna
pre velké zatazenia a intenzivnu prevadzku.

Prechod medzi podlahou spolonych verejnych priestorov a ndjomnou jednotkou musi byt opatreny hlinikovou prechodovou
listou.

Vo vstupoch zasunutych do obchodného priestoru njomcu (osobitne odsuhlasenymi Hlavnym koordinatorom prenajimatela
v ramci schvalovacieho procesu), ktoré s prepojené s podlahami prenajimatela, musia byt podlahy aj podhlady identické
s podlahovymi a podhladovymi materiélmi aj kladenim podlah a podlah v spoloénych priestorov. Tieto podlahové materialy
a ich spdsob kladenia budu uréené prenajimatelom a zhotovené najomcom na jeho naklady (vo vstupe najomcu od hrani¢nej
Ciary po os dvernych kridel).

VSetky povrchové Upravy podlahy ndjomcu musia byt zhotovené tak, aby sledovali vySkovu droveri prifahlych povrchov
podlahy. Je nutné zabezpecit prechodové listy z nerezu medzi rozliénymi druhmi povrchovych Uprav podiah. Styk dvoch
odli$nych podlahovych materialov najomcu musi byt prekryté liStou uréenou pre tieto materialy.

V skladovych priestoroch je predpisany minimalne ochranny nater podlahového betonu, ktorého kvalita musi vyhovovat Gcelu
a vyuZzitiu miestnosti. Nie je povolena odkrytéd Zelezobeténové stropnd konstrukcia bez podlahovych vrstiev.

V pripade, Ze najomnou jednotkou vedie dilatacia stavby, musi byt osadena predpisanym dilatacnym prechodovym profilom.
Podlahy v mokrych prevadzkach (hygienické zariadenia), ndjomca vramci podlahovych vrstiev zrealizuje hydroizolaciu
v silade s STN.

Podlahy v kuchyni, priprava jedal resp. v mokrych prevadzkach budd mat povrch z kamennych alebo keramickych dlazdic
s protiSmykovou Upravou. Od najomcu sa pozaduje zhotovenie vodotesnej izolacie vo vSetkych menovanych priestoroch.

Poznamka: Druh povrchovej Upravy podlahy s navrhnutou hydroizolaciou musi byt predlozeny na schvalenie prenajimatelovi.
Prenajimatel poZaduje po realizicii dodanie atestov o bezpecnosti finalnej vrstvy podiahy.
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3.2.4 Vnutorné zasklené steny, dizajn priecelia
Dizajn priecelia

Priecelie obchodnych priestorov je uréené na vystavovanie tovaru zaujimavym marketingovym spdsobom. Dizajn by nemal
obmedzovat priecelie, ale mal by pokradovat do vnutra predajného najomného priestoru. Najomcovia musia dodrziavat
vSeobecné kritéria pre dizajn, vztahujlce sa na prieCelie, materialy, farby a individualne trojrozmerné nazvy obchodov.
Kazda predajnd plocha sa bude posudzovat individualne v kontexte celého komplexu. Kazdu najomni jednotku bude
charakterizovat typické rieSenie vykladov a plochy pre napis s oznacenim najomnej jednotky.

Vnutorné zasklené steny priecelia st dodavkou najomcu s moznostou kotvenia do nosnych ocefovych konstrukcii lemujtcich
priecelie najomcu.

Ziadna ¢ast vykladov alebo dveri sa nesmie nachadzat mimo hranic najomného priestoru, resp. hranice plochy pre oznadenie
predajne, ani pri otvorenych dverach.

Konstrukcia plochy pre oznaCenie najomnej jednotky musi byt osadena v ramci uréenych nosnych konStrukcii, nezavisla na
ostatnych konstrukciach dodanych prenajimatefom v zmysle schémy uvedenej v grafickej prilohe tejto prirucky. ZataZenie od
konstrukcie nesmie presiahnut prenajimatelom povolené maximéalne zataZenie uréené statikom hlinikovych konstrukcii. Kazdé
poSkodenie objektu prenajimatela, resp. konstrukcii prenajimatela montdZou, konStrukciou, uchytenim alebo podoprenim
konStrukcie vykladu alebo népisu bude opravené prenajimatefom na néklady najomcu.

VSetky konStrukcie a materialy vykladov a ploch pre oznacenie najomnej jednotky musia byt z kvalitnych materialov, odolné
voCi opotrebeniu, zmene farby a fahkému poskodeniu. Odporica sa venovat pozornost lahkej Udrzbe vykladov.

Pokial vyplyva z poziarnej ochrany, aby prisludna Cast vykladu alebo plocha pre oznaCenie predajne bola rieSenéd ako
protipoziarna konstrukcia, musi byt tato skutoCnost zapracovand v projektovej dokumentécii. Prenajimatel poZaduje od
najomcu (jeho dodavatela) po realizcii vykladu dodanie prisluSnych bezpeénostnych, pripadne protipoziarnych atestov
a certifikatov v stlade s PO.

NadStandardné rieSenie vstupu (pripadne dalSich vstupov) do predmetu néjmu je mozné po pisomnom odsuhlaseni
navrhovaného rieSenia prenajimatelom a hlavnym architektom prenajimatela.

Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie rekldm a napisov (tiez lepenie plagatov) na obvodové steny, okna resp. na
zasklené steny vonkajSie aj vnutomé.

V/ zéne min. 3m od zasklenej steny mdZu rozmiestriovat interiérové zariadenia, ktoré zabrafiuji pohladu do interiéru najomnej
jednotky (vySka max. 1200mm). V tejto zone su zakazané deliace priecky vedené rovnobezne so zasklenymi stenami. V smere
kolmo na zasklenu stenu su deliace prieCky povolené iba v osi rastra zasklenej steny.

Vykladova zéna ]
VonkajSia vykladové zona je urend cca 600mm Sirokym pasom pozdiZ vonkajSich zasklenych stien. V tomto priestore su
osadené podlahové konvektory a nesmie sa v fiom umiestfiovat ziadne interiérové zariadenie

3.2.5 Hygienické jadro

Dodavatel ndjomcu zrealizuje navrhované rieSenie hygienického jadra po predchadzajicom odsuhlaseni prenajimatela, resp.
hlavného architekta na néklady najomcu. Prenajimatel poskytne v Standarde jeden pripojny bod kanalizacie a vody, vSetky
dalSie pripojné body budu realizované (po odsuhlaseni prenajimatelom, resp. statikom stavby) dodavatelom prenajimatela na
naklady ndjomcu. Prenajimatel ma pravo pozadovat, aby najomca takéto naklady a vydavky zaplatil vopred, skor ako budd
takéto poziadavky zrealizované.

3.3 MATERIALY INTERIEROVEHO RIESENIA
Schvalené materialy

Kamen
Rezany kamen ako mramor, zula a bridlica s leStenym, brisenym, alebo leptanym povrchom.

Tvrdé drevo
Buk, dub, javor, orech, Cere$iia a mahagon. V3etky tvrdé dreva pouZité v suvislosti s prieCelim musia byt vysuSené. Povrchova
Uprava musi byt z bezfarebnych alebo prirodnych lakov, alebo naterovymi farbami.

Sklo
Né&jomcovia pouziju kalené, vrstvené bezpecnostné skia, alebo leptané bezpeénostné sklo.
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Kovy
Mosadz, bronz, med a nerezova ocel v leStenej, brisenej, alebo inej povrchovej tprave. Dalej je mozné pouzit zelezné prvky,
tepané Zelezo a ocel. Nie su povolené materialy s povrchom z prirodného hlinika.

Farby, natery
Natery budu aplikované podla platnych noriem. PouZitie Specialnych farieb, ako striekané alebo stierkované, bude povolené
po odsuhlaseni fit-out managerom, avak iba s hladkym povrchom.

Poznamka: Prenajimatel ma konecné posudzovacie a schvalovacie pravo. Najomca pozadujici zmeny alebo odchylky
stanovenych kritérii musi podat’ navrh pre kone¢né odsuhlasenie.

3.4 SVIETIDLA A DOPLNKY

V pripade rieSenia projektu elektro projektantom najomcu, musi ndjomca predloZit zoznam vybranych svietidiel k schvaleniu.
Vichod do predmetu ndjmu musi byt osvetleny svietidlami, ktoré su v sulade s celkovym rieSenim.

Dekoracné osvetlenie pre zdéraznenie architektonickych foriem sa odporica. Svetelné zdroje musia byt osadené tak, aby
zapadali do celkovej koncepcie osvetlenia a vylucovali oziarenie susednych alebo verejnych ploch.

VSetky doplnky musia byt predlozené ako si¢ast schvalovacieho procesu projektu.

3.5 PRVKY INTERIEROVEJ ZELENE

Prvky zelene integrované v prieCeli su povolené v urcitych miestach Apollo BC2. Tieto prvky by mali byt umiestnené
v predmete prenajmu, musia mat drendz podla poziadaviek a po instalacii musia byt pravidelne udrziavané najomcom. Typy
rastlin, ich velkost a druh, typ kvetinaca podliehaju zvlaStnemu schvaleniu architektom prenajimatela, a to na zaklade toho,
ako tieto prvky prispievaju k celkovému navrhu prieCelia a rieSenia interiéru. Vstavané kvetinaCe budi navrhnuté ako
zabudované prvky interiéru. Volne stojace kvetinace budi umiestnené v ramci interiéru najomcu. Kazdé osadenie velkych
kvetinaCov so zatazenim presahujlicim povolené zatazenie, musi byt odsuhlasené statikom prenajimatela.

3.6 STITY ANAZVY

VSetky népisy navrhnuté a inStalované najomcami budi v sulade s centralnym informacnym systémom budovy
a odsuhlasované prenajimatefom. Je moZné, Ze prenajimatel bude tieto parametre v buducnosti revidovat. Ciefom tychto
parametrov je podporenie osobitosti vyrazu v ndvrhu napisov s pouzitim kvalitnych materiélov a vyrobkov.

Originalne navrhy, ktoré odbo¢uju od tradiénych metdd a spdsobov umiestnenia budu vitané.

Hlavné typy napisov zahfiiaju népisy z jednotlivych pismen, panelové napisy a vyvesné Stity.

Hlavné typy napisov na oznacenie predajne
Pismena méZzu byt vyrobené z liatej Zivice, kovu, dreva alebo z leptaného skla.

Panelové napisy

Pismena su umiestnené vo vnutri panela, ktory nesmie prekroCit urenu vySku. Typicky panel bude vyrobeny tak, ze pismena
a loga budu prichytené na dreveny, kovovy, skleneny podklad.

Navrhy panelov s pismenami vyrobenymi z leptaného skla, z liatej Zivice, vyrezavaného dreva alebo dekorativnych kovov budi
povoleng, ale musia byt schvalené architektom prenajimatela.

Panel nesmie presiahnut’ vonkajSiu hranu plochy pre oznacenie priestorov, t,j. Sirka nesmie prekrogit hranicu najomného
priestoru a vySka nesmie byt vySsia ako 700mm.

K osvetleniu panelov mdZe byt pouZzité nepriame osvetlenie pismen, zakryty neén alebo dekorativne ozdobné svietidla.

Vyvesné Stity

Su pripevnené a umiestnené kolmo k prieceliu ndjomnej jednotky. Néapis sa skladd z pismen a znakov umiestnenych na
paneloch. Tieto napisy alebo znaky mozu byt vyrobené zo skla, z ozdobnych kovov alebo dekorativnych dosiek. Velkost
vyvesného §titu je dana rozmermi 900 x 900 mm, pri¢om horna hrana je dana horym priecnikom vonkajSej presklenej fasady.
Material a umiestnenie vyvesného Stitu podlieha individualnemu odsuhlaseniu zo strany fit-out managera a musi byt
aj odsuhlaseny architektom prenajimatefa.
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Obsluzné dvere

Na v3etkych obsluznych dverach pre zasobovanie obchodnych jednotiek je mozné umiestnit népisy v sulade s informacnym
a orientanym systémom (meno najomcu, adresa najomcu). V pripade, ze viac nez jeden najomca pouziva rovnaké dvere, je
mozné umiestnit ndpisy vSetkych ndjomcov, ktori tieto dvere pouZivaju. Farbu tychto pismen uri architekt prenajimatela.

Zakladné poziadavky pre navrh a realizaciu napisov

Napojenie napisov na elektrickd siet’
VSetky osvetlené napisy, znaky, loga a dalSie sicasti prieCelia budl napojené na elektricky okruh najomcu a budu osvetlené
poCas otvaracich hodin v stlade s prevadzkovym poriadkom budovy.

Montazne panely a otvory umiestnené v podhladoch ndjomcu za ucelom obsluhy napisov budi realizované v sulade so
vSetkymi platnymi normami na naklady najomcu.

Hodiny
Hodiny, ktoré su v prevadzke 7 dni v tyzdni a 24 hodin denne, je mozné pouZit po dohode s prenajimateflom ako sucast
priecelia.

Nepovolené typy napisov:

Népisy skladajuce sa z jednotlivych znakov s povrchom z plexiskla, osvetlené aj neosvetlené.

Znaky, ktoré obsahuju reflexne natreny papier alebo znaky ¢i napisy vyrobené z kartonu, lepené papierové znaky alebo napisy
zavesené okolo celého vykladu pred alebo za sklom.

Népisy, ktorych sucastou su odkryté kéble alebo transforméatory.

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
-21-



APOLLO Business Center Il

4. KRITERIA JEDNOTLIVYCH CASTI

4.1 OBCHODNY NAJOMNY PRESTOR

Podlaha:

Podhl'ad:

Dvere:

povrchova Uprava — podfa interiérového rieSenia ndjomcu odsuhlasena GP — Standard: kamenna dlazba / alt.
drevené parkety

typ, farba: podra interiérového rieSenia najomcu s pozadovanymi technickymi parametrami

prechodové a dilatacné listy: nerez

deliace sadrokartonové priecky medzi jednotlivymi najomcami: hrubka podfa poziarneho a statického navrhu,
biela malba

ZB steny a stipy: bez povrchovej tpravy

ocelové stipy — umyvatelny poziarny nater

konecna povrchové Uprava: podfa interiérového rieSenia ndjomcu odsuhlasenéd GP

pod/a interiérového rieSenia ndjomcu odsuhlasena GP

interiér — podla interiérového rieSenia najomcu

vstupné a unikové zexteriéru — Standard: zasklend stena vramovej konStrukcii s jednokridiovymi dverami
1050/2200 variabilne umiestnitelné v kazdom module exteriérovej zasklenej steny

farebné rieSenie ramov - prirodny elox

sklo — bezpe¢nostné lepené izolacné dvojsklo

do vytahovych $acht - pIné, nerez brisena

do NN rozvodni — protipoZiarne ocelové pIné v ocelovej zarubni v zmysle projektu PO

do CHUC podra PO, ocelové piné s vertikalnym presvetlovacim priezorom v ocelovej zarubni

Zasklené steny:

hlinikové ramové konstrukcie 1250/3540mm, 625/3540mm s pevnym zasklenim s variabilne umiestnitelnym
kridlom v kaZdom module

Plocha pre oznacenie predajne:

nosna konstrukcia pre osadenie oznaCenia predajne — vid. grafickd priloha - osadend na exteriérovej zasklene;
stene

reklamné plocha - alternativa 1: vyvesny tit osadeny kolmo na priecelie rozmeru, max 750 x 750 mm

alternativa 2: reklamna plocha osaden stbezne s priecelim, rozmerov: vy$ka max. 900 mm, dizka: max. na celd
Sirku predajne (hranice najmu)

Okna a zasklené fasady:

hlinikové ramové profily systém Schiico
povrchova Uprava prirodny elox
priehladna okenna Cast zasklena izolaénym dvojsklom so znizenou absorpciou sineéného Ziarenia
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5. TECHNICKE KRITERIA
5.1 KRITERIA PRE ZDRAVOTECHNIKU

Privodné a rozvodné potrubie vody, ako aj splaSkova kanaliz&cia objektu, je zdokumentovana v projektovej dokumentacii
zdravotechniky. Polohy rozvodov vody su navrhnuté tak, aby bolo mozné napajanie jednotlivych prevadzok najomcov z
komunikacnych zén. Siet' stipacich potrubi kanalizacie umozni variabilné napojenia pripojovacich potrubi kanalizacie
jednotlivym njomcom.

Na streche a na terasach su osadené streSné vtoky pre odvedenie dazdovych vod.

1.PP — v suterénnych priestoroch s vedené zavesené lezaté potrubia kanalizacie a studenej vody. Kanalizacia je navrhnuta
v lezatom potrubi ako jednotna.

1.NP — Odpadné potrubia vnutornej kanalizacie st vedené samostatne pre splaskovu kanalizaciu, dazdov( kanalizaciu a pre
odvod kondenzu. Na stupackach pre odvod kondenzu st osadené mokré aj suché zapachoveé uzavery.

Z hladiska zdravotechniky bude podlaZie vybavené stupackami umiestnenymi v jadrach pri socialnych zariadeniach resp. pri
schodiskéch a pri stipoch. Vodovodné stupagky st vedené pri stipagkach splaskovej kanalizacie v jadréch.

Na stupackach spladkovej kanalizacie pri schodiskach s vysadené odboCky pre napojenie socialnych zariadeni.
Rozmiestnenie stupagiek pri stipoch umoZfiuje tiez variabilné umiestnenie dalSich zriadovacich predmetov. Pre odvedenie
kondenzu z klimatizaénych jednotiek s na stupackach kondenzu vysadené odbocky pod stropom jednotlivych podlazi. Na
vodovodnych stupackéach st vysadené odbocky pre napojenie potrubia pre jednotlivych njomcov.

Podmienky pre ndjomcov jednotlivych priestorov:

Polyfunkéné Centrum ABC I patri do vodovodného radu s tlakom okolo 6 atm. Ak si zariadenia, inStalované najomcom
vyZaduju reguléciu tohto tlaku, je ndjomca povinny si rozvody vody vybavit regulatorom tlaku na svoje naklady. Napojenie
novych socialnych zariadeni (zariadovacich predmetov) bude mozné v rdmci viastného priestoru s moznostou ich umiestnenia
pri stipoch nosnej konstrukcie, kde je situovana stipacka splaskovej kanalizacie (vid. vykresova dokumentécia prenajimatela).
N&jomné priestory, ktoré budu mat vlastné sanitarne zariadenia, t,j. budi vyzadovat pripojku vody a kanalizacie si musia
zabezpeCit meranie vody na vlastné naklady (vodné, stocné) na vSetky pripojné body vodovodu. Po vyhotoveni vSetkych
rozvodov studenej, teplej vody a kanalizacie je najomca povinny ndjomnikovi predlozit protokoly o vykonani tlakovych skasok
vodovodu a skusky tesnosti kanalizacie, certifikaty od pouzitych materialov , pripadne vyhlasenia o zhode a to hlavne od
potrubi rozvodov pitnej vody, kanalizacie, pouZitych tepelnych izol4cii, armatir, elektrickych ohrievatov TUV a véetkych
dalSich komponentov zabudovanych do stavby. Po ukonceni prac prenajimatel prevezme stav a Cislo meraca vody a vykona
odpocet.

Hygienické zariadenia:

Néjomca si nainstaluje v prenajatych priestoroch na vlastné naklady vSetky inStalaéné sanitarne zariadenia a inStalécie,
vratane ohrievacov vody podla svojich potrieb. V kuchynskych prevadzkach néjomcovia nainstaluju na vlastné naklady
podlahové vpusty. VSetky odvodriovacie vtoky z Technologickych kuchynskych prevadzok musia byt pripojené do
kanaliza¢ného systému s lapaom tukov a musia byt hydroizolaciou utesnené prestupy cez stropnu dosku — podlahové vpusty
aj potrubia.

Vseobecne:

Najomca sa pripoji a prediZi vetky potrubia z existujliceho miesta napojenia, vratane kanalizatného a vodovodného potrubia
podla potreby.

Pre potrubie s priemerom mensim ako DN50 sa musia pouzit nekordzne materidly, ako je med resp. plastové materialy
(Standard — Geberit Mepla). Najomca v pripade potreby nainStaluje montazny revizny otvor po ureni trasy a miesta otvoru
prenajimatelom. Miesto napojenia pripojovacieho potrubia uréi prenajimatel.

N&jomca musi splnit vSetky hygienické predpisy, vSetky ustanovenia Stavebného zékona a prisluSné nariadenia ministerstva
zdravotnictva.

Opatrenia pre invalidné osoby:

Né&jomnici, ktori inStaluju toalety ainé sociélne zariadenia vo svojich priestoroch, musia ich zabezpeit v silade
s ustanoveniami a poziadavkami na umoznenie vstupu aich uZivania pre invalidné osoby. Najomca musi splnit vSetky
hygienické predpisy, vSetky ustanovenia Stavebného zakona a prislu$né nariadenia ministerstva zdravotnictva.
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5.2 KRITERIA PRE VYKUROVANIE

Viykurovaci systém je teplovodny s teplotnym spadom 80°/60° C. Ako zdroj tepla si navrhnuté teplovodné plynové kotle
umiestnené na streche objektu.

Viykurovaci systém bude rozdeleny na dve zony:

1. Zona - ekvitermicky regulované vetvy, ktoré budi zabezpeCovat vykurovanie administrativnych priestorov, obchodnych
prevadzok na 1.NP a ohrev presklenych stien na 1. NP cez podlahové konvektory.

2. Zona - neregulované vetvy pre napajanie samostatnych vzduchotechnickych zariadeni, ktoré zabezpecuju ohrev pasazi,
chodieb a vetranie priestorov.

Rozvody budu vo vac3ej Casti vedené nad podhladom a poloha rozvodov je zdokumentovand v projektovej dokumentacii
Ustredného kurenia.

Viykonové parametre celého vykurovacieho systému su stanovené v zmysle STN a hygienickych noriem s prihliadnutim na
rozdelenie objektu na jednotlivé asti podfa ich Ucelu vyuZitia.

Viykurovanie obchodnych priestorov bude rieSené projektom (UK) ndjomnika na néklady najomnika, ktoré budu odsuhlasené
prenajimatelom. Viykurovaci vykon je navrhnuty vo vyske pokrytia tepelnych strét priestoru. Najomcovia budu mat povinnost
prejednat’ s prenajimateflom moZnosti pripojenia novych vykurovacich telies v najomnych priestoroch.

Centrélny ohrev TUV nie je rieSeny v ramci $tandardu budovy.

5.3 KRITERIA PRE VZDUCHOTECHNIKU
Standard pre priestory:

Vetranie :

Vetranie bude zabezpeCovat nitent vymenu vzduchu v prevadzkovych, technickych miestnostiach a v miestnostiach

hygienického vybavenia v stlade s prisluSnymi hygienickymi, zdravotnickymi, bezpe&nostnymi, protipoziarnymi predpismi a

normami platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Hygienické vetranie je navrhnuté v Grovni hygienického minima v zmysle obecne zavéaznych predpisov. Pritom ako zakladny

princip navrhu projektového rieSenia su prijaté nasledovné podmienky:

- pretlakové a tlakovo vyrovnané vetranie je navrhnuté v miestnostiach, v ktorych nie je Ziaduce prisavanie vzduchu
z okolitych miestnosti

- podtlakové vetranie je navrhnuté vo vSetkych miestnostiach hygienického vybavenia objektu (WC, umyvarne, miestnosti
upratovaciek, Satne a pod.) a v miestnostiach skladového zazemia

- v priestoroch kancelari je navrhnuty 20% pretlak

- minimélna trieda filtracie privddzaného vzduchu do pobytovych priestorov je EU5

Teplotné hodnoty navrhnuté v projekte su stanovené podfa hygienickych predpisov a maju hodnoty:

zima(°C) leto(°C)
prenajimatelna plocha- obchody 212 262
pasaze, vstupné haly 212 2442
sklady 15
kancelarie 21 2412
garaze 5 -
schodiste 15
chodba 18 -
WC 20 -
Satne 24 -
sprchy 22 -
reStauracie 22 26+1
zasadacia miestnost 21 261

teploty sl uvaZované pri vonkajSe;j teplote tex= +32°C - leto
tex=-11°C - zima
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OBCHODY:

Pre vetranie a klimatiz&ciu jednotlivych Casti objektu, ktoré slizia ako obchodné prenajimatelné priestory v 1.NP st navrhnuté
zostavné klimatizaéné jednotky, ktoré zabezpeCuju vymenu objemu rieSeného priestoru v rozsahu 50m3/h na osobu, pri
predpoklade 1 osoby na 6,0m2.

Jednotky st vo vnatornom prevedeni osadené v strojovniach VZT na 8.NP. V skladbe jednotiek st prvky spatného ziskavania
tepla — doskovy rekuperator. Cerstvy vzduch bude jednotkami nasavany z priestoru na fasade cez spoloéni protidazdov(
ZalUziu, ktora je sucastou dodavky profesie VZT. Viykon ohrievaca je dimenzovany na pokrytie ohrevu vetracieho vzduchu,
chladiaci vykon eliminuje tepelnu zataz vetranim. Ventilatory su riadené frekvenénym meni¢om (menice s dodavkou profesie
elektro), o dovoluje variabilne pracovat s mnoZstvom privadzaného vzduchu. V prevadzke jednotiek navrhujeme utimovu
prevadzku v dobe mimo pracovnu dobu, kedy ventilatory budu pracovat na cca 50% celkového vykonu.

VIhéenie privodného vzduchu do kancelarii nie je uvazované.

Individuélne dochladzovanie a dohrev interiéru bude zabezpecené fancoilovymi jednotkami pracujtcimi s chladiacim médiom
6/14°C a vykurovacim médiom - vodou o parametroch 80/60°C. Tieto lokalne jednotky zabezpecia individualne doregulovanie
teplotnych hodnét vnutornej mikroklimy. Pre inStalovanie fancoilovych jednotiek su pripravené népojné miesta rozvodov
chladiaceho a vykurovacieho média a odvodu kondenzatu v kazdom obchodnom priestore. Umiestnenie a typ tychto
fancoilovych jednotiek nie je rieSené v tomto projekte a kazdy najomca si ich zabezpecuje individualne, podla aktualnej potreby
a moznosti. TieZ regulécia tychto fancoilovych jednotiek je autondmna, pre kazdého ndjomcu, a nespada pod centralny systém
MaR.

Pre ngjomcov v kaZdej obchodnej jednotke je nachystany népojny bod pre odvod znehodnoteného vzduchu z hygienického
zazemia.

5.4 KRITERIA PRE MERANIE A REGULACIU

Na vytvorenie tepelnej pohody v obchodnych ndjomnych priestoroch budi osadené podstropné fancoily, ktoré budu
umiestnené priamo v obchodnom priestore (dodavka néjomcu). Z fancoilu je upraveny (ochladeny, vyfiltrovany) cirkulacny
vzduch vyfukovany do klimatizovaného priestoru.

Chod fancoilov, t.j. spinanie otaciek ich ventilatorov a ovladanie ventilov na privode vykurovacieho a chladiaceho média bude
zabezpeCovat autondmny priestorovy regulator teploty s miestnym ovladanim.

Pre spravnu a ekonomick( prevadzku fancoilov a vykurovacich konvektorov nesmua byt v blizkosti regulatorov instalované
zdroje tepelnej energie, regulatory nesmud byt zakryté nabytkom, z&vesmi a inymi predmetmi zabrariujice volny pristup
(prudenie vzduchu k reguldtoru). Optimalna vySka osadenia regulatoru je 1,5m nad podlahou.

5.5 KRITERIA PRE ELEKTROINSTALACIU

Vykonové standardy na m2 plochy — max. spotreba el. energie

Obchodné priestory na 1.NP: 70W/m?
- Umelé osvetlenie (750/5001x) 12W/m?
- Zasuvkové rozvody 35W/m?2
- Klimatizacia a chladenie 25 W/m?

Standard obchodnych priestorov — na néklady prenajimatefa

Vseobecne

Prenajimatel v ramci Standardu poskytne pripojny bod elekirickej energie vratane merania v zmysle PD — elektro rozvodov
silnopridu prenajimatefa s indtalovanym vykonom podfa prepoctu na m2 podlahovej plochy obchodného najomného priestoru.
V pripade poziadavky ndjomcu na zvySenie kapacity inStalovaného vykonu prenajimatel zabezpeci vymenu kabelaZe a Upravu
rozvadzaca (istenia) na naklady najomcu.

Rozvadzace NN:

Spoloény rozvadza¢ NN umiestneny na 1.PP pri komunikacnom jadre.

Kazdy obchodny najomny priestor ma meranie el. energie vratane hlavného istenia v spoloénom rozvadzaci NN. Rozvadzac
obsahuje prepetovu ochranu |. triedy.

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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5.6 KRITERIA PRE SLABOPRUD

Obchodné najomné priestory:
Elektricka poziarna signalizicia, poziarny - evakuacny rozhlas:

VSetky vytypované néjomné priestory musia byt v zmysle platnych zakonov a vyhlaSok zabezpecené elektrickou poZiarnou
signalizaciou - EPS, pozZiarnym - evakuaénym rozhlasom a schvalené Krajskym poziarnym a hasi¢skym zborom.
Prenajimatel zabezpeci dodavku a montaz EPS a poziarneho - evakuaéného rozhlasu vlastnym dodavatelom stavby na svoje
naklady.

Né&jomca je povinny umoznit pristup dodavatel'skej firme prenajimatela do svojich priestorov.

Telefénna ustredia, slabopridové rozvody, Struktirovana kabelaz:

Prenajimatel zabezpeci, v pripade zaujmu ngjomcu, vlastnym dodavatelom dodavku a montaz 1 ks telefénneho pristroja na
recepciu najomnika pre vnatornu komunikaciu cez telefonnu ustrediiu v objekte medzi najomcami, prenajimatefom, spravou
budovy, straznou sluzbou, poziarnou sluzbou, informatorom a tdrzbou, na néklady najomcu.

Prenajimatel zabezpedi vlastnym dodavatelom dodavku a montaZ kabelového prepojenia medzi hlavnym rozvodom objektu
(rozhranie VTS, resp. Last Mile, operatori) v pozadovanom rozsahu, s ukongenim v datovej dvojzésuvke 2XRJ45, na naklady
prenajimatela, navySenie poZiadaviek na néklady ndjomcu.

Pripojenie ndjomcu na T-Com, resp. inych operatorov si zabezpe€i najomca.

Prepojovacie Snury datove, resp. telefonne, v pozadovanom mnozstve, zabezpe€i prenajimatel na naklady najomcu resp. si
zabezpeCi najomca.

VSetky hlavné horizontélne a vertikalne kablové prepojenia, vSetky kable naviac oproti Standardu pre jednotlivych najomcov
musi realizovat' dodavatel prenajimatela.

Poplachovy systém narusenia (PSN), Vstupny systém (VS):

Prenajimatel’ zabezpedi dodavku a montdz PSN do spoloénych priestorov objektu v zmysle vypracovaného projektu, na
naklady prenajimatela. V pripade poziadavky najomcu pripojit sa vlastnym systémom k jestvujucemu systému PSN - na
straznu sluzbu (SBS) objektu, prenajimatel zabezpeci pripojenie systému najomnika najomného priestoru na naklady najomcu
Né&jomca je povinny po pripojeni vlastného systému PSN na SBS objektu uzatvorit zmluvu s SBS na obsluhu a monitorovanie
zariadenia PSN.

Prenajimatel zabezpeCi dodavku a montdZ VS do objektu, spoloCnych priestorov, vytahov a suterénov pomocou
bezkontaktnych Eitacich zariadeni na néklady prenajimatefa.

Bezdotykové karty pre ndjomcu zabezpeli prenajimatel v poZzadovanych mnoZstvach na naklady prenajimatela. V pripade
poziadavky najomcu na dodavku a montaz VS do vlastnych (prenajatych) priestorov, prenajimatel po dohode s najomcom
zabezpedi dodavku a montaz na naklady najomcu. Najomca je povinny vypracovat zoznam zamestnancov a ECV (SPZ
vozidiel) prideleniu kariet VS. Akukolvek zmenu zoznamu je ndjomca povinny oznamit ihned spravcovi objektu.

Né&jomca je povinny umoznit pristup dodavatel'skej firme prenajimatela do svojich priestorov.

Kamerovy systém - CCTV:

Prenajimatel zabezpedi v spolocnych a vonkajSich priestoroch objektu dodavku, montaz a monitoring vyhradenych miest
kamerovym systémom, v zmysle vypracovanej projektovej dokumentacie, na naklady prenajimatela.

Spolo¢na televizna anténa:

Prenajimatel zabezpeCi dodavku a montaz pasivnej Casti televizneho prijmu - TV, vrozsahu hlavnych horizontalnych
a vertikalnych kablovych vedeni, ukon¢enych v jednotlivych miestnostiach SLP+NN na podlaZiach, pri kazdom schodisku, na
naklady prenajimatela.

Na z&klade poziadaviek najomcu prenajimatel zabezpedi dodavku a montdZ pasivnej a aktivnej Casti s ukonCenim
v ngjomnom priestore, na naklady ndjomcu.
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5.7 KRITERIA PRE PROTIPOZIARNU BEZPECNOST

PROTIPOZIARNA BEZPECNOST STAVIEB

Unikové cesty

Zasady pre navrh poctu Unikovych ciest: pre navrh Gnikovych ciest plati STN 92 0201-3a Vyhlaska MV SR €.94/2004 Z.z.
Navrhované Unikové cesty zodpovedaju poziadavkam STN 92 0201-3 a VyhlaSke MV SR ¢€.94/2004 Z.z.

V stavbe st navrhnuté tnikové cesty /UC/ podra stupfia ochrany ktordi poskytuj unikajicim osobam :

- nechranené UC

- chranené UC

Poziadavky na stavebné materialy, stavebné konstrukcie UC, vytahy, dvere atd. st v stlade s Vyhlaskou MV SR ¢.94/2004
Z.z.a STN 92 0201-3.

Nechranena UC je UC, ktor nie je chrénena pred ucinkami poziaru a ktora vedie z PU k vychodu zo stavby na volné
priestranstvo alebo k vychodu do &iastocne chranenej UC alebo do chranenej UC. Nechranené UC nemusia byt od ostatnych
priestorov v stavbe oddelené stavebnymi konStrukciami.

Chranena UC je UC, ktora vedie k vychodu zo stavby na volné priestranstvo a je oddelena od ostatnych priestorov PU tak
poZziarne deliacimi konstrukciami druhu D1, ako aj poziamymi uzavermi otvorov, ktora je vetrana a umoZiuje bezpecny pohyb
0s6b. Chranena UC musi tvorit samostatny PU.

Za Unikovu cestu po schodoch sa povazuje komunikacia, na ktorej st viac ako tri za sebou nasledujuce schodiskové stupne.
Zhodne sa posudzuju rampy so sklonom vacsim ako 1:12, najviac vSak so sklonom 1:8 /rampy sa povazuju za Unikovu cestu
ak maju sklon najviac 1:8/.

Za sucast Unikovych ciest sa povazuju taktiez susedné poziarne Useky, ktoré spojuji posudzovany poziarny Usek s chranenou
Unikovou cestou, alebo ktoré umoznuju Unik priamo na volné priestranstvo, Susedny poziarny Usek sa povazuje za nechranenu
Unikovu cestu, ak ma trvale volné komunikacie, alebo iné priestory, ktoré umoznuju dalsi unik do chranenej unikovej cesty
alebo na volné priestranstvo.

Poziarne zataZenie v chranenej UC

V CHUC mbzu tvorit stale poZiarne zatazenie horfavé latky a materialy v kontrukciach dveri, ramov okien, podlah podfa STN
74 4505 a madiel.

V priestoroch, ktoré tvoria sudast CHUC a st uréené na vykonavanie staleho dozoru nad prevadzkou v stavbe /vrétnica,
recepcia, ohlasoviia poZiarov, atd./ mozu sa vyskytovat v jednej CHUC nahodilé poZiame zatazenie /nevztahuje sa to na
stavbu, v ktorej je jeden CHUC/.

Predmety tvoriace nahodilé poZiarne zatazenie nemézu byt vyhotovené z tehal so stupriom horfavosti C2 a C3 a plastov.

V chranenej UC nesmu byt umiestneng :

al volne vedené rozvodné potrubia na horfavé latky /kvapaliny, plyny, prachy, atd./,

b/ volne vedené rozvody VZT zariadeni okrem rozvodov zabezpecujtcich vetranie tychto priestorov,

c/ volne vedené elektrické rozvody a rozvadzace okrem rozvodov a rozvadzacov zabezpedujlcich jej prevadzku /osvetlenie,
vetranie, atd/,

d/ volne vedené dymovody podfa poziarneho predpisu a STN 73 4201, STN 73 4210.

e/ volne vedené rozvody strednotlakej a vysokotlakej pary,

f/ rozvody toxickych alebo inak nebezpecnych latok,

g/ predmety a zariadenia zuzujce $irku UC stanovent vypoétom podia STN 92 0201-3.

Rozvody a dymovody podla bodov b, az e/ mozno umiestnit v CHUC, len ak st oddelené od CHUC kongtrukciami druhu D1
s poziarnou odolnostou min. 2.tu, min. vak 30 mindt.

V stavbe je navrhnutd CHUC- typu B a C. CHUC-A je UC s umelym vetranim a nidzovym osvetlenim. CHUC-B je UC je
vybavena samostatne vetranou predsiefiou s umelym vetranim a nidzovym osvetlenim. CHUC-C je UC vybavena samostatne
vetranou predsiefiou, pretlakovym vetranim a nidzovym osvetlenim.

Umelé vetranie sa zabezpecuje privodom vzduchu v mnozstve zodpovedajucom najmenej 10-ndsobnému objemu priestoru
CHUC poéas 1 hodiny a odvodom vzduchu pomocou prieduchov, $achiet atd., privod vzduchu musi byt zabezpedeny bez
ohladu na miesto vzniku poZziaru v stavbe, na &as, ktory sa rovna min. dvojnasobku predpokladaného ¢asu evakuacie oséb
[2.tu/, min. vSak menej ako 10 mindt.
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Pretlakové vetranie je umelé vetranie, kde sa vytvéra pretlak vzduchu medzi priestorom UC a poZiarnou predsiefiou v hodnote
od 10 Pa do 30 Pa tak, aby bol dodrzany najnovsi tlakovy spad z priestoru UC a poziarnej predsiene.

V chranene UC- typu C je navrhnuté pretlakové vetranie nezavislé od ostatného VZT zariadenia stavby. Mnozstvo vzduchu
privadzaného umelym pretlakovym vetranim sa ur¢i VZT vypoctom.

Cinnost vetracieho zariadenia, ktoré zabezpedi vetranie CHUC-C musi mat zabezpedenu prevadzku na ¢as 2.tu, min. véak
45 mintt, ak CHUC-C sluzi ako zasahova cesta musi byt Cinnost vetracieho zariadenia zabezpeceni min. na 90 minut.
Privodné potrubie, otvory, prieduchy, $achty, atd. vetrania CHUC musi byt umiestneny tak, aby sa zabrénilo preniku dymu do
CHUC.

Poziarna predsiei CHUC B alebo C sa uréi podla predpokladaného po&tu evakuovanych osdb a ich schopnosti pohybu.
Poziarna predsieft musi mat podorysnu plochu min. 5 m2 o najmen$om rozmere 1,2 m.

Ak je z poziarnej predsiene zaroven aj vstup do poziarneho alebo evakuacného vytahu musi byt poziarna predsien zvac3ena
min. 0 3 m2 pre kazdy evakuacny alebo poziarny vytah.

Rozvody vzduchotechnickych zariadeni, ktoré neslUZia len pre vetranie chranenych unikovych ciest a volne vedené dymovody,
rozvody strednotlakej a vysokotlakej pary, toxické latky alebo inak nebezpeéné latky mdzu byt vedené v chranenych dnikovych
cestach, ak st zabudované v nehorfavych konstrukciach a od chranenych unikovych ciest st poZiame oddelené krycou vrstvou
s poziarnou odolnostou min. 30 minut.

V objekte su alternativne navrhnuté chranené Unikové cesty typu A, typu B, resp. typu C. V3etky su navrhnuté s umelym
vetranim.

Pocet tnikovych ciest

Z kazdej stavby alebo jej Casti a z kaZzdého miesta poZiarneho Useku musia viest najmenej dve samostatné Unikové cesty
roznym smerom. Podmienky za ktorych mbze viest jedna Unikova cesta si uréené s STN 92 0201-3 ¢1.8.2 a tabulka 3 -
Pouzitie jednej Unikovej cesty. Vzajomna vzdialenost vychodov z miestnosti alebo z poziarneho Useku nesmie byt viac ako 60
m.

Z kazdého miesta poziarneho Useku alebo objektu musia byt dosazitefné min. dve samostatné Unikové cesty veduce réznym
smerom z poziarneho Useku na volné priestranstvo alebo do chranenej Unikovej cesty. Bez ohfadu na pocet osdb alebo druh
Unikovej cesty nesmie byt pouzita jedna Unikova cesta z poziameho Useku a z objektu uréeného na pobyt 0séb neschopnych
samostatného pohybu alebo 0sdb s obmedzenou schopnostou pohybu, okrem pripadov, ked sa tieto osoby vyskytuju
jednotlivé alebo nahradné a okrem pripadov, kde je min.90% osdb schopnych samostatného pohybu.

KedZe miesto v priestore miestnosti jeho spojnice s poZadovanymi vychodmi zvieraju uhol mensi neZ 45°, sa povazuju za
miesto s jednou Unikovou cestou.

Uréenie poétu tnikovych ciest z miestnosti

Na evakuéciu 0sob z &asti miestnosti na podlazi, kde spojnica zagiatku UC s osami krajnych tnikovych pruhov vo dvoch
vychodoch z miestnosti zviera uhol mensi ako 45 stupfov, vztahuju sa podmienky a ustanovenia o dovolenom pouZiti jednej
UC a dovolenej dizke jednej UC.

Bez ohladu na $irku UC sa odpor(a navrhnit taky poget UC, aby stcin po&tu evakuovanych osob a suginitela podmienok
evakuacie /E x s/ nebol vagsi ako 450 osdb /CHUC-A/, 650 osdb /CHUC-B/ a 900 os6b /CHUC-C/.

Podfa STN 92 0201-3, tab.2 sa pozaduje nasledovny typ CHUC :
-NP - nad 22,5 do 45 m - jedna UC B

- dalgia UC A
-NP-nad45m -jedna UCC
- dalgia UC B
- PP - viac ako 8 m -jedna UCC
- dalgia UC B

V stavbéch s poziarnou vyskou nadzemnej ¢asti viac ako 60 m musia byt CHUC- typu C.
Pouzitie jednej UC

- jedna uc podra STN 92 0201-3, tab.3 je mozné pouzit nasledovne :

-z mi,estnosti/a =do1,1/....100 0s6b Z NP ................ 25 0s6b z PP

-zPUla=do 1,1/ oo 120 0sdb zNP ................ 30 os6b z PP

450 os6b z NP/2501......... 50 os6b z PP

650 os6b z NP /350/ ....... 50 osbb z PP
900 os6b z NP/450/ ........ 50 os6b z PP

Hodnoty v zatvorkach platia pre stavby s poziarnou vySkou h = viac ako 22,5 m.
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Poznamka

Medzny pocet 0s6b sa pocita v sulade s STN 73 0818.

Obsadenie objektu osobami :

Doporucuje sa, aby vzajomna vzdialenost dvoch vychodov z poziarneho tUseku nebola viac ako 60 m.

Medzné dizky anikovych ciest stanovuje STN 92 0201-3 a to podla po&tu Unikovych ciest, hodnoty stginitefa "a"
posudzovaného poZiarneho Useku.

Ak ved z poziarneho Useku dve alebo viac Ginikovych ciest, musi z ktoréhokolvek miesta poziameho Useku medzna dizka
Unikovej cesty musi vyhovovat aspori u jednej z tychto unikovych ciest.

Dizka tnikovej cesty sa meria po osi cesty skutoénej trasy (inikovej cesty od najvzdialenejsieho miesta poziarneho Useku k osi
vychodu /spravidia dveri/ na volné priestranstvo alebo do chranenej tnikovej cesty. Unikova cesta prechadzajlica cez susedny
poziarny Usek, dizka (inikovej cesty sa meria vratane cesty susednym poziarnym Gsekom.

U miestnosti, alebo funkéne ucelenej skupiny miestnosti uréenych pre najviac 40 0s6b s podlahovou plochou najviac 100 m?2
a s najva¢Sou vnitornou vzdialenostou k vychodu z tejto miestnosti alebo ucelenej skupiny miestnosti do 15 m sa dizka
nechranenej Unikovej cesty meria od osi vychodu /spravidla dveri/.

Dizka unikovych ciest

Dizka unikovej cesty je vzdialenost medzi zagiatkom Unikovej cesty a vychodom z nej na volné priestranstvo. Ak z poZiarneho
useku vedie viac nechranenych unikovych ciest, dizka aspoi jednej z nich musi zodpovedat dovolenej dizke nechranenej
Unikovej cesty /UC.

Zadiatok nechranenej UC je :

al v najvzdialenejsom mieste poziarneho tseku /PU/, alebo

b/ na osi vychodu z miestnosti, ktorej podlahova plocha je mensia ako 40 m2, alebo

¢/ na osi vychodu z miestnosti alebo z funkéne ucelenej skupiny miestnosti s podlahovou plochou najviac 100 m2, ak
- vzdialenost ktoréhokolvek miesta k vychodu z miestnosti alebo funkéne ucelenej skupiny miestnosti je najviac 15 m,
- v tychto miestnostiach nie su prevadzky skupiny 6 alebo 7, alebo sucinitel horfavych latok nie je vy3Si ako 1,1,

- v tychto miestnostiach nie je viac ako 40 os6b.

Dizka nechranenej UC je vzdialenost medzi jej zaCiatkom a vychodom z nej na volné priestranstvo alebo vzdialenost medzi
jej zaCiatkom a vstupom do chranenej UC resp. Ciasto¢ne chranenej UC. )

Z kazdej stavby alebo jej Casti a z kaZdého miesta poZiameho Useku musia viest najmenej dve samostatné UC réznym
smerom.

Podmienky, za ktorych mdze byt pouzita jedna UC uréuje STN 92 0201-3, tab. 3a ¢.8.2. Jedna UC sa méze pouzit len
vynimo¢ne ak su spinené podmienky uvedené v tabufke 3, STN 92 0201-3.

Sirka Gnikovych ciest musi umoZiiovat bezpe&ni evakuéciu 0sdb z miestnosti, z poZiarneho tseku alebo z objektu.
Z4kladnou jednotkou Sirky unikovych ciest je unikovy pruh o priechodnej Sirke 550 mm.

Zapoditatelny pocet Unikovych pruhov je v nasobkoch celej Sirky anikovych pruhov.

Poloviéné Sirky unikovych pruhov je mozné vypoditat len vtedy, ak je Sirka Unikovej cesty vacSia ako jeden tnikovy pruh.
Pre Sirku 1,5 tnikového pruhu je vyhovujlca Sirka dvier 800 mm.

Najmensi pocet unikovych pruhov sa vypo€ita podia vztahu

E.s E.s

0,75 .1u 0,75 . lu
Ku /tud - -----emmmmeee / (LT [— /
vu vu

Dvere a podlaha na UC

Dvere na UC musia umoziiovat bezpeény a rychly priechod pri evakudcii 0s6b a nesmu branit zasahu hasi¢skej jednotky.
Dvere na UC sa musia otvarat v smere Gniku, otadanim dverovych kridel v postrannych zavesoch alebo ¢apoch, okrem dvier
na zaciatku UC a okrem dvier veducich na volné priestranstvo, cez ktoré sa evakuuje najviac 100 osdb.

Na dal$ej Unikovej ceste mdzu byt dvere aj vodorovne posuvné.

Dvere na zagiatku UC z miestnosti alebo ucelenej skupiny miestnosti sa mézu otvarat i proti smeru tniku.
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Skladacie, vysuvné dvere, navijacie, atd. mozu byt na UC z miestnosti, pokial je priechod zabezpedenej inym dverovym
kridlom stanovenym vypo&tom /min. $irka UC/.Ak je dverové kridlo plochy viac ako 4 m2 a cez tieto dvere vedie jedina UC,
musi byt priechod 0s6b zabezpe&eny dalSim aktivnym dverovym kridlom menSieho rozmeru stanoveného vypoctom.
Dverové kridlo na UC z miestnosti z PU v ktorom je stginitel a viac ako 1,1, alebo z prevadzkami vyroby skupiny 6 alebo 7
podfa STN 92 0201-1 musia sa otvarat v smere Uniku otaanim dverovych kridel v postrannych zavesoch alebo ¢apoch.
Dvere na UC nesm pri otvoreni z(zit $irku UC pod hodnotu stanovend vypoctom.

Dvere na UC budu opatrené niidzovym vychodovym uzaverom v stlade s STN EN 179.

Podrobné rieSenie poziarnej bezpecnosti rieSi Projekt protipoziarnej bezpecnosti stavby, ktory je k dispozicii
Ik nahliadnutiu/ u prenajimatefa.
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6. STAVEBNE KRITERIA

6.1 POZIADAVKY NA NAJOMCU

Vseobecne

V pripade, Ze najomcov zamer, prace alebo povolenie na uzivanie prevadzky nebudu zodpovedat stavebnému povoleniu
stavby alebo kolaudaénému rozhodnutiu stavby obstaranému prenajimatelom pre stavbu ako celku, musi ndjomca poziadat
o0 povolenie zmeny uZivania a prevadzky najomnych priestorov od dotknutych orgénov Statnej a verejnej spravy na svoje
naklady.

Schvaleny dizajn

Prenajaty priestor musi byt postaveny v stlade s jeho projektmi, ktoré schvalil fit-out manager a hlavny architekt prenajimatela
a tento prenajaty priestor musi spifiat véetky miestne a $tatne nariadenia, prikazy a predpisy stavebného zakona. V pripade
rozporu realizacie priestoru s odsuhlasenou dokumentéciou, bude okamzité zastavenie v3etkych prac najomcu.

Ak priestory neboli postavené v sulade s uvedenymi schvalenymi projektmi, nebude najomcovi povolené otvorit tieto priestory,
pokial nesplnia tieto poZiadavky. Najomca vSak nebude oslobodeny od plnenia v3etkych ostatnych zavazkov podfa Zmluvy
0 uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

6.1.1 Realizacia priestoru dodavatelom najomcu
Akékolvek prace realizované dodavatefom ndjomcu st povolené aZ po odovzdani ngjomného priestoru.

Stavebny dohfad - dozor

N&jomca zabezpeCi stavebny dozor s pozadovanym opravnenim na stavenisku poCas celej doby realizacie stavby
v priestoroch najomcu. Prenajimatel bude pozadovat zastavenie vSetkych prac v priestoroch néjomcu, ak takyto dozor
neexistuje.

6.1.2  Vydanie opravnenia vstupu na stavbu

Vstupky pre ndjomcu a jeho dodavatefov zabezpedi ndjomca (distribucia vstupiek) u fit-out managera formou objednévky
s mennym zoznamom vSetkych osob, ktoré budd mat pristup na stavbu (dodavatelia ndjomcu, architekt najomcu, vSetci
technicki pracovnici ndjomcu a ndjomca) v digitalnej forme. Vydanie vstupky bude do 48 hod.. Vstupky na stavbu pre ndjomcu
resp. jeho dodavatelov budl postupené zdarma.

Spolu s prevzatim vstupiek na stavbu ndjomca pisomne prevezme plan BOZP stavby a potvrdi, Ze bol s tymto planom
oboznameny. Po ukonceni vSetkych stavebnych préc, resp. pred zacatim uZivania priestoru ndjomca vrati vetky vstupky
prislusnému fit-out managerovi.

V pripade neodovzdania (nevratenia) vstupky po ukonceni realizacie ndjomnej jednotky (najneskor do 10 dni od odovzdania
priestoru na uzivanie, resp. ukoncenia préc, ¢i otvorenia prevadzky) bude najomcovi uctovana suma 33,- EUR/ks. Stratu
a zmenu treba rieSit okamZite.

V pripade kontroly stavby straZnou sluzbou prenajimatela, sa budu dodavatelia resp. osoby najomcu (oznaceni vstupkou
najomcu) nachadzat mimo priestorov pre nich urenych (mimo ich ndjomného priestoru av uréenych komunikacnych
priestoroch), napr. v rozvodni EL.NN, v strojovni VZT a pod., budu tieto osoby vykdzané zo stavby a vstupky im budu
odobrané.

Vyber dodavatela

Najomca si moZe na realizaciu svojich nadstandardnych stavebnych prac vybrat iba takého dodavatela, ktory spifia véetky
poziadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia. Pri realizacii prac dodavatelom najomcu nesmie tento dodavatel
obmedzovat prace prenajimatela.

Poistenie

Né&jomca a dodavatel najomcu, v pripade realizacie najomného priestoru vlastnym dodavatefom, musi uzavriet a udrZiavat od
zaCatia az do dokoncenia svojich prac na vlastné naklady Stavebno-montazne poistenie s poistnym krytim zodpovednosti za
Skody vodi tretim osobam vo vySke minimalne 664 tis. EUR pre prenajaté priestory s plochou menSou ako 100 m2 a vo vyske
minimalne 1,33 mil. EUR pre prenajaté priestory s plochou va¢Sou ako 100 m2, s kombinovanym jednorazovym limitom.

InZinierske siete
Elektrickd energia a voda sa bude U¢tovat najomcovi zo strany prenajimatela na zéklade skutoéne odEitanych hodndt
meracov.
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Povolenie na uzivanie (v skolaudovanej budove)
Né&jomca doruci prenajimatelovi overend képiu povolenia na uzivanie po dokonceni svojich prac.

Bezpecnost
Né&jomca zaisti bezpecnost svojich priestorov na vlastné naklady.

6.1.3 Iné

Odpadové hospodarstvo
N&jomca zabezpedi skladku a odvoz stavebného odpadu na vlastné naklady v sulade s platnym prevadzkovym poriadkom
budovy.

Skladovanie tovaru
Néjomca nebude moct skladovat tovar alebo obchodovat v priestoroch, kym najomca nedostane prévoplatné uZivacie
povolenie.

6.2 POZIADAVKY NA DODAVATELA NAJOMCU

Najomca si mdZe na realizciu svojich stavebnych préac vybrat iba takého dodavatela, ktory spifia véetky poZiadavky ohfadne
legislativnych ustanoveni a poistenia.

Oboznamenie sa s pracou

Né&jomca zabezpeci, Ze pred zacatim stavebnych prac sa jeho dodavatel dokladne oboznami so vSetkymi podmienkami prace
a poziadavkami, ako su uvedené v Zmluve o uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej
prirucke.

Zaregistrovanie na pracovisku

Pred zaCatim vystavby ndjomného priestoru sa dodavatel néjomcu musi zaregistrovat u fit-out managera, resp.
stavbyveduceho prenajimatela priamo na stavenisku a predloZit:

- Doklad o schvaleni Realizacného projektu najomného priestoru zo strany fit-out managera,

- Doklad o poisteni dodavatela najomcu potvrdzujici minimélne krytie, ako je Specifikované v bode 6.1.2 Poistenie.

Poistka musi zabezpecit' poistné krytie v zmysle tejto prirucky a prenajimatefovi sa musi 30 dni vopred oznamit ukoncenie,
alebo zmena poistenia. Ziadnemu dodavatelovi najomcu nebude povolené zadat prace (vstup na stavbu) dovtedy, kym
najomca nepredlozi poZadované osvedcenie vo veci poistenia.

Schvalené projekty

Dodéavatel ndjomcu bude mat na stavenisku vzdy subor schvélenych Realizaénych projektov a nesmie sa od tychto vykresov
a Specifikécii odchylit bez ziskania predchadzajlceho pisomného povolenia najomcu, prenajimatela a prisluSného stavebného
odboru alebo Statneho dradu, pokial by to osobitne tomu podliehalo.

Kvalita vyhotovenia

Préace najomcu musia byt dékladné, prvotriedne a odborné a dielo musi byt ukonéené k datumu jeho odovzdania. V pripade
nekvalitného vyhotovenia alebo nendleZitého sa spravania najomcovho dodavatela prenajimatel poziada, aby sa vSetky prace
v priestoroch najomcu okamzite zastauvili.

VSetky naklady vyplyvajlce z takéhoto opatrenia a akékolvek néasledné oneskorenia sii zodpovednostou ndjomcu a vyluéne
na jeho naklady.

Docasny privod elektrického prudu — Stavebny prud
Prenajimatel zabezpeci doCasny privod elektrického pridu do vzdialenosti maximalne 50 metrov.

Stavebny dohlad

Dodavatel ndjomcu zabezpeli na stavenisku stavebny dozor s pozadovanym oprévnenim pocas realizacie stavby
v priestoroch néjomcu. Prenajimatel bude pozadovat zastavenie vSetkych préc v priestoroch néjomcu, ak takyto dohfad
neexistuje.

Koordinacia prac

Préace ndjomcu musia byt koordinované so vSetkymi pracami, ktoré vykonava alebo méa vykonavat prenajimatel a ini uzivatelia
projektu do takej miery, aby prace najomcu nerusili, alebo neoneskorovali dokon&enie akychkolvek inych prac prenajimatela
(koordinaciu zabezpe&uje najomca, resp. jeho zastupca alebo jeho stavebny dozor). Ziadny dodavatel, ktory sa zuéastriuje na
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najomcovych pracach, nesmie poskodit, spdsobit ujmu, ruit alebo oneskorit dokoncenie budovy alebo akejkolvek inej Casti
stavby v ramci projektu.

VSetci dodavatelia musia dodrziavat v3etky postupy a nariadenia stanovené stavbyveducim prenajimatela pre integraciu
najomcovych prac s tou pracou, ktord sa ma vykonat v suvislosti s tymto projektom.

Né&jomcove zariadenia, tovar, sanitarne zariadenia, odpad a odpadky sa nikdy nesmu nachadzat vo verejnych priestoroch,
verejnych chodbach a exteriéroch prenajimatelnej budovy. V pripade vyskytu budd do 6 hod. zlikvidované na naklady najomcu
a najomca bude sankcionovany vo vyske 333,- EUR. V pripade, Ze je potrebné viest akékolvek néjomcove polozky
technického, elektrického, alebo instalatného vybavenia cez spolo¢né priestory alebo priestory iného najomcu, musi to
dodavatel ndjomcu oznamit fit-out managerovi a koordinovat' svoju pracu s ohfadom na rezim tohto priestoru.

Oprava $kod

N&jomca bude zodpovedny za opravu, nahradenie alebo odstranenie akejkolvek Skody, ktord spdsobil jeho dodavatel na
pracach ktoréhokolvek iného dodavatela v akejkolvek oblasti objektu. Od dodavatela ndjomcu sa bude vyzadovat udrziavanie
sustavnej ochrany inych priestorov takym spdsobom, aby sa zabranilo akymkolvek $koddm na tomto majetku a jeho vybaveni.

Pracovné oblasti

Né&jomcov dodavatel bude skladovat v3etky stavebné materidly a vykonavat vSetky operacie v rdmci jeho priestorov a takého
dalSieho priestoru, ktory mu moZe prenajimatel osobitne povolit. Prenajimatel nezodpoveda za pripadné straty skladovaného
materialu a néradia dodavatefa ndjomcu.

VSetok odpad, stavebnu sutinu a nadbytocné stavebné materidly bude dodavatel ndgjomcu odstrariovat zo staveniska denne
na vlastné naklady. Ak ndjomca nesplini vysSie uvedené, zacne prenajimatel’ 24-hodin po upozorneni potrebné vycistenie,
zblranie a odstranenie, ktoré vyGctuje najomcovi. Dalej je najomca povinny dodrziavat pokyny prenajimatela, resp. fit-out
managera, ktoré sa tykaju vykonu hluénych prac. V pripade realizacie priestoru po¢as plnej, resp. Ciastognej prevadzky budovy
je ndjomca, resp. jeho dodavatel povinny zabezpecit' vykonavanie hluénych prac v ase mimo otvorenia, t., ze hluéné prace
musia byt vykonané v noénych hodinach. Termin zaCatia a ukonCenia hluénych prac v no¢nych hodinach stanovi fit-out
manager pisomne vopred.

Prachové zabrany

Od najomcovho dodavatela sa vyZaduje, aby zabezpedil polyetylénovl prachovu zabranu okolo stavby. Vedenia navratného
vzduchu a vSetky zariadenia poZiarnej signalizacie musi najomcov dodavatel takisto prikryt polyetylénom, aby sa zabranilo
vrateniu prachu a iného materialu do vzduchotechnického systému prenajimatela. Tyka sa to aj EPS hlasiCov. V pripade
spustenia poZiarneho hlasi¢a vplyvom prachu spdsobeného dodavatefom najomcu, resp. znecistenie VZT potrubia
(zana8anim prachu nasavacej vyustky VZT) po€as vystavby najomného priestoru, mu bude vyictovana sankcia (pokuta vo
vySke 8 300,- EUR).

Praca po pracovnom ¢ase
N&jomcov dodavatel vopred oznami straznej sluzbe budovy prostrednictvom fit-out managera vSetky prace, ktoré sa maju
vykonat pocas vikendov, alebo mimo beZného pracovného ¢asu a zabezpeci potrebny pristup a bezpeénost.

Bezpecnostné nariadenia

Né&jomca a jeho dodavatel budu dodrziavat vSetky prislu$né zakony, STN, kédexy, pravidla a nariadenia, ktoré upravuju vykon
najomcovych prac vratane vetkych prislusnych bezpecnostnych nariadeni vratane Planu bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, ktoré vydal hlavny dodavatel stavby. Najomcov dodavatel prijme vSetky potrebné bezpeénostné opatrenia na ochranu
vSetkych pracovnikov a verejnosti pred nehodou a na ochranu vSetkého siikromného a verejného majetku.

V priestoroch sa v priebehu obdobia vystavby musia nachadzat prevadzkyschopné hasiace pristroje v dostatoénom pocte
a s dostatonou kapacitou podra platnych poziarnych a bezpeénostnych predpisov.

Pred prvym vstupom na stavbu, najomca pisomne potvrdi oboznamenie sa s Planom bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
u stavbyveduceho.

Umiestnenie informa€nych materialov
Né&jomcov dodavatel nesmie umiestiiovat Ziadne informacné materidly v Ziadnej Casti stavby. V3etky takéto rozmiestnené
materialy prenajimatel odstréni a zlikviduje na naklady najomcu.

Odstranovanie odpadu

Né&jomcov dodavatel bude pocas svojho vykonu prac zodpovedat za denné odstrafiovanie vSetkého odpadu, stavebnej sutiny
a prebyto¢nych stavebnych materialov. V pripade, ze ndjomcov dodavatel nebude reSpektovat povinnosti tykajlice sa denného
odvozu odpadu, tito povinnost zabezped;i fit-out manager na néklady ndjomcu.

Zvaranie a praca s otvorenym ohfiom
N&jomcov dodavatel zabezpedi poziarnu hliadku vzdy, ked sa v priestoroch bude vykonavat akékolvek zvaranie alebo praca
s otvorenym ohfiom. Osoba, ktora pini funkciu poziarnej hliadky, musi zostat v priestoroch najmenej 8 hodin po skonceni
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kazdého zvarania v sulade s platnym zakonom. Najomca si musi vopred zabezpecit' povolenie fit-out managera, resp.
stavbyveduceho. Povolenie musi byt’ pisomné!
Na pracovisku a v objekte stavby je prisny zakaz manipulacie s otvorenym ohfiom, vratane fajcenia!l

Prieniky beténovych dosiek

Né&jomcov dodavatel nemdze realizovat prieniky cez zelezobetdnovu stropnd dosku. Pripadné poZiadavky na prestup stropnou
(podlahovou) doskou musi ndjomca zabezpedit pisomny suhlas prenajimatela a hlavného architekta a musi zabezpedit
staticky posudok (pisomny zaznam, resp. statikom overeny vykres) u statika prenajimatela (vid. kontaktné adresy) na naklady
najomcu, ktory predlozi fit-out managerovi.

VSetky ndjomcom vynutené prace realizované mimo hranice najomného priestoru budd vykonané vyluéne dodavatelom
prenajimatela na néklady najomcu.

Pristup na strechu

Pristup na strechu je obmedzeny iba pre pracovnikov prenajimatela a pre prenajimatelom uréenych dodéavatelov. Ziadnemu
najomcovmu dodavatelovi alebo subdodavatelovi nebude povoleny pristup na technologicku strechu, pokial neziskal pisomné
povolenie od fit-out managera, resp. od stavbyveduceho.

Pristup do elektrickych rozvodni a pripojenie na siete

VSetky pripadné prace, ktoré pozaduje vykondvat najomca na zariadeni elektrického rozvodu prenajimatela, sa budu
vykonavat v koordinécii s prenajimatelom uréenym dodévatelom elektroindtalatnych prac vyhradne na néklady najomcu.
Pristup do spolonych elektrorozvodni bude mozny len pod dohladom prenajimatelom ureného dodavatela
elektrointalaCnych prac na naklady najomcu. Akykolvek zasah (odborny, & neodborny) do hlavnych rozvodov prenajimatela
(stavby) je zakézany. Najomca sa mdze pripajat vylutne na vopred ur¢ené pripojné body VZT, ZTI, CHL., EL.NN, SLP, ktoré
st ukoncené klapkou VZT, gufovym ventilom (CHL., vody), elektromerovym rozvadzadom prenajimatela — pripojny bod EL.NN
(pripojka za elektromerom), odbocka kanalizacie (hrdlo s gumenym tesnenim), SLP zasuvkou. Neodborné zapojenie,
napojenie na pripojny bod, resp. spdsobenie Skody, bude penalizované prenajimatelom vo vySke 333,- EUR, a oprava
(odborné zapojenie) bude vykonané dodavatelom stavby na naklady najomcu bezodkladne.

Platba za Skody spdsobené prenajimatelovi

Napriek akémukolvek schvaleniu zo strany prenajimatela bude najomca:

- platit vSetky pokuty alebo penale vyrubené akymkolvek Statnym organom, ktoré vyplyvaju z ndjomcovych prac a neodkladne
nahradi prenajimatelovi akékolvek pokuty alebo penéle, ktoré prenajimatel zaplatil v dosledku ndjomcovych préac,

- rychlo a pohotovo realizovat na vlastné néklady vSetky prace poZadované akymkolvek Statnym orgdnom, aby spinili
poziadavky akychkolvek zakonov, nariadeni, prikazov atd., ktoré sa tykaji najomcovych priestorov,

- rychlo a pohotovo nahradi prenajimatelovi vSetky néklady, vydavky alebo Skody fubovolného charakteru, ktoré prenajimatel
utrpel v désledku realizacie stavebnych prac na najomcovych priestoroch.

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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7.1. KONTAKTNE ADRESY

Stavebnik a Investor

HB Reavis Management spol. s r.o.
Sidlo:

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
telefon: +421 2 5830 3030

FIT-OUT MANAGER (FOM)

Mgr. art. Michal Berta

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
mobile: +421 915 876 064

e-mail: michal.berta@hbreavis.com

Ing. arch. Lukas Koval

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
mobile: +421 905 211 536

e-mail: lukas.koval@hbreavis.com

Gabriel Susko

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
mobile: +421 907 262 350

e-mail: gabriel.susko@hbreavis.com

Filip Prepiak

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
mobile: +421 917 931 375

e-mail: filip.prepiak@hbreavis.com

Zuzana Letkova

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
mobile: +421 904 957 766

e-mail: zuzana.letkova@hbreavis.com

GENERALNY PROJEKTANT

Autori projektu:

Ing. arch. Juraj Jancina
Viysoka 26

811 06 Bratislava

tel: +421 2 5720 3010

fax: +421 2 5720 3019

e-mail: akjancina@akjancina.sk

Spracovatelia projektovej dokumentacie jednotlivych profesii:

Zdravotechnika, vykurovanie, plyn:
PROREAL-KA, Ing. Tomas Ki¢o
Estonska 1, 821 06 Bratislava

mobil: +421 905 405 572

e-mail: tomas.klco@proreal.sk

7. UDAJE O PROJEKTE
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Vzduchotechnika, chladenie:
KLIMAKOM SK s.r.0., Ing. Ale§ Menc
Devatinova 5, 821 06 Bratislava
mobil: +421 904 270 825

e-mail: menc@klimakom.cz

Elektro - silnoprud:

Solearis s.r.0. Ing. Ludék Blaha

Namestie hrani¢iarov 31, 851 03 Bratislava
mobil: +421 903 461 260

e-mail: blaha@solearis.sk

Elektro - slaboprud $K:
eSOtech s.r.o., Ing. Jan Sojka
Skalité 1494, 023 14, Slovakia
mobil: +421 918 810 002
e-mail: jan.sojka@esotech.sk

Elektro - slaboprid EPS a HSP:
NECTEL s.r.o., Ing. Alexander Deszkas
Hrachova 18D, 821 05 Bratislava

mobil: +421918 910 710

e-mail: alexander.deszkas@nectel.sk

Meranie a regulacia:

AKRA, spol. s r.0., Ing. Jaroslav Vydra
Vranovska 61, 851 01 Bratislava
mobil: +421 905 600 025

e-mail: vydra@akra-sro.sk

Protipoziarne zabezpecenie stavby:
PTZ - Projekt, s.r.o., Ing. Gabriel Hovany
Hiboka cesta 1930/11, 931 01 Samorin
mobil: +421 907 211 200

e-mail: gabrielh@ptz-projekt.sk

Statika konstrukcii:

blok A,C — PKISA, s.r.o.
Pluhova 2, 831 03 Bratislava
Ing. Jozef GalCik

mobil: +421 908 920 713

e-mail: galcik@pkisa.sk

Ing. Peter Gavala
mobil: +421 903 431 235

e-mail: gavala@pkisa.sk

blok B, D - Polivka, Hérmann & Partners s.r.o.
Klastorska 9, 821 05 Bratislava

Ing. Janos Kallay

mobil: +421 907 287 204

e-mail: kallay@ph-project.sk

Ing. Peter Hormann
e-mail: hoermann@ph-project.sk

blok E, F, G, H~ SKELETING, s.r.o.
Hollého 371/31, 010 01 Zilina
Ing. Lubomir Durica

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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mobil: +421 948 698 272
e-mail: durica@skeleting.sk

Ing. Du$an Tichy
mobil: +421 905 218 333
e-mail: tichy@statik-projektant.sk

KOORDINATOR BREEAM

Specialista HB Reavis pre BREEAM:

Martin Stohl

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
telefon: +421 2 5830 3030
e-mail: wellbeing@hbreavis.com

Technické a Dizajnova prirucka — obchodna najomna jedn
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7.2 ORGANY STATNEJ SPRAVY

Mestska cast Bratislava — Staré mesto
Vajanského nabreZie 3
81421 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. u. SR
RuZinovska 8
821 03 Bratislava

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru
Staromestska 6
814 71 Bratislava

Technicka inSpekcia Slovenskej republiky
Holekova 3
811 04 Bratislava

Zapadoslovenska energetika, a.s.
Culenova 6
816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s.
Bajkalska 28
817 62 Bratislava

7.3 DODAVATELIA URCENi PRENAJIMATELOM

POZIARNA OCHRANA

STABILNE HASIACE ZARIADENIE

ELEKTRICKA POZIARNA SIGNALIZACIA (EPS), DETEKCIA PLYNU, VSTUPNY A POPLACHOVY SYSTEM NARUSENIA
(VS, PSN), HLASOVA SIGNALIZACIA POZIARU (HSP), TELEFONNA USTREDNA, SLP ROZVODY, STRUKTUROVANA
KABELAZ (SK), KAMEROVY SYSTEM (CCTV), SPOLOCNA TELEVIZNA ANTENA (STA)

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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8. IDENTIFIKACNY DOTAZNIK

Meno néjomcu

Nazov predajnej jednotky

Cislo priestoru

Velkost ndjomnej plochy

m?2

Viypocet elektrickych odberov
- svetelné okruhy

- svetelna reklama

- zasuvkové okruhy

Ostatné elektrické zariadenia

(vymenovat)

sl=sl=sl=sl=slslslzl=s

Celkovy odber

w/m?

Celkové spotreba el. energie

w/mes

Vypoditana tepelna zataz (chlad)

Viypoditana tepelna zataz (kurenie)

Privod &erstvého vzduchu (Standard dodavany prenajimatefom,
vid Technicka prirucka, ¢ast VZT)

m3 / hod.

Privod &erstvého vzduchu (vypocitany)

m3/ hod.

Privod &erstvého vzduchu (pozadovany Standard)

m3/ hod.

Hodnoty tlakovych pomerov na vyustkach dodavanych najomcom

Odsavanie toaliet (nadStandard)

m3/ hod.

Iné poZiadavky na Upravu VZT

Celkova spotreba vody

I/s

Mnozstvo odpadovej vody

I/'s

Telefonne linky (poCet)

ks

Détové linky (pocet)

ks

Internetové pripojenia

Iné poziadavky na datové prepojenia

Dal$ie poziadavky

(mozno doplnit vo forme prilohy)

Technickéa a Dizajnova prirucka — obchodné najomna jednotka
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9.GRAFICKE PRILOHY :
CiSLO VYKRESU | ZOZNAM GRAFICKYCH PRILOH - ADMINISTRATIVNA NAJOMNA JEDNOTKA:

1 SITUACIA

2 BLOK A - B, PODORYS 1.NP

3 BLOK C, PODORYS 1.NP

4 BLOK D, PODORYS 1.NP

5 BLOK E, PODORYS 1.NP

6 BLOK F - G, PODORYS 1.NP

7 BLOK H, PODORYS 1.NP

8 DETAIL UCHYTENIA ROLETY

9 UKONCENIE SADROKARTONOVEJ PRIECKY PRI FASADE

12 UMIESTNENIE KOLMEHO REKLAMNEHO STITU A KAZETOVYCH PISMEN REKLAMY
12a SCHEMY VYVESNEHO STITU A KRABICOVEHO NAPISU
12b DETAILY KOTVENIA VYVESNEHO STiTU A KRABICOVEHO NAPISU
13 GEAFICKE VYMEDZENIE OBCHODNEHO NAJOMNEHO PRIESTORU
14 PRIECELIE OBCHODNEHO NAJOMNEHO PRIESTORU - ALT.1

15 PRIECELIE OBCHODNEHO NAJOMNEHO PRIESTORU - ALT.2

16 PRIECELIE OBCHODNEHO NAJOMNEHO PRIESTORU - ALT.3

17 REZ OBCHODNYM NAJOMNYM PRIESTOROM

19 INTERIEROVY INFORMACNY PANEL

20 INTERIEROVY INFORMACNY PANEL

21 INTERIEROVY INFORMACNY PANEL
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