Zmluva o najme bytu
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, za pouzitia zak.
443/2010 Z.z. O dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

(o8

él. I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Bytca
Namestie SR 1/1, 014 38 Bytca
zast.: Ing. Miroslav Minarc¢ik - primétor mesta Bytca
1CO: 00321192
DIC: 2020626399
bankové spojenie: VUB a.s. pobocka Byt&a
¢islo uctu: 23525432/0200, IBAN: SK12 0200 0000 0000 2352 5432

(dalej ako prenajimatel)

a
Najomca:

Meno a priezvisko: ILubomira Chylova
trvaly pobyt: Bytca,

ddtum narodenia:

rodné c¢islo:

¢islo OP:

Stadtna prislusnost: Slovenska republika

(dalej ako né&jomca)

podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni a uzatvarajua tato
zmluvu o najme bytu, za tohto obsahu a nasledovnych podmienok:

él. II.
Uvodné ustanovenia

1. Obytny dom ¢&.s. 814/5 na ulici Treskotiovej v Bytc¢i, v ktorom sa nachadza
byt, ktory je predmetom né&jmu, Jje evidovany v katastri nehnutelnosti Spravy

katastra Bytc¢a, k.u. Velkd Bytca, obec Velkd Bytéa na LV ¢. 2403 v prospech
vlastnika Mesto Bytca.

2. Prévo prenajimatela nakladat s predmetom ndjmu preukazuje list vlastnictva
¢. 2403.

¢él. IIT.
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do dolasného uzivania byt
¢. 22 na 2. podkrovi v bytovom dome ¢.s.814 , orientac¢né ¢islo 5, na ulici
Treskoniovej v Bytci. Byt pozostdva z 1 izby, kuchyne, kipelne s WC, predsiene
a pivnic¢nej kdéje. Celkova podlahovad plocha ¢ini 49,70 m2.

Byt je zaradeny podla opatrenia Ministerstva financii Slovenske] republiky
01/R/2008 o regulécii cien nadjmu bytov z 23. aprila 2008 v zneni opatrenia
¢. 02/R/2008 =z 25. septembra 2008 a opatrenia &. 01/R/2011 z 1. decembra 2011
do I. kategodrie.
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Podrobny popis bytu a jeho vybavenie obsahuje evidenc¢ny list bytu, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

3. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a Dbez zadvad ho prebera
do svojho uzivania. N&jomca a osoby, ktoré Zijud s nadjomcom Vv spolocne]
domacnosti maju popri prave uzivat byt, aj pravo uzivat spolocné priestory
a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje
spojené s uzivanim bytu.

4. Osoby tvoriace domécnost né&jomcu:
Tubomira Chylovéa, nar.

Tubomira Chylovéa, nar.

Vincent Chyla, nar.

Martin Chyla, nar.

MiloS Chyla, nar.

Vanesa Chylova, nar.

Nikolas Strkac¢, nar.

5. Prenajimatel odovzdal n&jomcovi byt v uzZivania schopnom stave o com
vyhotovil Protokol o prevzati bytu podpisany oboma zmluvnymi stranami.

¢l. 1v.
Doba najmu

1. Zmluva sa wuzatvdra na dobu urcitt, pocéntc driiom 01.07.2022 a konc¢i
30.06.2023.

2. S n&jomcom mozno opakovane uzatvorit zmluvu o ndjme bytu len v pripade, Ze
si bude riadne a véas plnit svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o
ndjme, najmd riadne a vcas platit né&djomné a uvhrady za plnenia spojené s
uZivanim bytu a bude zaroven splnat podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené
zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotadciadch na rozvoj byvania a socidlnom byvani. V
pripade, Ze né&jomca bude mat nedoplatky na né&jomnom, resp. na Uhradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu, s nadjomcom nebude opakovane uzatvorend zmluva
o najme bytu.

3. O mozZnosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu bude prenajimatel
informovat né&jomcu minimédlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
nadjmu nadjomného bytu. O uzatvorenie ndjomnej zmluvy, resp. predlZenie né&jomne]
zmluvy musi ndjomca poZzZiadat pisomne mesto dorucenim Ziadosti na mestsky urad,
minimdlne dva mesiace pred uplynutim doby né&djmu a doruc¢it doklady k
prehodnoteniu ndjmu v zmysle zdkona ¢&. 443/2010 Z.z., inak jeho pravo na
opakované uzatvorenie nadjmu zanikne a na&jom konc¢i diiom uplynutia dohodnute]
doby n&djmu Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu musi ndjomca spliat

podmienky ustanovené v §§ 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z.z.

4. Prenajimatel wuzatvori opakovane zmluvu o nadjme bytu za podmienky, Ze
ndjomca pocas doby na&jmu neziskal iny byt, rodinny dom alebo ich c¢ast do
vlastnictva alebo do n&jmu.

5. Ku diu zaniku nadjmu je nédjomca povinny byt vypratat a vypratany obieleny
byt odovzdat prenajimatelovi so vSetkym vybavenim, ktoré pri odovzdani néajmu
od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom
uzivani a udrzbe.



6. Na&jomca Jje povinny pri ukonc¢eni najmu vykonat prehladsenie elektrického
meraca na nového né&jomnika za Uc¢asti pracovnika mestského uradu - odd.
majetku. V pripade, Ze poclas doby nédjmu dbéjde zo strany ndjomcu k situdcii, zZe
mu je tento merac¢ odpojeny, je tento povinny uvedenut skutoénost nahlédsit na
mestskom UGrade - odd. majetku.

7. Po skon¢eni n&jmu nemd najomca pravo na bytovl ndhradu.

1. v.
Najomné a udhrada za plnenia spojené s uzZivanim bytu

1. Driom uzatvorenia tejto zmluvy  vznika néjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu.

2. Na&jomné Jje urcené podla opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky ¢. 01/R/2008 o regulécii cien nédjmu bytov z 23. aprila 2008 v
zneni opatrenia ¢. 02/R/2008 =z 25. septembra 2008 a opatrenia &. 01/R/2011 =z

1. decembra 2011.

3. Najomca sa zavadzuje platit mesacne:

a) najomné vo vyske 77,91 €,

b) preddavky za plnenia spojené s uzZivanim bytu vo vysSke 156,47 €

Mesac¢né ndjomné vratane preddavkov na plnenia spojené s uzZzivanim bytu ¢ini:
234,38 €.

4. Ndjomné a preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu je najomca povinny
zaplatit do 20. dra prislu3ného kalendadrneho mesiaca bankovym prevodom na uUcet
&. 23525432/0200,IBAN: SK12 0200 0000 0000 2352 5432, vedeny vo VUB, a.s.
poboc¢ka Byt¢a alebo v hotovosti v pokladni Mestského tradu v Bytcéi.

5. Podrobny rozpis né&jomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
obsahuje evidenény 1list vystaveny pre prislusny kalendarny rok. Vyska
preddavkov bude zavisiet od z&lohového predpisu wur&eného na prislusné
zuCtovacie obdobie. Po kazdom =zuUctovacom obdobi budld preddavky upravené
v zavislosti od skutocnej spotreby zistenej po vyudtovani.

6. Plneniami spojenymi s uZivanim bytu sG plnenia poskytnuté =za ucelom
riadneho wuZivania bytu, a to dodéavka tepla, teplej wvody, vodné a stoclné,
dodévka elektrickej energie, zrdzkové vody

7. Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodné pre vypocet ndjomného alebo preddavkov za
plnenia spojené s uzivanim bytu, prenajimatel! m& prévo jednostranne zmenit
vysku najomného ako aj preddavkov =za plnenia spojenych s uzivanim bytu.
Rozhodné skutoc¢nosti vyplyvajd najmd&@ zo zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb zo strany prenajimatela,
resp. zo zmeny poctu byvajucich o0séb, miera infldcie merand indexom
spotrebitelskych cien oproti predchédzajtcemu roku. Prenajimatel sa zavazuje,
Ze Dbezodkladne pisomne ozndmi nédjomcovi zmenu vySky nadjomného a zmenu vysky
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu, a to formou vyhotovenia nového
evidenc¢ného listu.

8. Zmena vysSky nadjomného, ako aj preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu
je Uc¢innd od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.



9. Preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla

skutoénych ndkladov v termine najneskér do 31. 5. za predchddzajuci kalendarny

rok. Podla vysledkov vyucétovania:

- preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo dnia dorucenia
vyuctovania

- nedoplatok zaplati nédjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dnia dorucenia
vyuctovania

10. V pripade, ak je ndjomca v omeskani s Uhradou platieb podla tohto ¢léanku
viac ako 5 kalenddrnych dni, né&jomca Jje povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omesSkania vo vyske urcenej v ustanoveni § 4 Nariadenia v1lady SR C.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika.

11. N&jomca sa zavazuje, Ze ku drniu vzniku nédjmu oznadmi prenajimatelovi
vSetkych prisludSnikov domécnosti, ktori s nim budd v predmetnom byte byvat.

12. Najomca je pred podpisom zmluvy o nédjme bytu v zmysle § 12 ods. 7 zakona
¢. 443/2010 Z.z. =zaplatit finanént zébezpeku vo vydke Sestmesac¢ného najomného
a to v lehote do 30 kalendérnych dni pred podpisom zmluvy o najme bytu, a to
na ucet Mesta Bytca ¢. uctu 0425203057/0900, alebo v hotovosti do pokladne
Mestského tUradu. V pripade, Zze neddjde k uzatvoreniu zmluvy o najme bytu,
prenajimatel nadjomcovi zlozZenu financnu zdbezpeku bezodkladne vrati.

13. V pripade opakovaného wuzatvorenia zmluvy o nadjme Dbytu sa néjomcovi
finan¢néd zabezpeka nevracia a zlozZend financ¢néd =zdbezpeka bude zabezpecdovat
ndjomné a platby za plnenia spojené s uzivanim bytu na dal$iu dobu najmu.

14. Néa&jomca suhlasi s tym, aby po skonceni né&jmu prenajimatel vysporiadal
pohladadvku voc¢i nédjomcovi wvzniknutd nezaplatenim né&jomného, tuthrad za sluzby
spojené s uzZivanim bytu, ro¢ného vyuctovania a Skody wvzniknutej poskodenim
prenajatého bytu =z finanénej zédbezpeky zloZenej na ulte mesta Bytcéa. Po
vysporiadani pohladéavok bude =zostéavajuca cast financénej zéabezpeky vratena
najomcovi.

¢1. vI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prdva a povinnosti ndjomcu:
1. Najomca sa zavazuje:

a) vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s Jjeho uzivanim na

vlastné naklady, znaSat naklady spojené s jeho DbeZnou udrzbou v sulade
s platnymi pravnymi predpismi (napr. malovanie, oprava omietok, vymena
osvetlovacich zariadeni). Ak sa nédjomca nepostarda o vcasné vykonanie drobnych

opradv a bezZnu udrzbu bytu, mé& prenajimatel pravo tak urobit po prechddzajtcom
upozorneni najomcu na svoje nadklady sam a pozadovat od neho nédhradu.

b) bez zbytoc¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu takych opréav
v byte, ktoré je povinny =zabezpecit prenajimatel, pricom Jje povinny umozZnit
ich riadne vykonanie a na poZiadanie prenajimatela, poskytnut potrebnu
stc¢innost, spocivajlicu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti ndjomca zodpovedd za S$kodu, ktord v suvislosti s tym vznikne.

c) na vlastné naklady a na vlastnG zodpovednost odstranit v byte a v
uzivanych spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré wvznikli v dbésledku konania
alebo nec¢innosti =zo strany né&jomcu, alebo tych ktori s ndjomcom byvaiju.
V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel m& pravo po predchéadzajtcom



upozorneni najomcu zavady a int vzniknutt Skodu odstrdnit a pozadovat od
ndjomcu ich nédhradu v plnej vyske.

d) uzivat byt vyluéne na byvanie.

e) ku dnu zaniku ndjmu vypratat byt a priestory s bytom stvisiace a tieto
priestory odovzdat prenajimatelovi so vSetkym prislusenstvom a technickym
zariadenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a to pri riadnom uZivani a vykondvani udrzby, bez néroku na
ndhradu nékladov suvisiacich so =zhodnotenim Dbytu a uzivanych spoloénych
priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zavad.

2. N&jomca =zodpovedéd za Skodu spdsobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim
byvaja.

3. Na&jomca nesmie prenechat priestory, ktoré st predmetom ndjmu do uzivania
inym osobédm z titulu podndjmu.

4. DNajomca nesmie vykondvat akékolvek stavebné Upravy a podstatné zmeny
v byte, vratane zdsahov do elektroinstaléacie a vodoinstalécie, bez
predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. V opac¢nom pripade zodpovedé
za vzniknutt Skodu. V pripade sthlasu prenajimatela, nédklady na realizéaciu
navrhnutych zmien zné&$a v plnom rozsahu ndjomca, bez ndroku na ich ndhradu po
skonc¢eni nadjmu.

5. Né&jomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol oboznameny
s povinnostami vztahujtcimi sa na najomcu bytu, v suvislosti so spravou
a prevadzkou bytového domu, v ktorom sa predmetny byt nachddza. Zaroven sa
zavazuje tieto povinnosti plnit a dodrZiavat.

6. Najomca Jje povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlce ostatnym nadjomcom bytov vykon ich préav.

7. Zmenu poctu ¢lenov domacnosti (narodenie dietata, odstahovanie ¢lena rodiny
je najomca povinny ozndmit do jedného mesiaca spréavcovi bytového domu, ktory
tlito zmenu vyznac¢i na evidenc¢nom liste.

8. Na&jomca sa =zavazuje dodrziavat domovy poriadok, udrziavat c¢istotu
v prenajatom byte v spolocnych priestoroch a zariadeniach domu.

Prava a povinnosti prenajimatela:

1. Prenajimatel sa zavidzuje stavebné Upravy a 1iné podstatné zmeny v byte pocas
trvania né&jmu vykondvat iba so sthlasom n&jomcu. Najomca mdZe tento suhlas
odopriet iba =z véaZnych dbévodov. Pokial prenajimatel bude takéto Upravy
vykonadvat na prikaz prislu$ného orgadnu Statnej spravy, nadjomca sa zavazuje ich
vykonanie bez obmedzenia umozZnit.

2. Prenajimatel Jje povinny v€as odstrénit =zavady a poSkodenia Dbréniace
riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujtce vykon nédjomcovho préava, inak ma
ndjomca pravo po predchaddzajlcom upozorneni spravcu prekdzky v nevyhnutne]
miere odstradnit a pozadovat od neho nédhradu vynaloZenych nékladov. Pravo na
ndhradu 8kody musi u prenajimatela uplatnit bez zbytocného odkladu. Ak si
pravo neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia zavad, pravo zanikne.

¢l. VII.
Skoncéenie najmu



1. Ndjom konc¢i uplynutim dohodnutej doby né&jmu, alebo pred uplynutim tejto
doby dohodou zmluvnych strédn, alebo vypovedou. Najomca mbze  vypovedat najom
bytu bez uvedenia dévodu, prenajimatel len =z dbévodov uvedenych v ust. § 711
Obc¢ianskeho zdkonnika.

2. Jednym =z ddvodov na vypoved nadjmu bytu zo strany prenajimatela aj pred
uplynutim dohodnutej doby nédjmu Jje aj to, Ze nadjomca nebude platit nadjomné
a preddavky za plnenia s najmom spojené, riadne a vcias.

3. Vypovednd lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Cl. vIII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje 1inak, spravuju sa pravne vztahy jej
Ucastnikov ustanoveniami Obc¢ianskeho =zdkonnika v platnom zneni, zdkonom .
443/2010 Z.z. o dotadcidch na rozvoj byvania a socidlnom Dbyvani v zneni
neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
a) evidencény list pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenia spojené
s uzivanim bytu
b) Protokol o prevzati bytu

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach. KaZdéa zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie.

4. VsSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia byt v pisomnej forme
a podpisané oboma zmluvnymi stranami, inak sG neplatné.

5 T4to zmluva bola uzatvorend slobodne a vazZne, zrozumitelne a urcito, zmluvné
strany ju neuzatvorili v tiesni, ani za obzv1last nevyhodnych podmienok.

6. RuSi sa nadjomnd zmluva ¢.j.: 40 /8583 /2021 zo dna 07.06.2021.

7. Tato zmluva nadoblUda platnost Jjej podpisanim a u¢innost drfiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovej stranke mesta.

V Bytc¢i, dna 01.06.2022
¢.j.: 75/9940/2022

nadjomca
prenajimatel

Lubomira Chylova Ing. Miroslav Minaréik
primator mesta









