
Najomni zmluva d. 5/961/2022
o n6jme bytu uzatvoren6 v zmysle S 685 a nasl. z6kona 6. 40/1964 Obdianskeho

z6konnika a zikona 443120107..2.

er. r

Zmtuvn6 strany

Prenajimatel': Obec Zikopdie
v zast0penistarostom obce Jinom Slanin6kom
Sidlo: Stred 824, 02311 Z6kopdie
Bankov6 spojenie: eeskoslovenskfr obchodn6 banka , a.s.
eisb ridtu: 40288437107b00' IBAN: SK39 7500 0000 0040 28843710reo: oo3143sg
Dle : 2020553337
(d'alej len prenajimatel')

Nijomca: Meno a priezvisko: Jakublsldik a M6ria Faldikova
Naroden!/6:
RC:

Trvale bytom: Stred 961/5 Stred 961/5
(d'alej len n6jomca) 023 ll Z6kopdie 023 ll Z6kopdie

er. u
Predmet n6jmu

1, Predmetom n6jmu je byt d. 5 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome d. srip, 961 nach6dzaj0ci sa v kat,
0zemi Z6kopdie v dasti Stred, veden!' na parcele d, 446, ktoreho vlastnikom je prenajimatel',

2. Vzmysle uznesenia OZ e. fiD019 zo dia 12.04.2019 prenajimatel'prenech6va n5jomcovi do
n6jomn6ho vzfahu byt d. 5 pozostivaj0ci z: 3 izieb, kuchyne a prislu5enstva, chodby, k0pel'ne s WC.

3. N6jomca bytu a osoby, ktore Zij0 s nijomcom v spolodnej domicnosti, maj0 popri pr6ve uZivat byt aj
pr6vo uZivat spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia, ktor!'ch poskytovanie je
spojene s uZivanlm bytu.

4. Predmet n6jmu je n6jomca opr6vneny uZivaf na obytn6 0dely.

. dr. ilr
Trvanie a skondenie nijmu

1. N5jomnf vztah na byt uvedenf v dl, ll tejto nijomnej zmluvy vznikir dflom 15. 06.2022 a uzatv6ra sa na
dobu urdit0 do 14.06.2025.

2. NSjomnf vztah kondi uplynutim doby najmu.

3. NAjomca mA pr6vo na opakovan6 uzatvorenie nAjmu bytu pri dodrZani podmienok v nSjomnej zmluve,
O moZnosti opakovan6ho uzavretia n5jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat n6jomcu minimirlne tri
mesiace pred.dohodnutfm terminom skondenia nSjmu n6jomn6ho bytu. Vpripade, 2e m6 nijomca
z6ujem o predlZenie n6jomn6ho vztahu, dorudi na OU v Zfrkopdi pisomn0 Ziadosf o opakovan6 uzavretie
n5jomnejzmluvy.



4, N6jomn! vzfah mOZe tieZ zanikn0f pisomnou dohodou medzi prenajimatellom a n6jomcom alebo
pisomnou vfpovedbu.
Vlpovedn6 doba je trojmesadn6 a zadina plyntt prvym dhom mesiaca nasledujtceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatel' m62e jednostranne vypovedat n5jom bytu z dOvodov uveden!,ch v $ 711 ods, 1

Obdianskeho z6konn ika.

6, N6jomca je povinnf dflom skondenia n6jmu odovzdat prenajlmatelbvi byt v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.
' V opadnom pripade je povinn! uhradit prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorfmi sa byt

uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal.

7. Vypovedanim n6jmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost zabezpedif n6hradn6 ubytovanie,

0t. v
VfEka nijomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

1. NSjomca sa zaviizuje platit od 15. 06.2022 mesadne nijomn6 vo vy5ke 139,40 € mesadne. Vf5ka
nErjomn6ho bola schv6lenhOZdfra 01. 04. 2016 uznesenim e. Y12016.

2, N6jomca je povinnf platit nijomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dfra prisluSn6ho mesiaca a to spr6vcovi
bytu: Obec Z6kopdie, IBAN:SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabiln!' symbol - dislo bytovky a dislo

bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Z6kopdie.
3, Ak n5jomca nezaplati n6jomn6 za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinnf zaplatif

prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania 0,05 % zakaidy dei ome5kania.
4. Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 € za kaZd[ upomienku zaslan0 n6jomcovi

doporudene do vlastnych rtik, Prenajimatel'm6 pr6vo zaslat n6jomcovi upomienku v pripade ak n6jomnik
je 60 dni v ome5kani so splatnfm n6jomnfm a ostatnfmi platbami stvisiacimi s uZivanim bytu.

Upomienku moZno posielat' opakovane s lehotou medzi upomienkami minim6lne 20 dni. Prenajimatel'
z dOvodu Ihrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi doklad samostatne.

5, V cene n6jmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dodfrvku elektrickej energie, dod6vka tepla

a teplej vody, odvoz be2n6ho komun6lneho odpadu.

6, N6klady na elektrickti energiu pre osvetl'ovanie spolodnlch priestorov bytov6ho domu uhradia n6jomnici

rovnaklm dielom na z6klade vy0dtovacejfakt0ry od SSE, a. s. 1x rodne.

7, N6klady spojen6 s vodnfm a stodnfm bud0 nAjomcovi vy0dtovan6 prenajimatel'om na z6klade skutodnej

spotreby na vlastnom meradi a na z6klade vy06tovacej fakt0ry od spolodnosti SEVAK, a, s. 2 x rodne,

Vzniknutf rozdiel medzi hlavnym a podruZnymi meradmi sa prepodita koeficientom pre v5etky byty.

B. Najnesk0r v dei podpisania tejto zmluvy uhradi n6jomca na 06et obce alebo v hotovosti do pokladne 0U
Z6kopdie finandn0 zirbezpeku vo vfske 6-mesadn6ho n6jomn6ho, Prdnajimatel'si vyhradzuje pr6vo pouZit

flnandn0 zSbezpeku na thradu eventu6lnych Sk6d, di infch zhuilzkov vodi prenajimatel'ovi, Po skondeni

nSjmu sa nevyderpanl zbbezpeka vr6ti nirjomcovi po uhradeni v$etkfch zbubzkou vyplfvajUcich

z n6jomn6ho vztahu.

er. v
Pr6va a povinnostizmluvnfch strin

1, Prenajlmatel' je povinnf odovzdat nAjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a zabezpedit'

nAjomcovi plnf a neru5en!'vfkon pr6v spojen!'ch s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel je povinn!' poistit bytov!,dom a platit poistne nadas v potrebnej vf5ke.
3. Prenajimatef nebude zodpovednf za stratu, Skodu alebo krideZ osobnEho vlastnictva nAjomcu. N6jomca

je zodpovednf za tieto veci,



4.

5,

6.

7.

prenajimatel' m6 pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktor6 je

umiesinen6 v bytovom dome, roz06tovat Skodu nfrjomcom bytov podl'a vlastneho uv62enia.

ruajor., je oprlvnenf uZivai predmet nirjmu len na dohodnutf 06el a nie je opravnen!' ho d'alej prenajat.

Sjjor.r'a osoby, ktore s nim bfvajri v ipolodnej domAcnosti sri povinn6 uZivat byt, spolodn6 priestory

a zariadenia domu a dbat, aby s'a v'dome vytvorilo prostredie zabezpedui0ce ostatnfm n6jomcom vykon

ich prtrv a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi.

flaib*., je zodpovedn!, za vSet( skody, ktor6 vzniknri neprimeranym uZivanim predmetu n6jmu a s0

sposouen'6 nim'samotnfm, osobami, ktor6 s nim 2ijri v spolodnej dom6cnosti alebo. jeho n6v5tevnikmi,

odhliadnuc od be2neho'opotrebenia. Ak n6jomca neodstr6ni vzniknut6 Skody napriek pisomnej vyzve

v stanovenej lehote, je prenajimatel' opr6vnen!' vykonat opravu. na n6klady n6jomcu'

Nfrjomca nie ;e oiravneny vykonat ak6kollvek in6 stavebn6 0pravy, rekon5trukdn6 pr6ce, resp,

moderniz6ciu predmetu nejmu bbz predchAdzaj[ceho pisomn6ho stihlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje

n6klady.
g. prenajimatel' d6va vlslovnf zbkaz upevilovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie zabradlia

a vonkaj5ie steny budovy. r ,, y,-.. .. ,_.,.^-r-.
10. N6jomca nie je-opr6vnen! vftat ak6kol'vek otvory a diery do keramickeho obkladu a dlaZby v kupelni

a fuchyni, V pripade poruienia tohto z6kazu je pienajimatel' oprAvnen! pri skon0eni n6jomneho vztahu

fozadjvd oi naiorniu navr6tenie do povodneho stavu, Ak nedOjde zo strany n6jomcu k navr6teniu do

p6vodneho stavu, vykon6 prenajlmatel;potrebn6 opravy na nAklady najomcu, pridom vf5ka nirkladov na

navratenie do p6vodneho'stavu, bude odr6tan6 zo zabezpeky zloZelej nAjomcom. V pripade, ak by

z6bezpeka nebola dostatodn6, je n6jomca povinn! uhradit v5etky naklady prevy5ujrice vf5ku z6bezpgky.

11, Najomca berie na vedomie, Ze'vitanie dieido vn0tornfch stien bytu vykonSva na vlastnri zodpovednost.

V fripade, Ze d6jde k po5kodeniu in5tal6cii pod omiet(ami (voda, elektrina, plyn, odpadov!' kan6l a.pod')

ie'povinny taketo foskbdenie bezodkladne nahlasit na OU ZAkopdie a tento n6sledne zabezpedi odbornt

oprrg poSt<odeni,ch in5talfrcii a to na n6klady n6jomcu, ktor!'po5kodenie.spOsobil.

tz. xalomci je zodpovedn! za pripadne odpojehia plynu aelektriny zd6vodu neplatenia za dod6vky plynu,

eleitriny izavazuier, ,nrroit'rsetky poplitt<y sp6jene s opdtovnfm zapojenim meradiel a spustenim do

prev6dzkY.

13, brobne opravy vbyte s0visiace s jeho uzivanim anSklady spojene sbeZnou.0drZbou uhrfrdza n6jomca.

pojem or6unytn ofirru , nakladov spojenfch s beznou ridzbou bytu upravuje osobitnf predpis ($ 5 - I
Nariadenia vt'aoy e. 87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).

14, N6jomca je povinn!,oznfrmit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tfch opr6v v byte, ktore m6

,na5rt prenalimaiel', a umoznit iih vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto

povinnosti vznikla.

15,'Nlajomca zodpoved6 zazabezpedenie poZadovanej teploty vzimnom obdobi vprenajatom byte tak, aby

nedo5lo k poi1odeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systemu a kanaliz6cie.

16. N6jomca ;i povinny zabezpedovat dast6 a intenzivne vetranie obytnfch priestorov z dOvodu minimaliz5cie

nepriaznivy,in vpiyvov vrnkosti, ktor6 sa v stavbe po mnohfch stavebnfch procesoch e5te st6le nach6dza.

17. N6jomca j6 poviniry vymenen6 ztrmky od bytu odovzdat prenaiimatehvi'

1 8, Najomca ia'zavazule dodrZiavat Domovf poriadok pre bVfo.vf dom 9Q! ,.- 
- . ^ _

lg.VzmysleZ6kona odot6ci6chnarozvoj'byvaniaaosoc.byvanid,443/20102.2'S18odst'l jen6jomca

, osoby tvoriace leno dom6cnost, povinnf umoZnit po predchadzaj0com oznimeni, na nevyhnutnf das

a v nevyhnutnej miere vstup do nAlorn.'no bytu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho 0radu a inych

kontrolnfch org6nov s ciel'om vlkonu kontroly techn'rck6ho stavu najomneho bytu po dobu 30 rokov' 
.

20, N6jomci i. porinny v zmysle ,yntaSty 6. 508/2009 Z, z, pr.ilohy d. 1, lV,. dast, pism, B/h a podl'a prilohy d'

10 tejto uynfaSf,V, .rbeziedit t-frat ioene odbornt prehliadku plynoveho kotla vobdobi pred alebo po

vykurovacej sez6ne,

21.pri nesplneni si fovinnosti vedenej vbode 20, tohto dl6nku, prenajimatel nebude uhrirdzat'ndklady

spojene s opravou plynovych kotlov, , - Lt.--!, ^ -^ ^r^.,.1r^^,
zz. xaiaaporucha piildr6il kofla musi byt vopred nahl6sen6 na obecn! 0rad v Z6kopdi a po odsuhlaseni

obcou m02e byt'vykonanA oprava. 
-:r.- -r-r- ri . ,

23. Najomca r, ,ruarri. po skondeni nAjmu uhradit pripadn6 Skody na majetku prenaiimatel'a, 6i in6

finandne zbu dzky vodi prenajimatelovi,

I



a

24. Pri odovzd6vani bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu nAjomcovi musi byt byt vymalovanf bielou

farbou.

25. Vchodov6 dvere do bytu musia zostat v p6vodnom stave ako pri preberani, pretoZe s0 pova2ovan6 za

poZiarny uzAver (protipoZiarne dvere).

el. vt
Z6veredn6 ustanovenia

1, Zmeny a doplnky tejto nfrjomnej zmluvy sa m02u uskutodfrovat len pisomnou formou a so s0hlasom

zmluvnlch str6n.

2. Sridastou tejto n6jomnej zmluvy je Zbznam o odovzdani a prevzati nAjomn6ho bytu a Evidendn!' list bytu,

ktor"f obsahuje v!,podet nfrjomneho a rihrady z plnenia, ktor6 srivisi s jeho uZivanim a Smernica o tvorbe

a derpani fondu prevfrdzky, 0drZby a opr6v n6jomnfch bytov v bytov!'ch domoch v ZSkopdi, obstaranich

s pouZitim verejnfch prostriedkov na 0dely podpory soci6lneho bfvania, schvilen6 uznesenim OZ C,

7 l2022zo dia 1 4.03.2022

3. Pokial' nie je dohodnut6 v tejto n6jomnej zmluve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne vzt'ahy

vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho z6konnika SR v platnom zneni,

4. T6to n5jomn6 zmluva bola vyhotovenA v 2 rovnopisoch s platnost'ou originfrlu, z ktor!'ch jeden rovnopis

obdrZi prenajlmatel' a jeden n6jomca.

5. Platnost a [dinnost'nadob0da n6jomn6 zmluva podpisom oboch zmluvnfch strin.
6, Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jejobsahu porozumeli a na znak silhlasu ju vlastnorudne podpisali.

7 . Nfrjomca tfmto dfrva s0hlas v zmysle zAkona d. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnlch 0dajov prenajimatel'ovi

k spracovaniu svojich osobnfch 0dajov - men6, priezviskA, adresy, disla obdianskeho preukazu, 0dajov

o platb6ch, vlSke nedoplatkov a preplatkov podas trvania nijomn6ho vztahu a v s0lade s platnou

legislativou podl'a Registrat0rneho poriadku,

V Zirkopdi, dia'. 1 4.06.2022

Nijomca:.ffi


