
Niljomna zmluva d. 10/961 lZO22
o n6jme bytu uzatvoren{ v zmysle s 6s5 a nast. z6kona d. 40/1964 obdianskeho

z6konnika a zikona Mll2010Z.z.

er. r

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec Z6kopiie
v zast0penistarostom obce J6nom Slanin6komSidto: Stred g24, ozg 11 Z6kopdie
BankoG spojenie: eeskosrovenski obchodhA banka, a,s.
eisb ridtu:' 40288437107500
IBAN:

teo:
Dte:
(d'alej len prenajimatel')

sK39 7500 0000 0040 2884 37 10
00314358
2020553337

N6jomca: Meno a priezvisko:

Naroden!/6:
RC:

Trvale bytom:
(d'alej len n6jomca)

Zdena Zatkovi

Stred 662
023 ll Z5kopdie

el. tr
predmet n6jmu

1' Predmetom nfrjmu je byt d. 10 spolu s prislu5enstvom vbytovom dome 6, srlp. g61 nach6dzaj6cisa v kat, 0zemi Zrikopdie v dasti Stred, vedenf na pircele t. 446, t<toieno vlastnikom je
prenajimatel'.

3.

4.

1.

2.

Na z6klade odpor0dania finandnej, soci6lnej, bytovej komisie a kriteril pridelbvania n6jomnfch bytov
zo dia 01,08'2020, obec prenajima n6jomcovi.( bfval6mu uZivatelbvi'l Oo najilnen6 vztanu Uyt e.
10 pozost6vqlciz: izby, kuchyne a prlslusenstvi, chodby, krjpel,ne s wc.
N.Sjomca 

?yt, q osoby, ktor6 2ij0 s n6jomcom v spolodnej dombcnosti, majri popri pr6ve uZivat byt
aj priivo uzivat spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat'prn.,iiirt'o-nflh poskytovanie
je spojen6 s uZivanim bytu.
Predmet n6jmu je n6jomca oprirvnen! uZivat,na obytne ridely,

er. trr

Trvanie a skondenie n6jmu

N6jomnf vztah na byt uvedenf v dl. ll tejto n6jomnej zmluvy vznik6 dfiom 15. 06. 2022 a
uzatvAra sa na dobu urditti do 14. 06. 2025.
N6jomnf vztah kondi uplynutim doby ndjmu,



4.

N6jomca m6 prSvo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodr2ani podmienok v n6jomnej
zmluve, O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' informovai'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodlutfm terminom skondenia n6jmu ndjomn6ho bytu.
V pripade, 2e mb n6jomca ziujem o predlZenie n6jomn6ho vzfahu, dorudi na OU v Z6kopdi
pisomn0 Ziadost o opakovan6 uzavretie najomnej zmluvy,
N6jomnf vztah m0Ze tieZ zanikn[f pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedbu.
Vfpovedni doba je trojmesadn6 azadina plyn0t prvym driom mesiaca nasleduj0ceho po dorudeni
pisomnej vfpovede druhej zmluvnej strane,
Prenajlmatel' m02e jednostranne vypovedat n6jom bytu z d6vodov uvedenfch v g 711 ods, 1

0bdianskeho z6konnika,
N6jomca je povinnf dfrom skondenia n6jmu odovzdaf prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia,
V opadnom pripade je povinnf uhradit' prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktonfmi sa
byt uvedie do stavu v akom ho nSjomca prevzal.
Vypovedanim n6jmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost zabezpedit n6hradn6 ubytovanie,

er. v
ViSka nijomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

Nijomca sa zavtizuje platif od 15. 06. 2022nesadne n6jomn6 vo vfske 71,85€ mesadne, Vf5ka
n6jomn6ho bola schv6lenhOZdfra 01. 04. 2016 uznesenim (),1112016.

N6jomca je povinnf platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dila prislu5n6ho mesiaca a to
sprSvcovi bytu: Obec Z5kopdie, IBAN:SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabitnf symbot - disto
bytovky a dislo bytu) alebo v hotovosti do pokladne O0 Zikopdie.
Ak nAjomca nezaplati n6jomn6 za uZivanie bytu do piatich dnl po jej splatnosti, je povinnf zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania 0,05 % zaka1dy deri ome5kania,
Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 €za kaZd[ upomienku zaslan0 n6jomcovi
doporudene do vlastnlfch r0k. Prenajimatel' m6 pr6vo zaslat n6jomcovi upomienku v pripade ak
n6jomnik je 60 dni v ome5kani so splatnym n6jomnfm a ostatnfmi platbami s0visiacimi s uZivanim
bytu. Upomienku moZno posielaf opakovane s lehotou medzi upomienkami minim6lne 20 dni.
Prenajimatel' z dOvodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi doklad
samostatne,
V cene n6jmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dod6vku elektrickej energie, dod6vka
tepla a teplej vody, odvoz beZneho komun5lneho odpadu. )
Naklady na elektrick0 energiu pre osvetlbvanie spolodnfch priestorov bytov6ho domu uhradia
n6jomnici rovnakym dielom na z6klade vy0dtovacej fakt0ry od ssE, a. s, 1x rodne,
Ndklady spojene s vodnym a stodnfm bud0 n6jomcovi vytdtovan6 prenajimatelom na z6klade
skutodnej spotreby na vlastnom meradi a na zSklade vy0dtovacejfakt0ry od spolodnosti SEVAK,
0. s..2 x rodne, Vzniknutf rozdiel medzi hlavnym a podruZnlmi meradmi sa prepodita koeficientom
pre v5etky byty.

NajneskOr v,de[ podpisania tejto zmluvy uhradi ntrjomca na ridet obce alebo v hotovosti do
pokladne OU Z6kopdie finandn0 ziibezpeku vo vf5ke 6-mesadn6ho n6jomn6ho. Prenajimatel' si
vyhradzuje pr6vo pouZif finandn0 z6bezpeku na [hradu eventu6lnych 5k0d, di inlch z6vizkov vodi
prenajimatel'ovi. Po skondeni n5jmu sa nevyderpanb zihezpeka vr6ti ndjomcovi po uhradeni
v5etkfch zhvilzkov vyplfvaj0cich z n6jomn6ho vztahu.
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el. v
Pr6va a povinnostizmluvnich strin

1. Prenajimatel' je povinnf odovzdat' n6jomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit n6jomcovi pln! a neruseny vfkon priv spojenfch s uzivanim bytu,

2. Prenajimatel' je povinnf poistit bytovf dom a platit poistne nadas v potrebnej vf5ke,
3. Prenajimatel' nebude zodpovedn! za stratu, Skodu alebo kr6de2 osobn6ho vlastnictva n6jomcu.

N6jomca je zodpovedn! za tieto veci.
4. Prenajimatel' m6 pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktore je

umiestnen6 v bytovom dome, roz0dtovat Skodu n5jomcom bytov podl'a vlastn6ho uv62enia.
5. N6jomca je opr6vnen! uZivat predmet n6jmu len na dohodnutf 0del a nie je opr6vnen! ho d'alej

prenajaf.

6, NSjomca a osoby, ktor6 s nim bfvaj0 v spolodnej dom6cnosti s0 povinn6 uZivat' byt, spolodn6
priestory a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeduj0ce ostatnfm
n6jomcom vfkon ich prAv a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi,

7, NAjomca je zodpovednf za v5etky Skody, ktor6 vznikn0 neprimeranfm uZivanim predmetu n6jmu
a s0 sp6soben6 nim samotnym, osobami, ktor6 s nim 2ij0 v spolodnej dom6cnosti alebo jeho
nSv5tevnikmi, odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia. Ak n5jomca neodstr6ni vzniknut6 Skody napriek
pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel' opr6vnenf vykonat opravu na n6klady
nftjomcu,

L Ndrjomca nie je oprtrvneny vykonaf ak6kol'vek in6 stavebn6 0pravy, rekon5trukdn6 pr6ce, resp.
moderniziciu predmetu n6jmu bez predchirdzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, a to ani
na svoje n6klady,

9, Prenajimatel' d6va vfslovnf zAkaz upevfrovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie z6bradlia
a vonkajiie steny budovy,

10. N6jomca nie je opriivnenf vftat ak6kol'vek otvory a diery do keramick6ho obkladu a dlaZby
v k0pel'ni a kuchyni, V pripade poru5enia tohto z6kazu je prenajimatel' opr6vneny pri skondeni
n6jomn6ho vztahu poZadovaf od n6jomcu navr5tenie do pOvodneho stavu, Ak nedOjde zo strany
n6jomcu k navr6teniu do p0vodn6ho stavu, vykonir prenajimatel' potrebn6 opravy na n6klady
n6jomcu, pridom vlSka n6kladov na navr6tenie do p0vodn6ho stavu, bude odr5tanii zo z6bezpeky
zloZenej n6jomcom. V pripade, ak by zitbezpeka nebola dostatodn6, je n6jomca povinnf uhradit'
vSetky n6klady prevy5ujrice vfSku z6bezpeky.

11, N6jomca berie na vedomie, Ze vrtanie dier do vnritornfch stien bytu vykon6va na vlastn0
zodpovednost. V pripade, 2e dOjde k po5kodeniu in5talicii pod omietkami (voda, elektrina, plyn,
odpadov! kan6l a pod,)je povinnf tak6to po5kodenie bezodkladne nahl6sit na OU Z6kopdie a tento
n6sledne zabezpedi odborn0 opravu po5kodenfch in5tal6cii a to na n6klady n6jomcu, ktorf
po5kodenie sp6sobil.

12, N6jomca je zodpovedny zapripadne odpojenia plynu aelektriny zd6vodu neplatenia za dodSvky
plynu, elektriny azavdzuje sa uhradit' v5etky poplatky spojen6 s opitovnlm zapojenim meradiel
a spustenim do previidzky.

13, Drobne opravy vbyte srivisiace sjeho u2ivanim an6klady spojen6 sbeZnou 0drZbou uhr6dza
n6jomca. Pojem drobnfch opr6v a n6kladov spojenlch s beZnou 0drZbou bytu upravuje osobitnf
predpis (S 5 - I Nariadenia vl6dy d. B7l1995 Zb.z. apriloha k tomuto nariadeniu).

14, N6jomca je povinnf oznimit bez zbytodneho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tfch opr6v v byte,
ktor6 m6 zn65at prenajimatel', a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktorfr
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. Niijomca zodpoved6 za zabezpetenie poZadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak,
aby nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie.



16, N6jomca je povinnf zabezpedovat dast6 aintenzivne vetranie obytnfch priestorov zdovodu
minimaliz6cie nepriazniv!'ch vplyvov vlhkosti, ktor6 sa v stavbe po mnoh!,ch stavebnfch procesoch
e5te st6le nach€rdza,

17, N6jomca je povinn! vymenen6 z6mky od bytu odovzdat prenajimaterbvi,
18, N6jomca sa zaviizuje dodrZiavat Domovf poriadok pre bytovf dom 961 .

19. Vzmysle Zhkona odot6ci5ch na rozvoj bfvania aosoc. byvani t,,443t2010 Z,z.S 18 odst. 1 je
n6jomca a osoby tvoriace jeho dom6cnost, povinnf umoZnit po predch6dzaj0com 

-ozn6meni, 
na

nevyhnutn! das a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomn6ho bytu zamestnancom ministerstva,
prislu5n6ho 0radu a infch kontrolnfch orginov s ciel'om vfkonu kontroly technick6ho stavu
n6jomn6ho bytu po dobu 30 rokov.

20, Ntijomca je povinnf v zmysle vyhla5ky d, 508/2009 Z, z, prilohy d, 1, lV. dast, pism. B/h a pod1a
prilohy d, 10 tejto vyhl65ky, zabezpecit 1-krat rodne odbornrl prehliadku plynov6ho kotla vobdobi
pred alebo po vykurovacej sezone,

21. Pri nesplneni si povinnosti vedenej v bode 20, tohto dl6nku, prenajimatel'nebude uhr6dzat n6klady
spojene s opravou plynovfch kotlov.

22. Kaldb porucha plynov6ho kotla musi byf vopred nahl6sen6 na Obecny 0rad v Z6kopdi a po
ods0hlaseni obcou m62e byt vykonanS oprava.

23. N6jomca sa zavdzuje po skondeni nSjmu uhradit pripadne Skody na majetku prenajimatel'a , di in6
fi nandn6 zbu dzky vodi pren aj imatelbvi,

24. Pri odovzd6vani bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt byt vymal'ovanf bielou
farbou,

25. Vchodov6 dvere do bytu musia zostat v pOvodnom stave ako pri preberani, preto2e sti povaZovan6
za poZiarny uz6ver (protipoZiarne dvere).

dr. vr
Ziveredn6 ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa m0Zu uskutodflovat len pisomnou formou a so srihlasom
zmluvnfch str6n,
S0dastbu tejto nSjomnej zmluvy je Zbznam o odovzdani a preraati n6jomn6ho bytu a Evidendnf list
bylu, ktonf obsahuje vfpodet ndjomn6ho a 0hrady z plnenia, ktore srivisi s jeho uZivanim
a Smernica o tvorbe a derpani fondu previrdzky, 0drZby a opriv nijomnlch bytov v bytovfch
domoch v Z6kopdi, obstaranfch s pouZitim verejnfch prostriedkov na 0dely podpory soci6lneho
byvan ia, schvAlen 6 uznesen im OZ t,.7 12022 zo d fr a I 4.03.2022
Pokial' nie je dohodnut6 v tejto n6jomnej zmluve inak, riadia sa prAva a povinnosti, ako aj privne
vzt'ahy vypllvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho zikonnika SR v platnom znen[,
T6to n6jomnA zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnostbu origin6lu, z ktorfch jeden
rovnopis obdrZi prenajimatel' a jeden nirjomca.
Platnost a fdinnost'nadob0da n6jomnEr zmluva podpisom oboch zmluvnlch str6n,
Zmluvne strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak s0hlasu ju vlastnorudne
podpisali.

N6jomca tfmto d6va sihlas vzmysle z6kona d, 18/2018 Z. z, oochrane osobnfch 0dajov
prenajimatel'ovi k spracovaniu svojich osobnfch tdajov - men6, priezvisk6, adresy, disla
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obdianskeho preukazu, 
, 0.dajov o pratb6ch,,, vfske 

..nedopratkov a prepratkov podasn6jomn6ho vzt'ahu a v s0lade i pratnJrlegislativou podla Registrattjrneho poriadku.

V Zitkopdi, dia: 14.06,2022

IW;
Q.e"d/

l


