Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢.09-28-2022
uzatvorena podla ustanovenia § 3 a nasl. zikona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a §663 az 684 Obcianskeho
zakonnika
VvV platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zikladna Skola
Dudova 2, 851 02 Bratislava
zastipeny: Mgr. Hana Zavodna, riaditel’ka

ICO: 31780547

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: IBAN SK72 5600 0000 0094 0089 9001
Variabilny symbol: 09282022

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: TK Petrzalka, ob¢ianske zdruZenie
Dudova 2,851 02 Bratislava
zastupeny: Filip Kratochvila, predseda obc¢ianskeho zdruzenia

ICO: 30848521

DIC: 2021797624

Bankové spojenie: CSOB a.s.

¢islo uctu: IBAN SK 42 7500 0000 0040 0118 2457
(dalej len ,,n4jomca‘)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢. 531 zo dna 12.04.2022, ktorym sa schvaluje prendjom nebytovych
priestorov v ZS Dudova 2 pre TK Petrzalka, Dudova 2, 851 02 Bratislava, ICO: 30848521 ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism.c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods.3, § 720 OZ a § 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:



CLL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory v objekte
Zékladnej Skoly Dudova 2 v Bratislave, sup.¢.1640, na pozemku parc.¢.956, v k..
Petrzalka. Nebytové priestory sa nachadzaju v suteréne objektu Skoly, trakt B o vymere
100,74 m2,

Predmet n4jmu bol zriad'ovatel'om zvereny do spravy prenajimatelovi protokolom
¢.11/08/2012 zo dita 27.11.2012 v zneni dodatku ¢.1,2.

Predmet ndjmu je blizSie zobrazeny v situanom nakrese, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto
zmluvy, ako jej neoddelitel'nej stcasti. (dalej len ako ,,Klubovina®). Klubovia bola
zrekon$truovana pred 20 rokmi najomcom na zéklade predchadzajicej najomnej
zmluvy pre ucely tenisového klubu na Sportovu Cinnost s detmi a mlddezou pre
tréningy a turnaje a ako Skoliace centrum trénerov, hrac¢ov a rozhodcov.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze planované investicie do havarijného stavu schodiska
Klubovne vo vyske 8 000,- Eur zo strany najomcu nie je mozné vykonat z dovodu
schvalenej kratSej doby najmu, t.j. do 31.12.2023 Miestnym zastupitel'stvom mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 531 zo dna 12.04.2022 .

, CL IL
Ucel najmu

. Néajomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy
v stilade so v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to za i¢elom potrieb tenisovej
Skoly pocas Sportovych aktivit.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. N4jomca vyhlasuje, Ze mu je skutkovy a pradvny stav predmetu najmu
dostatocne znamy a podpisom tejto zmluvy deklaruje, Ze predmet najmu povazuje za
spdsobily na jeho uZivanie za icelom ndjmu.

CL. I1I.
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.12.2023 v sulade s uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 531 zo dna 12.04.2022.



CLIV.
Najomné

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy avzmysle uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka ¢.531 zo diia 12.04.2022 vo vyske: 11,31 Eur m?%rok prenajatej plochy, ¢o
predstavuje ¢iastku 1139,36 Eur ro¢éného najomného (slovom tisicstotridsatdevét’
eur/tridsatSest’ centov). Cena sluzieb aenergii bude prenajimatelom stanovena
pomerom prenajatej plochy k celkovej ploche objektu $koly. Najomné teda nezahiia
platby za energie a za sluzby spojené s prenajmom nebytovych priestorov.

2. Najomné za rok 2023 vo vyske 1139,36 Eur uhradi najomca do 31.03.2023 na ucet
prenajimatel’a: Prima banka Slovensko, a.s.,¢islo ué¢tu: IBAN SK72 5600 0000 0094
0089 9001, variabilny symbol: 09282022 .

3. Najomca je povinny do 30 dni od podpisu zmluvy uhradit’ na Gcet prenajimatel'a sumu vo
vyske 759,57 Eur (slovom sedemstopétdesiatdevit’ eur/pdt'desiatsedem centov), ktora
predstavuje ndhradu za uzivanie predmetu najmu od 01.05.2022 do ucinnosti tejto
zmluvy a nagjomné za obdobie od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2023.
Za den uhrady sa povazuje deni pripisania uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatel’a: PRIMA banka Slovensko, a.s., ¢islo uétu: IBAN SK72 5600 0000 0094
0089 9001, variabilny symbol: 09282022 .

4. Pre pripad omeskania s platenim dohodnutej vysky najomného podla tejto zmluvy, sa
najomca a prenajimatel’ dohodli, Ze ndjomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo
vyske 0,05% zo splatnej dlznej sumy za kazdy zacaty denn omeskania. Tymto nie je
dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu Skody.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: vyska ndjomného sa
kazdorocne zvySuje oproti vyske najomného z predchadzajiiceho kalendarneho roku o
tol’ko percent, kol'ko je medzirocnd miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien
zverejnena Statistickym uradom SR. Valorizacia najomného sa prvykrat uplatni s
ucinnostou od 01.04.2023 Valorizacny rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu
roku bude najjomca povinny zaplatit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby
dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyske ako za predchadzajici kalendarny
rok. Ak vyska valorizicie v danom roku nedosiahne vzhladom na celkova vySku
nagjomného 5,00 Eur, valorizacia sa neuplatni. V pripade, ak bude v danom roku
Statistickym tradom SR zverejnena zaporna hodnota medzironej miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostava v platnosti vyska ndjomného stanovena
v predchadzajucom kalendarnom roku.



W

CL V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

1. Uhradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov — odber tepla,
teplej vody, elektrickej energie, plynu, vodného a sto¢ného, zrazkovej vody a iné,
uhradza ndjomca bezodkladne po predlozeni vyuctovania zo strany prenajimatela,
obvykle raz za mesiac, a to do 15. dna prislusného mesiaca v pomere k uzivanej ploche.

2. Mesacna zaloha za poskytované sluzby a energie (dodavka elektrickej energie, tepla
a teplej uzitkovej vody, studenej vody , odvod odpadovych vod) je stanovena v zmysle
zakona €. 18/1996 Z.z. o cenéach v zneni neskorsich predpisov za dodavky tepla, teplej
vody, vodného a stocného a bude ndjomcom uhradzana priamo na ucet prenajimatela so
splatnostou Stvrtro¢ne vzdy do 10. dnha prislusného Stvrtroku. Poplatky za sluzby:
tepelna energia — 950,00 Eur/rok, vodné a stocné 310,00 Eur/rok ktoré predstavuji
nahradu za uzivanie predmetu najmu od 01.05.2022 do ucinnosti tejto zmluvy
a poplatky za sluzby za obdobie od nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy do 31.12.2023
bude najomca uhradzat’ mesacne. Mesacnl zalohu za poskytované sluzby a energie vo
vyske 105,00 Eur bude najomca uhradzat’ na tucet prenajimatela: Prima banka
Slovensko, a.s.,Cislo uétu: IBAN SK72 5600 0000 0094 0089 9001.

Najomca je povinny zabezpecit' si platbu miestneho poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady podl'a VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR

Fwee

Naklady na elektrickt energiu, ktoru ndjomca vyuziva na prevadzku predmetného
nebytového priestoru plati najomca na zaklade zmluvného vzt'ahu priamo dodavatel'ovi.

3. Na Ziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavézuje predlozit’ k nahliadnutiu vytacétovanie
alebo zalohové faktliry od dodavatel'ov sluZieb s najmom spojenych.

4. V pripade omeskania thrady nakladov za sluzby ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ si irok
z omeskania v zmysle § 517 Ob¢ianskeho zakonnika a Nariadenia vlady ¢.87/1995 Z. z
Vv zneni Nariadenia vlady SR ¢.586/2008 Z. z.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi

(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej uZzitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vod, OLO a pod.) iba vtedy, ak do6jde k zmene pravnych predpisov alebo
Kk zvySeniu cien od ich dodavatelov.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
1. Prenajimatel je povinny:

a) vyhotovit odovzdavajuci protokol suvedenim stavu Klubovne. Upratovanie
prenajatych priestorov si zabezpec¢i ndjomca na vlastné naklady,



b)

b)

umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najjmom,
riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

vykonat’ stavebné Gipravy alebo iné¢ podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy len po prerokovani s ndjomcom,

poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom, v stlade s ustanoveniami zmluvy a dalS§imi prdvnymi a vSeobecne
zaviaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu vnesenom do prenajatych
priestorov bez ohl'adu na dovod ich vzniku.

Néjomeca je povinny:

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatela,

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znicenia,

oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

pisomne ozndmit prenajimatel’'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny idajov tykajtcich
sa obCianskeho zdruzenia,

odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v sStave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na ziklade pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje pocas doby ndjmu do 31.12.2022 preinvestovat’ do predmetu
najmu investiciu vo vyske 2000,- Eur a v lehote do 31.12.2023 investiciu vo vySke
2000,- Eur, ktoré budt pouzité do zveladenia predmetu ndjmu v zmysle schvalené¢ho
uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka ¢. 531 zo dna
12.04.2022.

N4jomca sa tymto zavizuje, Ze vynalozené finan¢né prostriedky do predmetu najmu
zdokladuje prenajimatelovi do 30 dni na zdklade pisomnej Ziadosti prenajimatela.
V pripade nedodrzania dohodnutych podmienok v zmysle CI. V1. bodu 5 a bodu 6 tejto
zmluvy sa najomca zavizuje prenajimatel’ovi zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 1000,-
Eur.

N4ajomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze
pozadovat’ thradu nédkladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol
udeleny predchadzajiici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.



10.

11.

12.

13.

14.
15.

2.

a)
b)

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani Cast prenajatych
priestorov do najmu, podndjmu alebo vypozicky d’al$im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym sposobom zat’azit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie Cistoty a poriadku na predmete najmu, rovnako
zodpoveda za dodrziavanie predpisov o ochrane zdravia abezpecnosti pri praci,
ochrane majetku, civilnej ochrane obyvatel'stva, ochrane Zzivotného prostredia a za
dodrziavanie ostatnych vSeobecne zavdznych platnych pravnych predpisov pri
vykonavani ¢&innosti v sulade s u¢elom ndgjmu uvedenom v Cl. I tejto zmluvy.
Néjomca tiez zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami Vv prenajatom predmete najmu a za dodrziavanie poziarnych
a bezpecnostnych predpisov vydanych ZS Dudova 2.

N4jomca na svoje naklady zabezpeci vykondvanie pravidelnych revizii vyhradenych
elektrickych zariadeni podla platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky odstrani
v urcenych lehotach, prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu doruéi kopie reviznych
sprav.

Vznik Skody najomca bezodkladne nahldsi prenajimatelovi, aby jeho povereni
zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti.

N4jomca nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami,
ktoré do prenajatého nebytového priestoru dovazaji veci alebo ho zasobuju tovarom.
V pripade ich poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposobili dodavatelia alebo
dovozcovia veci a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

N34jomca bude dodrziavat’ prevadzkovy poriadok stanoveny prenajimatel’om.

Zmluvné strany beri na vedomie, ze ndjomca ma pravo poziadat prenajimatel’a
najneskor v lehote 60 dni pred uplynutim doby najmu v zmysle Cl. I tejto zmluvy
0 prediZenie najomnej zmluvy za uéelom planovanej investicie v predmete najmu.

Cl. VIL
Skonéenie najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najom sa konc¢i:
a) uplynutim casu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného casu

z tychto dévodov:

ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol
dojednany v ¢l. Il . tejto zmluvy,

ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zdvazného
dévodu na ucel dojednany touto zmluvou,



€) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom a bola mu zasland upomienka na zaplatenie,
d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
bez sthlasu prenajimatel’a,
e) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov, po predchadzajicom
pisomnom upozorneni,

f) ak najomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimatel’a.

Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

S uzivanim priestoru spojené podl'a ¢lanku V a VI tejto zmluvy.

Prenajimatel’ moze okamzite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lankov 1V
a V tejto zmluvy viac ako 30 dni a bola mu zaslana upomienka na zaplatenie alebo najomca
napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo trpi uzivanie veci takym sposobom,
7e prenajimatelovi vznikd hmotné Skoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna skoda.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zac¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujticeho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jomca je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najneskor v prvy pracovny deil po
ukonceni najmu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je
ndjomca povinny vydat’ neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tkor
prenajimatel’a a to minimalne vo vyske ceny priemerného najomného, platného v danej
lokalite. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a vypratat’ nebytové priestory na naklady
a riziko ndjomcu.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu,
njjomca na vlastné ndklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatel'ovi ndklady na opravu nebytového priestoru. Najomca zodpoveda za aj Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

Najomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu najneskor v prvy pracovny deit
po ukonceni ndjmu, ak prenajimatel’ odstiipi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od
dorucenia odstupenia nijomcovi. Ak ndjomca tito povinnost nesplni, prenajimatel’ je
opravneny kedykol'vek nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci najomcu je
prenajimatel’ povinny ulozit’ do tischovy a ak 0 ne najomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov
alebo ak v tejto lehote najomca neprevezme povinnost’ platit’ uschovné, prenajimatel” je
opravneny veci najomcu predat za obvyklu cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel
primerane podla § 737 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika. Prenajimatel’ mé pravo na ndhradu
nakladov spojenych s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel’
zvySnu Cast’ sumy utfZenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len ¢o ho o to poziada.



Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.
2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.
3. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a u¢inné vtedy, ak :
a) sa doruCuje na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranou, dihom dorucenia sa povazuje den
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresat nezastihnuty, ditom dorufenia sa povazuje den vratenia zasielky
zmluvnej strane,

d) dorucovanie najomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na
adresu ngjomcu priamo v predmete ndjmu podl'a zmluvy.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovend v 6smich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnostou origindlu,
z ktorych zriad’ovatel’ obdrzi $tyri (4) vyhotovenia, prenajimatel’ a ndjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

6. Prenajimatel’ ako povinna osoba zo zdkona ¢.211/2000 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov zverejni tito zmluvu na svojej webovej stranke.

7. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Bratislava, dna ............... Bratislava, diia .................
Mgr. Hana Zavodna Filip Kratochvila
prenajimatel najomca

Priloha: 1.situa¢ny nakres



Nékres nebytovych priestorov

—




