Zmluva o kratkodobom najme ¢. 04/2022
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov vV zneni neskorsich
predpisov

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Zakladna Skola Jozefa Urbana

Statutarny zastupca Mgr. Zdenka Figurova - riaditel’ka

Sidlo: Jenisejska 22, 040 12 KoSice

Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.

IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002 (prijmovy ucet)
IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001 (vydavkovy ucet)
ICO: 31263101

DIC: 2021354214

,, d’alej len prenajimatel™

a
Néajomca: SUBOP plus, s.r.o.

V zastapeni: Jaroslav Sarissky
Sidlo: Mlynarska 19, 040 01 Kosice
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
IBAN: SK10 1100 0000 0026 2216 6792
ICO: 31734359
IC DPH: SK2020494399

,d’alej len najomca*
uzatvaraju tito zmluvu o najme nehnutelnosti (d’alej len ,,zmluva‘)

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je najom nebytového priestoru ato miestnosti ¢. 47 o vymere 46,95 m?,
nachadzajuca sa v budove Zakladnej Skoly Jozefa Urbana na Jenisejskej ul. ¢. 22 v KoSiciach,
stavba so supisnym cislom 1410, na parcele ¢. 4260/1, ktord sa nachadza v katastralnom tzemi:
Jazero a je evidovana Okresnym uradom, katastralny odbor KoS$ice na LV ¢islo 13348.

2. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimatel’ predmet najmu uvedeny v Cl. II. Bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy €. 255/2005 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dna 20.05.2005.

4. Predmet najmu je vyznaCeny v grafickej prilohe .1, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje ponechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. II. Bod 1,4 tejto
zmluvy na uzivanie v rozsahu uvedenom v Cl. IV tejto zmluvy a nijomca sa zavizuje platit
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

] Clénok, 1.
UCEL NAJMU

Nijomca bude prenajaté priestory vyuzivat na 0cel realizovania schodze vlastnikov najomnych
priestorov.



Clanok IV.
DOBA NAJIMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to jednorazovo podl'a nasledovnych podmienok:

den:  23.06.2022 cas: 16:00 hod —17:30 hod
pocet hodin celkom: 1,5
predpokladany pocet ucastnikov: 30

Clanok V.

NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Zmluvné strany sa v sulade so Stattom mesta Kosice, priloha 4 - Stanovenie minimalnej
finan¢nej nahrady za uzivanie majetku mesta dohodli na thrade ndjomného za predmet najmu.
Najomné za prenajaty nehnutelny majetok vo vyske 14,76 €/hod. pocas doby najmu pozostava
Z thrady:

a) prepocitanych predpokladanych prevadzkovych nakladov za hodinovy prenajom vo
vyske: 0,68 €/hod. (t.j.: celkové prevadzkové néklady/ celkovy pocet hodin), ktorych
celkova vyska a spdsob vypoctu st uvedené v dokumente ,.Predpoklad prevadzkovy
nakladov, ktory tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy a je jej neoddelitel'nou sucast’ou;

b) samostatného najomného : 14,09 €/hod. pri hodinovom najme.

Najomca sa zavizuje do 30.06.2022 na ucet Prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko,
a.s., jednorazovo uhradit’:

a) prevadzkové naklady vo vyske 0,68 € na ucet Prenajimatela vedeny v Prima
BankeSlovensko, a.s.

¢islo uctu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001
variabilny symbol: 042022
dopliujtci udaj v poznamke: SUBOP
b) najomné vo vyske 14,09 € - na ucet Prenajimatela vedeny v Prima Banke Slovensko,
a.s.,
¢islo uctu v tvare IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002
variabilny symbol: 042022
dopliujtci daj v poznamke: SUBOP

V pripade omeskania platby zaplati Najomca Prenajimatelovi troky z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., tj. vo vyske 8 percentualnych bodov viac ako zakladna
urokova sadzba Europskej centralnej banky platnd k prvému ditu omeskania s plnenim
peniazného dlhu.

V stlade s §3, odst. 4) Zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni nesk. zmien
a predpisov, sa Prenajimatel’ nepovazuje za zdanitel'nu osobu.

Clanok VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykonani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje Ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innost’ou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu Nijomcovi odovzdat v dohodnutom case v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.



4. Najomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok $koly, Zasady bezpeénosti prace ZS Jozefa
Urbana, Jenisejska 22, 040 12 Kosice a zodpoveda za disciplinu a hospodarne zaobchadzanie
s objektom a jeho zariadenim po celtt dobu najmu.

5. Zmeny v predmete najmu je Najomca opravneny vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom
suhlase Prenajimatel’a. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli stihlas, jeho neoddelitelnou sucast’ou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej thrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

6. Drobné tupravy anaklady spojené sbeznou udrzbou znasa Najomca. Pre ucel vymedzenia

drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.

a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

Néjomca ma pravo uzivat' predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucemu ucelu najmu.

8. Najomca zodpovedda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v savislosti
s ucinnost'ou, ktoru vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma Prenajimatel’
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni Ngjomcu Skoly odstranit’ a pozadovat od
Néjomcu ich ndhradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady Prenajimatel’ovi uhradit’ do
14 dni odo diia dorucenia faktary Najomcovi.

9. Uel nijmu je mozné menit len po predchddzajicom suhlase Prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k Zmluve.

10. Najomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade snijomnou zmluvou
a obvyklym uzivanim.

11. Kazdd nehodu, zivelnii pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
Prenajimatel’a je Najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi.

12. Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom Prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuzitia.

13. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

14. Najomca zabezpecuje aplni ulohy vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu arovnako ulohy
vyplyvajuce zo zakona ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov. Najomca je d’alej povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred
poziarmi v zmysle zadkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

~

Clanok VIL.
SKONCENIE NAJMU

Néjom podrla tejto Zmluvy skonci:

- uplynutim doby najmu podrla ¢l. IV. Bod. 1. Tejto Zmluvy:

- pisomnou dohodou Prenajimatel’a a Najomcu ku ktorémukol'vek diu:

- odstupenim od Zmluvy zdoévodov urCenych Zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a odstipenim od Zmluvy
podla Cl. VI. bod 10
tejto Zmluvy, ktorym sa Zmluva zrusuje diiom dorucenia odstupenia od Zmluvy
Néjomcovi:

- pisomnou vypoved’'ou Prenajimatela alebo Najomcu podl'a § 10 a Prenagjimatel’a i podla §
11 Zakona ¢. 116/1990. Zb. onijme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII
OSOBITE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedené v ¢l. 1 tejto Zmluvy. V pripade Zze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu
sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto Zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia



nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucent a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavizuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu sidla,
opravnenych osob atd’.) ainych skuto¢nosti potrebnych pre riadenie a bezproblémové plnenie
Zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

CL IX
ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy prechadzaji na pravnych zastupcov zmluvnych
stran.

Zmeny adoplnky Ktejto Zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto Zmluve inak, budu sa na nu
vztahovat' prisluSné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prislu$né ustanovenia Obcianskeho zékonnika.

Tato Zmluva bola uzavreta dobromyselne, slobodne a vazne, urCite a zrozumitelne, nebola
uzavreta V tiesni ani za inak vyhodnych podmienok.

Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, jej obsah porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Tato Zmluva je v sulade so zakonom ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zdkonov (Zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov, povinne zverejiiovanou zmluvou apodla § 47 Obcianskeho zakonnika nadobuda
ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia Vv stlade s platnou legislativou.

Tato zmluva je vyhotovena V Styroch rovnopisoch, zktorych jeden obdrzi Néjomca, tri
Prenajimatel’, z ¢oho jedno vyhotovenie obdrzi Mesto Kosice.

V KoSiciach ...oooovvvevveeeeeieeeiiiinnns

Mgr. Zdenka Figurova Jaroslav Sarissky
prenajimatel’ najomca



Predpokladané prevadzkové naklady

miestnost ¢. 47
vymer v m? 46,95
doba najmu 15
pocet 0séb 30
naklady na teplo/rok 62399,08
aktualna sadzba za vodne a

stocné/m? 1,6034
aktualna sadzba za uhradu 119
zrazkovej vody/m? ’
mnozstvo zrazkovej vody podla 3101
zmluvy s VVS/rok

celkova plocha 6632
celkovy pocet oséb 575
spotreba energie v celom 46295

obj./rok

1. PRENAJOM

0,30 € x

2. PREVADZKOVE NAKLADY:

46,95

a)TEPLO

Nm = naklady na teplo za cely rok / celkova vykurovacia plocha budovy

Nm =  62399,08 / 6632 = | 9,41]
Nc = (Nm x vymer miestnosti x doba najmu) /(24 hodin x 195 dni vykurovacej sezdny)
9,41 X 46,95 X 1,5
Nc
24 X 195

b) STUDENA VODA

MSV = (pocet 0sbb x 7 m* x doba najmu x sadzba za vodné a stoéné za m?)/(24 hodin x 250)

30

X 7

X

1,5

X

0,14 €

1,6034

MSV =

c) ZRAZKOVA VODA

24

X

250

Mzv = (celkové naklady x poCet os6b x doba najmu)/(celkovy pocet osdb x 365 dni)

1,19

X 30

15

Mzv = 575

d) ELEKTRICKA ENERGIA

X 365

0,15 €

0,08 €




Sp =(spotreba energie v celom obj. za rok x vymer miestnosti x doba prenajmu) / (celkova plocha x 1600)

46295 X 46,95 X 1,5 _
SP -7 6632 x 1600  x = 03¢

PREVADZKOVE NAKLADY SPOLU: teplo 0,14 €
studena voda 0,08 €
zrazkova voda 0,15 €
elektricka energia 0,31 €

| 0,68 € |

NAJOM SPOLU: prenajom miestnosti 14,09 €
prevadzkové naklady 0,68 €

| 14,76 € |

Vypracovala: Mgr. Martina Mico
Datum: 13.6.2022

Mgr. Zdenka Figurova
riaditelka Skoly
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