Zmluva o najme nebvtovych priestorov
uzavreta podla zdkona €.116/1990 Zb.

CL1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Prenajimatel’: OBEC Terchova
I1CO: 00321 699
Zasvtl'lpené: Jozef Davidik, starosta Obce Terchovd
DIC: 2020677626

l§ank0vé spojenie: SLSP as., Zilina
Cislo aétu: SK35 (0900 0000 0004 2218 6247
(d’alej ako ,,prenajimatel**) na strane jednej

a

Najomeca- zdaniteI'na osoba:

Odchodné meno/Nédzov: MUDr. Jifi Jura PhD.

Pravna forma: SZCO

Adresa/Sidlo: Sv. Martina 27, 013 06 Terchova

ICO: 31905374

DIC: 1022827685

Zapisand v: na zéklade povolenia ZSK ¢&. 05040/2006 zo diia 2.8.2006
Telefén/fax: 5695344, mobil: 0905 586 096

E-mail: sids@mail.viapvi.sk

Bankové spojenie: SK06 0200 0000 001411365359

Statutdrny zéastupca: MUDr. Jifi Jura PhD.

(d’alej len ,,ndjomca*) na strane druhej

po vzdjomnej dohode uzatvéaraji v zmysle zdkona €.116/1990 Zb. O ndjme a podnijme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len

wzmluva®)
ClL 2.
Predmet a ii¢el zmluvy
2.1 Prenajimatel’ sa zavazuje prenechat’ ndgjomcovi do uZivania predmet ndjmu a to nebytové priestory,

2.2

2.2.1

ktoré sa nachddzaji v objekte zdravotného strediska, sip. €. 273 na ul. Sv. Martina, ktorého je
vyluénym vlastnikom. Zdravotné stredisko je postavené na pozemku C KN prac. ¢.: 794, druh
pozemku — zastavané plochy a nidvoria. Predmetnd nehnutelnost’ je zapisana na LV ¢. 3648, pre
obec k. 1. Terchova, obec Terchova , vedenom Sprivou katastra Zilina na Katastrdlnom trade v
Ziline

/ d’alej len ,,predmet najmu* /

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi  len c&ast’ nebytovych  priestorov nachadzajicich sa
v nehnutelnosti uvedenej v €l. 2.1 tejto zmluvy, a to nasledovne:

Priestor na 1. nadzemnom podlazi o celkovej vymere prenajimaného priestoru :
- ambulancia 57,15m2
- Cast’ spoloénych priestorov 11,71m2
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Spolu s predmetom ndjmu je ndjomca opridvneny uZivat aj spolot¢né priestory prislichajice
predmetu ngjymu. (Situaény pldn prenajyimanych priestorov tvori Prilohu €. 1 Zmluvy) / d’alej aj ako
wpredmet prenajmu‘ /

Nebytové priestory sa prenajimaji ndjomcovi za dicelom prevadzkovania podla jeho obchodnej
¢innosti a éinnosti sdvisiacich s podnikanim, ktoré si definované vo vypise z Obchodného alebo
Zivnostenského registra ku diiu podpisu zmluvy o prendjme ajeho zmien pogas doby trvania
prendjmu,

Prenajimatel’ d'alej poskytuje ndjomcovi jedno parkovacie miesto, ktoré sa nachddza na pozemku C
KN prac. €.: 794, druh pozemku - zastavané plochy a naddvoria. Predmetnd nehnutelnost’ je zapisana
na LV &. 3648, pre obec k. 1. Terchova, obec Terchova.

Prenajimatel’ d’alej poskytuje niajomcovi Hnutelny majetok, zariadenie priestorov a lekérske
vybavenie, podl'a vid'. Priloha ¢&.3.

Nijomca je povinny predloZit’ prenajimatel’ovi vietky zmeny vo vypise Obchodného registra, resp.
Zivnostenského listu, alebo inej listiny opraviiujicej na vykonavanie sikromnej ¢innosti v termine do
10. dni po aktualizacii.

Cl. 3.
Doba ndjmu a skondenie ndjmu

Této zmluva sa uzatvira na dobu neuréiti. Nijom za¢ina diiom pisomného prevzatia predmetu
nijmu ndjomcovi, Protokolu o prevzati predmetu nijmu, (Priloha &3} v stave spdsobilom na

riadne uZivanie na dohodnuty el ndjmu podla tejto zmluvy, ktory sa vyhotovi v 2 exemplaroch, po
jednom pre kazdi stranu .

Tato najomnd zmluva konéf :

dohodou zmluvnych stran,

vypoved'ou zddvodov uvedenych v ustanoveniach zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Vypovednd lehota si 3 mesiace a zaina
plyndt’ prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasiedujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane,

ckamZitou vypoved'ou zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ je opravneny okamZite vypovedat’
zmluvu v pripade, ak ndjomca bude v omeskani so zaplatenim dojednanej vysky ndjmu a sluZieb
s nim spojenych viac ako 30 dni. OkamZzitd vypoved’ nadobiida dinnost doruenim pisomného
prejavu  vdle prenajimatela, vypovedat’ zmluvu ndjomcovi. Pravo na ndhradu 3kody tym nie je
dotknuté.

Tato ndjomnd zmluva zanik4 :

zénikom predmetu ndjmu

smrtou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol nijomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokraduji v ndjme

zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze po uplynuti doby ndjmu ponikne nebytové priestory, ktoré si
predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy, prednostne ndjomcovi a uzavrie s nim ndjomni zmluvu vzdy
na obdobie d'alfich 12 mesiacov tak, aby novy ndjom zafal vidy prvym diiom nasledujicim po
uplynuti doby ndjmu.

Po skonéeni ndgjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic, kde bude spisany Protokolu o odovzdani
predmetu najmu a podpisany bude oboma zmluvnymi stranami. Protokel o odovzdani predmetu
nijmu sa vyhotovi v 2 exemplaroch, po jednom pre kazdu stranu .

V pripade, Ze po skonéeni ndjmu najomca neuvol'ni predmet ndgjmu, je prenajitel’ opravneny vykonat’
na niklady ndjomcu komisiondlne vypratanie priestorov za ti¢asti iradnej osoby, o ¢om bude spisany
zapis obsahujici sdpis vypratanych veci.
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Cl. 4.
Cena za prenijom a platobné podmienky

Cena nijomného ako aj zilohy za previdzkové nidklady a sluzby je stanovena dohodou zmluvnych

stran vo vyske a to nasledovne:

4.1.1 Cena za nijom predmetu najmu podla C1. 2 bod 2.2.1 &ini:

- ambulancia 8,30 € za 1m2 roéne (57,15m2 x 8,30€=474,35 EUR)

- Cast’ spoloénych priestorov 5,30 € za Im2 (11,71m2 x 5,3€= 62,07 EUR )

Vyska roéného najmu prestavuje: 536,42 EUR. ( 44,70 EUR/mesiac)

Vo vyske najomného st zahrnuté sluzby poskytované Prenajimatel'om, ( prevadzka, udrzba, opravy

a udrZiavanie spoloénych <asti domu, spoloénych zariadeni domu, prilahlého pozemku a

prislugenstva dalej vid'. podla § 2 odst. 4, 5, 6, Zdakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a

nebytovych priestorov a jej prislichajicich noviel.

Spolu s najomnym bude Nijomca uhridzat’ Prenajimatelovi tiez zdlohovi platbu uvedend v CL 4.

bod 4.2.1 za previddzkové naklady a sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, spoloénych Gasti

domu, spoloénych zariadeni domu, pril'ahlého pozemku a prislusenstva, d’alej len Priestorov:
Sluzby a energie nezahrnuté v cene najmu:

Elektricka energia

Plyn

Voda

Odvoz odpadu
Zalohova platba za prevadzkové naklady a sluzby &inf: 200,00 €/ mesiac
Celkova cena podl'a Cl. 4 bod 4.1.1 + bod 4.2.1 &ini: 244,70 €/ mesiac

Ndjomné a zéloha platba za prevadzkové néklady a sluzby si splatné mesaéne. Vidy do 15-teho dia

prisluného mesiaca v celkovej vyske podla Cl. 4 bod 4.3, na ticet prenajimatela, ktory je uvedeny v

zdhlavi tejto zmluvy,

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ dohodnuté ndjomné v zavislosti od oficidlne) vysky

inflicie zverejnenej Statistickym tiradom SR, ato najmenej o vysku tejto inflicie ku diu 31.01.

beiného roka pofinajic nasledovnym kalenddrnym rokom. Inflicia musi dosiahnut’ mieru 10 %

narodného dochodku.

Vyiittovanie sluzieb zahrnutych v Cl. 4 bode 4.2 sa vykond raz roéne. Vyi&tovanie vykoni

Prenajimatel’ v mesiaci Marec za predchadzajici kalenddrmy rok. Podmienky a forma vyiétovania
spresnend v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ktord je jej neoddelitel'nou sicast’ou.

Zalohové platby za prevadzkové nédklady a sluzby sa mdZu po uplynuti | roku upravit' dodatkom k

zmluve podla skutogne preukdzanych nakladov.

V pripade, Ze ndjomca bude v omeSkani sidhradou faktir za prendjom nebytovych priestorov

a zaloh na energie je prenajimatel’ opravneny ndjomcovi vyiiétovat’ zmluvnd pokutu ato vo vyske

0,03 % z dlinej sumy a to za kazdy kalendarny dei, po ktory bude nijomca v ome$kani s dhradou

riadne vystavenych faktir. Za uhradend je suma povaZovand diiom jej pripisania na udet

prenajimatela uvedeny na faktire.

CL 5.
Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z prendjmu nehnutel’nosti

Prenajimané nebytové priestory sa prenajimatel’ zavizuje odovzdat’ ndjomcovi v stave spésobilom na
beZné uZivanie na dohodnuty el podla tejto zmluvy spolu s prisluinym socidlnym zdzemim.
Obidve zmluvné strany potvrdzuji, Ze dpravu prenajatych nebytovych priestorov mdze ndjomca
vykondvat’ iba s pisomnym sihlasom prenajimatela a na vlastné ndklady. Ndjomca sa so stavom
predmetu prendjmu oboznamil na zdklade obhliadky. O odovzdani a prevzati prenajatych priestorov
vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol, diiom jeho podpisania sa zaéina ndjom podla tejto
zmluvy.

Ndjomca je povinny hradit’ sim na vlastny iéet niaklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych
priestorov a zabezpecovanim drobnych oprav.



53 Ndjomca sa zaviizuje udrZiavat’ uZivané priestory v riadnom stave a sicasne sa zaviizuje nahradit’
prenajimatelovi vietky ¥kody spdsobené uZivanim nehnutel'nosti. Skodu nahradi minimalne
uvedenim do pévodného stavu pred vznikom Skody.

5.4  Ndjomca je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo Zikona SNR ¢. 314/2011 z.z o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a v silade s vyhliskou MV SR &. 12172002 z.z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov a zodpovedd za dodrZiavanie platnych predpisov v oblasti
ochrany pred poZiarmi a BOZP vzmysle zdkona NR SR ¢&. 124/2006 z.z. vzneni neskorSich
predpisov na vlastné niklady v plnom rozsahu. O uvedenych norméch je povinny pougit’ aj svojich
zamestnancov, pripadne daliie dotknuté subjekty. Ziroven je ndjomca povinny zabezpelit
dodriiavanie zdkazu fajéenia vcelom prenajatom objekte vzmysle § 7 Zikona o ochrane
nefajiarov.

5.5 Ndjomca je oprivneny v pripade havarijného stavu z hl'adiska stavebno-technického v prenajatych
priestoroch vykonat’ na ndklady prenajimatela potrebné opravy, resp. ddrzbu vtom pripade, ak
prenajimatel’ tento havarijny stav bezodkladne neodstrini.

5.6 N4ijomca je opravneny vykondvat stavebné dpravy, rekonstrukciu, moderniziciu a generdlne opravy
prenajatych nebytovych priestorov jedine so sihlasom prenajimatela a prisluiného stavebného
dradu. Uhrada takto vykonanych stavebnych vprav, ktoré technicky zhodnotia prenajaté nebytové
priestory, sa bude riedit’ dohodou zmluvnych strin.

5.7 Nijomca je povinny umoZnit' vstup prenajimatelovi do prenajatych priestorov s cielom
prekontrolovat’ technicky stav a dodrZiavanie podmienok prendjmu.

58 Néjomca je povinny ku dilu zdniku zmluvy o prendjme Casti nehnutelnosti odovzdat’ ju v riadnom
stave prenajimatel’ovi.

5.9 Naklady spojené s poistenim prenajimanej budovy adafi  znehnutelnosti  zabezpeuje
prenajimatel’. Ndjomca si zabezpecuje ochranu a poistenie vlastného majetku, ktory je umiestneny
v prenajatych priestoroch.

ClL6
Zavereiné ustanovenia

6.1 Téato zmluva nadobida platnost’ a i€innost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

6.2  Podpisom tejto zmluvy sa rudi platnost’ predchddzajiicich ndjomnych zmliv a to vratane vietkych
ich dodatkov. Povinnost’ dhrady faktir plyndcich z predchddzajiicich nijomnych vztahov tymto
vSak nezanikaja.

6.3  Ostatné podmienky uZivania v tejto zmluve neuvedené vyplyvaji z Obgianskeho zdkonnika ako aj
Zakona ¢, 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a sivisiacich pravnych predpisov.

6.4  Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechddzaji aj na pradvnych ndstupcov zmluvnych stran.

6.5  Tdto zmluva je napisand v §tyroch vyhotoveniach, pre nijomcu i prenajimatel’ po dve vyhotovenia.

6.6 Tito zmluvu je moZné menil afalebo dopifat vyluine pisomnymi dodatkami, postupne
otislovanymi a podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

6.7 Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preditali, Ze bola uzavreta po
vzajomnom dojednani podla ich pravej a slobodnej véle, urite, viZne a zrozumitel'ne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, éo potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

6.8 Nedelitel'nou si¢ast’ou tejto zmluvy sid jej nasledovné prilohy:

Priloha &. 1 : Situa¢ny plan 1. NP

Priloha &. 2 : Zdsady fakturdcie a vyii¢tovania ndkladov za EE, spotreba plynu na vykurovanic a ohrev
teplej vody, vodné, stoéné a odvoez komunalneho odpadu a dal$ie dojednania

Priloha &. 3 : Protokol o prevzati predmetu ndjmu priestory, hnutel'ny majetok



7.9 Prehliasenie podl'a zakona ¢, 122/2013 o ochrane osobnych tidajov v zneni zikona ¢. 84/2014
L.zr:

Preniyimatel”  a nigomea prehlasuji. ze sihlasia s pouZitim osobnych  ddajov  na realizaciu
ustanoveni obsiahnutych v zmluve a zaviizuji sa , Ze osobné udaje vyuziji len na dcely uvedene
v zmluve a neposkytne ich okrem sprostredkovatela tretej osobe,

25‘6‘2022’ V Terchove) dia 3 7 g‘-"z 0L

V Terchovej dna ..

Za prenajimatela: Za nidjomeu:

Jozef Davidik, starosta
starosta
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