Prenajimatel:

Prenajimatel’

I€o:

Zastupena:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podfa zakona ¢.116/1990 Zb.

¢l.1.
Zmluvné strany

OBEC Terchova

00321 699

Jozef Davidik, starosta Obce Terchova
2020677626

SLSP a.s., Zilina

SK35 0900 0000 0004 2218 6247

{dalej ako ,prenajimate!”) na strane jednej

Najomca- zdanitelna osoba:

Nazov spolo¢nosti:
Sidlo spoloénosti:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

BIC:

Zastupena:
Kontakt:

NZZ VISNOVSKI, s.r.o.

Odeska 2, 036 01

36713929

2022286585

Slovenska sporitelfia, a.s., pobocka Martin

IBAN: SK6709000000000352553768

GIBASKBX

prof. MUDr. Jozef Vidriovsky, CSc., konatel
0903822288, 0903822221; jozo.visnovsky@jgmail.com

Vypis z obchodného registra SR Vlozka Cislo: 18390/L

(dalej len ,najomca”) na strane druhej

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. O ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len

~Zmluva“)

2.1 Prenajimatel sa zavdzuje prenechat najomcovi do uZivania predmet ndjmu a to nebytové priestory,
ktoré sa nachadzaji v objekte zdravotného strediska, sap. €. 273 na ul. Sv. Martina, ktorého je
vyluénym vlastnikom. Zdravotné stredisko je postavené na pozemku € KN prac. ¢.: 794, druh
pozemku — zastavané plochy a nadvoria. Predmetna nehnutefnost je zapisana na LV ¢. 3648, pre
obec k. 0. Terchova, obec Terchova , vedenom Spravou katastra Zilina na Katastralnom Urade v

Ziline

¢l. 2.
Predmet a ucel zmluvy

/ dalej len ,predmet najmu” /

2.2 Prenajimatel prenajima ndjomcovi len &ast nebytovych  priestorov nachadzajicich sa

v nehnutelfnosti uvedenej v £l. 2.1 tejto zmluvy, a to nasledovne:

2.2.1 Priestor na 1. nadzemnom podlazi o celkovej vymere prenajimaného priestoru :

- ambulancia 56,62m2
- ¢ast spolocnych priestorov 27,80m2
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Spolu spredmetom ndjmu je ndjomca opravneny uiZivat aj spoloéné priestory prislichajuce
predmetu najmu. {Situaény plan prenajimanych priestorov tvori Prilohu & 1 Zmluvy) / dalej aj ako
~predmet prendjmu” /

Nebytové priestory sa prenajimajli najomcovi za Ufelom prevadzkovania podfa jeho obchodnej
¢innosti a ¢innosti sdvisiacich s podnikanim, ktoré si definované vo vypise z Obchodného alebo
Zivnostenského registra ku diiu podpisu zmluvy o prendjme ajeho zmien pocas doby trvania
prenajmu.

Prenajimatel dalej poskytuje ndjomcovi jedno parkovacie miesto, ktoré sa nachddza na pozemku C
KN prac. &: 794, druh pozemku - zastavané plochy a nddvoria. Predmetna nehnutefnost je
zapisana na LV ¢. 3648, pre obec k. 0. Terchova, obec Terchova.

Prenajimatel dalej poskytuje ndjomcovi Hnutefny majetok, zariadenie priestorov a lekarske
vybavenie, podla vid. Priloha £.3.

Najomca je povinny predioZit prenajimatelovi vietky zmeny vo vypise Obchodného registra, resp.
Zivnostenského listu, alebo inej listiny opraviiujicej na vykondvanie sikromnej &innosti v termine
do 10. dni po aktualizacii.

¢l. 3.
Doba najmu a skonéenie ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti. Najom zacina diiom pisomného prevzatia predmetu
najmu najomcovi, Protokolu o prevzati predmetu najmu, (Priloha €.3) vstave sposobilom na
riadne uZivanie na dohodnuty Ucel najmu podla tejto zmluvy, ktory sa vyhotovi v 2 exempléaroch, po
jednom pre kazdu stranu .

dohodou zmluvnych stran,

vypovedou z dévodov uvedenych v ustanoveniach zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota si 3 mesiace a zalina
plyntt prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmiuvnej
strane,

okamiitou vypovedou zo strany prenajimatela. Prenajimatel je opravneny okamiite vypovedat
zmluvu v pripade, ak najomca bude v omeskani so zaplatenim dojednanej vyiky najmu a sluZieb
s nim spojenych viac ako 30 dni. OkamZitd vypoved nadobuda udinnost dorufenim pisomného
prejavu vble prenajimatefa, vypovedat zmluvu ndjomcovi. Pravo na nadhradu 3kody tym nie je
dotknuté.

Této ndjomna zmluva zanika :

zédnikom predmetu najmu

smrtou najomcu, pokial dedi¢ia po porufitefovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v ndjme

zédnikom pravnickej osoby, ak je najomcom

Prenajimatel sa zavazuje, Ze po uplynuti doby ndjmu ponukne nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu podfa tejto zmluvy, prednostne najomcovi a uzavrie s nim ndjomnu zmluvu vidy
na obdobie dalSich 12 mesiacov tak, aby novy ndjom zaal vidy prvym dfiom nasledujacim po
uplynuti doby najmu.

Po skonéeni najmu sa ndjomca zavazuje odovzdat predmet ndjmu prenajimatefovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, kde bude spisany Protokolu o odovzdani
predmetu najmu a podpisany bude oboma zmluvnymi stranami. Protokol o odovzdani predmetu
najmu sa vyhotovi v 2 exempldroch, po jednom pre kazdua stranu .

V pripade, e po skon&eni ndjmu najomca neuvolni predmet ndjmu, je prenajitef opravneny vykonat
na naklady najomcu komisiondlne vypratanie priestorov za GCasti dradnej osoby, o éom bude
spisany zapis obsahujuci sipis vypratanych veci.
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¢l. 4.
Cena za prenajom a platobné podmienky

Cena najomného ako aj zalohy za prevadzkové naklady a sluzby je stanovena dohodou zmluvnych

stran vo vyske a to nasledovne:

4.1.1 Cenaza najom predmetu najmu podfa €l. 2 bod 2.2.1 ¢&ini:

& ambulancia 8,30 € za 1m2 roéne ({56,62m2 x 8,30€= 469,95 EUR)

- ¢ast spoloénych priestorov 5,30 € za 1m2 (27,80m2 x 5,3€= 147,35 EUR )

Vyska roéného ndjmu prestavuje: 617,30 EUR. ( 51,44 EUR/mesiac)

Vo vyske ndjomného su zahrnuté sluiby poskytované Prenajimatefom, { prevadzka, udriba, opravy

a udrZiavanie spolo¢nych c¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prifahlého pozemku a

prislusenstva dalej vid. podla § 2 odst. 4, 5, 6, Zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a

nebytovych priestorov a jej prisluchajucich noviel.

Spolu s ndjomnym bude Najomca uhrédzat Prenajimatelovi tiez zalohova platbu uvedend v €. 4.

bod 4.2.1 za prevadzkové naklady a sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, spoloénych Casti

domu, spolofnych zariadeni domu, prifahiého pozemku a prisluSenstva, dalej len Priestorov:
SluZby a energie nezahrnuté v cene najmu:

Elektricka energia
Plyn

Voda

Odvoz odpadu

Zalohova platba za prevadzkové naklady a sluby ¢ini: 56,77 € / mesiac
Celkova cena podra €l. 4 bod 4.1.1 + bod 4.2.1 &inf: 108,21 € / mesiac

Najomné a zaloha platba za prevadzkové néklady a sluZby su splatné mesaéne. Vidy do 15-teho dfia
prislu$ného mesiaca v celkovej vyike podta €l. 4 bod 4.3, na U&et prenajimatela, ktory je uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit dohodnuté najomné v zavislosti od oficidlnej vysky
inflacie zverejnenej Statistickym Uradom SR, ato najmenej o vyiku tejto inflacie ku diiu 31.01.
beiného roka pocinajic nasledovnym kalendarnym rokom. Inflacia musi dosiahnut mieru 10 %
ndrodného dochodku.

VytGétovanie slufieb zahrnutych v €. 4 bode 4.2 sa vykond raz ro&ne. VyOétovanie vykona
Prenajimatel v mesiaci Marec za predchadzajuci kalenddrny rok. Podmienky a forma vydétovania je
spresnena v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ktora je jej neoddelitefnou sicastou,

Zalohové platby za prevadzkové naklady a sluiby sa méZu po uplynuti 1 roku upravit dodatkom k
zmluve podla skutocne preukdzanych nakladov.

V pripade, Ze ndjomca bude vomefkani sdhradou faktar za prendjom nebytovych priestorov
a zdloh na energie je prenajimatel oprdvneny najomcovi vyultovat zmluvni pokutu a to vo vydke
0,03 % z dlinej sumy a to za kaZdy kalendarny den, po ktory bude ndjomca v omeskani s Ghradou
riadne vystavenych faktur. Za uhradent je suma povaiovana diiom jej pripisania na ulet
prenajimatela uvedeny na fakture.

€. 5.
Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z prenajmu nehnutelnosti

Prenajimané nebytové priestory sa prenajimatel zavazuje odovzdat najomcovi v stave spdsobilom
na be#né uZivanie na dohodnuty ucel podla tejto zmiuvy spolu s prislusnym socidlnym zazemim.
Obidve zmluvné strany potvrdzujl, ?e dpravu prenajatych nebytovych priestorov méZe ndjomca
vykondvat iba s pisomnym sihlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Najomca sa so stavom
predmetu prendjmu oboznamil na zdklade obhliadky. O odovzdani a prevzati prenajatych priestorov
vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol, diiom jeho podpisania sa zafina najom podfa tejto
zmluvy.
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Najomca je povinny hradit sam na vlastny u¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych
priestorov a zabezpecovanim drobnych oprav.

Najomca sa zavazuje udrZiavat uiivané priestory v riadnom stave a sucasne sa zavazuje nahradit
prenajimatefovi vietky $kody sposobené ugzivanim nehnuteinosti. Skodu nahradi minimaine
uvedenim do pdvodného stavu pred vznikom Skody.

Najomca je povinny plnit povinnosti vyplyvajice zo Zékona SNR ¢ 314/2011 z.z o ochrane pred
poziarmi v zneni neskordich predpisov a v sulade s vyhlaskou MV SR €. 121/2002 z.z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskoriich predpisov a zodpovedd za dodrZiavanie platnych predpisov v oblasti
ochrany pred poZiarmi a BOZP v zmysle zakona NR SR ¢. 124/2006 z.z. v zneni neskorsich predpisov
na vlastné nakiady vplnom rozsahu. O uvedenych normich je povinny poudit aj svojich
zamestnancov, pripadne daldie dotknuté subjekty. Zarovert je najomca povinny zabezpecit
dodriiavanie zadkazu fajéenia vcelom prenajatom objekte vzmysle & 7 Zikona o ochrane
nefajCiarov.

Ndjomca je oprdvneny v pripade havarijného stavu z hfadiska stavebno-technického v prenajatych
priestoroch vykonat na ndklady prenajimatefa potrebné opravy, resp. tdribu vtom pripade, ak
prenajimatel tento havarijny stav bezodkladne neodstrani.

Najomca je opravneny vykondvat stavebné upravy, rekonstrukciu, modernizdciu a generalne opravy
prenajatych nebytovych priestorov jedine so suhlasom prenajimatefa a prislusného stavebného
tradu. Uhrada takto vykonanych stavebnych Gprav, ktoré technicky zhodnotia prenajaté nebytové
priestory, sa bude rie$it dohodou zmluvnych stran.

Ndjomca je povinny umoinif vstup prenajimatefovi do prenajatych priestorov s ciefom
prekontrolovat technicky stav a dodrZiavanie podmienok prenajmu.

Nédjomca je povinny ku diiu zaniku zmluvy o prenajme &asti nehnutefnosti odovzdat ju v riadnom
stave prenajimatelovi.

Naklady spojené spoistenim prenajimanej budovy adafi znehnutelnosti zabezpeduje
prenajimatel. Najomca si zabezpefuje ochranu a poistenie vlastného majetku, ktory je umiestneny
v prenajatych priestoroch.

¢.e
Zavereiéné ustanovenia

T4to zmluva nadobuda platnost a uinnost jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

Podpisom tejto zmluvy sa rusi platnost predchadzajucich ndjomnych zmlGv a to vratane vietkych

ich dodatkov. Povinnost uhrady faktar plynicich z predchadzajicich ndjomnych vztahov tymto viak

nezanikaju.

Ostatné podmienky uZivania v tejto zmluve neuvedené vyplyvaji z Obcianskeho zdkonnika ako aj

Zakona €. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a stvisiacich pravnych predpisov.

Prdva a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Tato zmluva je napisana v Styroch vyhotoveniach, pre ndjomcu i prenajimatel po dve vyhotovenia.

Tato zmluvu je moZné menit afalebo doplfiat vyluéne pisomnymi dodatkami, postupne

odislovanymi a podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola uzavretd po

vzajomnom dojednani podfa ich pravej a slobodnej véle, urite, vdzne a zrozumitelhe, nie v tiesni za

napadne nevyhodnych podmienok, éo potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

Nedelitelnou suéastou tejto zmluvy st jej nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 : Situacny plan 1. NP

Priloha ¢. 2 : Zasady fakturacie a vyuctovania nakladov za EE, spotreba plynu na vykurovanie a ohrev
teplej vody, vodné, sto€né a odvoz komunalneho odpadu a daldie dojednania

Priloha €. 3 : Protokol o prevzati predmetu najmu priestory, hnutelny majetok



7.9 Prehl3senie podla zikona €. 122/2013 o ochrane osobnych udajov v zneni zakona &, 84/2014 2. z.:

Prenajimatefl andjomca prehlasuji, Ze suhlasia s pouzitim osobnych udajov na realizaciu
ustanoveni ohsiahnutych v zmluve a zavdzuji sa , Ze osobné udaje vyuiiji len na Uely uvedené
v zmluve a neposkytne ich okrem sprostredkovatela tretej osobe.

V Terchovej dria /4’32022 V Terchovejdiia ..... ’/4‘32'06 ¢

Za prenajimatefla: Za naiomcu:

Jozef Davidik, starosta
starosta

prof. MUD}‘. Jozef-Viédovsky, Ut~
konatel spoioénosti

[ ¥y
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