Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzavretd podla § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov medzi tymito zmluvnymi stranami;

1. Prenajimatel Obec Nova Dedina
Sidlo: 935 25 Nova Dedina 125
Zastupeny: Mgr. Pavol Novak, starosta obce

Bankové spojenie:  Prima banka a.s. Zilina, IBAN: SK32 5600 0000 0022 4964 0002

ICo: 00307301
DIC: 2021022905
2. Najomca: Only Smile s..r.o., Stan Ruslan a Oleg Velychko
Sidlo: Mierové namestie 3/5b, 903 01 Senec
Bankové spojenie:
ICO: 51918463
DIC: 2120964802

Clanok |
Predmet a ucel nagjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy - tzv. Areal zdravotného strediska s. ¢. 126 na C KN parcele &. 275/2
evidovanej Okresnym Gradom Levice, katastralnym odborom, okres. Levice, obec: Nova Dedina, k. U. Opatovéa na liste
viastnictva ¢. 1

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do do¢asného uzivania nebytové priestory na Uéely: prevadzka zubnej ambulancie.

v' Priestory zubnej ambulancie o vymere 25,34 m2
Cakarer a socialne priestory o vymere 11,2 m?2

Celkové plocha prenajatych priestorov predstavuje 36,54 m2.
Najomca sa zavazuje prenajimané priestory uZivat na Ucely prevadzkovania zubnej ambulancie.

O prevzati priestorov do najmu sa vyhotovuje protokol obsahom ktorého je:
a) stav prenajimanych priestorov,

b) vybava a zariadenie priestorov,

c) stav meraCa spotreby elektrickej energie a plynu.

Clanok Il
Doba trvania najmu

1. N&jomny pomer vznika diiom 01.06.2022 a dojednava sa na dobu neuréitu.
DalSie prediZenie najomnej zmluvy schvaluje obecné zastupitelstvo na zaklade pisomnej ziadosti najomcu podanej do
podatelne Obce Nova Dedina do terminu 1. decembra v roku platnosti najomnej zmluvy. Predizenie najmu sa v takom
pripade vykonéa pisomne dodatkom k tejto zmluve.



Clanok Ill
Vyska a splatnost najomného

1. Zmluvné strany dohodli vysku n&jomného za rok nasledovne;

V" Priestory zubnej ambulancie

v Cakéred a socialne zariadenia

v Spolu: 1 €11 Kalendarny rok

2. Najomca sa zavdzuje najomné zaplatit pri podpise zmluvy do 15. dha mesiaca anéasledné naomné do
15.1.2023(faktury na Ghradu njomného nebudu vystavovang).

3. Prenajimatel nie je platca DPH.

] Clanok IV
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1. Spolu s ndjomnym poskytuje prenajimatel sprostredkovane najomcovi sluzby: dodavku elektrickej energie, vodného
a stocného, dodavku plynu na vykurovanie prenajimanych priestorov.

2. Naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca platit nasledovne:

a)

w

za odber elektrickej energie

 Stvrtrocne na zaklade vystaveného Uctovného dokladu prenajimatefom podfa skutoéného mnozstva dodanej
elektrickej energie zisteného odpoctom meraca a v jednotkovej cene urcenej priamym dodavatelom komodity
stanovenej podla vyuctovania sluZieb za predchadzajuce Uétovné obdobie; pricom raz rogne po skonceni
Uctovného obdobia prenajimatel vyugtuje najomcovi skutodne spotrebované mnozstvo energie rozpoCitané na
jednotlivé prenajaté priestory podra velkosti podlahovej plochy prenajimaného priestoru k celkovej ploche a to na
zaklade fakturovanej ceny dodavky elektrickej energie do celého objektu arealu zdravotného strediska,

za vodné a stocné v objeme 3 m3
¢ Stvrtrocne na zéklade vystaveného Uctovného dokladu prenajimatelom v cene uréenej priamym dodavatelom
komodity,

za dodavku plynu

* preddavkove platby urené pomerne podfa velkosti podiahovej plochy vykurovaného priestoru k celkovej ploche
vo vymere 36,54m? azistene podla spotreby za predchadzajice Uétovné obdobie udtované v Stvrtrocnych
intervaloch na zaklade vystaveného Uétovného dokladu prenajimatefom v jednotkovej cene urcenej priamym
dodavatefom komodity stanovenej podla vyuétovania sluzieb za predchadzajuce UStovné obdobie; pricom raz
rocne prenajimatel vy(ctuje najomcovi skutoine spotrebované mnozstvo energie rozpocitané na jednotlivé
prenajaté priestory podfa vefkosti podlahovej plochy vykurovaného prenajimaného priestoru k celkovej ploche a to
na zaklade fakturovanej ceny dodavky plynu do celého objektu arealu zdravotného strediska.

Platby za dodavku energii je najomca uhradzat prenajimatefovi v lehote uréenej v iétovnom doklade.

Vuréenej lehote, najneskdr véak do 15 dni, je ngjomca povinny uhradit zisteny nedoplatok za dodavku sluzieb
aprenajimatel je povinny v rovnakej lehote vratit najomcovi preplatok; pokial najomca nema uhradené penazné
zavazky voci prenajimatelovi vyplyvajuce z tejto zmluvy, strany sa dohodli, Ze preplatok sa okamihom splatnosti
zapoCitava na splatn pohladavku prenajimatela vo&i najomcovi, 0 Gom bude najomca upovedomeny.

Omeskanie s platenim néakladov za dodavku sluZieb spojenych s najmom zo strany najomcu, ma rovnaké uginky ako
omeskanie s platenim ndjomného. Ak sa ngjomca dostane do omeskania s Uhradou o viac ako 5 dni, je povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % z diznej sumy za kaZzdy den omeskania az do uplného
zaplatenia. Narok prenajimatela na trok z omeskania nie je dotknuty.

Odvoz odpadov a upratovanie si najomca zabezpeduje na viastné néklady.



Clanok V
Vzéjomné vztahy zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzdava nebytovy priestor n&jomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie a n&jomca
prehlasuje, Ze mu je znamy stav prenajimanych nebytovych priestorov a Ze ich v tomto stave preberé od prenajimatela
do uzivania.

2. Néjomca sa zavézuje uzivat prenajaté priestory na dohodnuty Uéel a starat sa o priestory, zariadenie a vybavenie so
starostlivostou riadneho hospodara, udrziavat ich v stave sposobilom na riadne uZivanie a dodrziavat vSetky technické,
ekologicke, bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy ako aj ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy. V pripade ich
nedodrzania zodpoveda za Skodu spdsobenu ich porusenim. Najomca sa zavazuje zabezpeCovat riadne pinenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

3. Najomca sa zavézuje na vlastné néklady zabezpecovat bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace slvisiace s uzivanim
predmetu namu. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu na vlastné naklady odstranit vSetky zévady a
poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch sposobil viastnou ¢innostou, resp. ¢innostou 0sdb, ktoré sa Ucelovo alebo
bez U¢elu zdrZiavali v prenajatych priestoroch.

4. Stavebné Upravy je ngjomca na viastné néklady opravneny uskutoénit len na zaklade predchéadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

5. Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit na budove a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav budovy, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktor& nesplnenim povinnosti vznikla.

6. Vpripade poistnej udalosti je najomca o tomto povinny ihned pisomne informovat prenajimatela. N&jomca berie na
vedomie, Ze poistenie jeho vlastného hnutelného majetku je povinny zabezpegit sém a prenajimatel nezodpoveda za
jeho stratu, znienie alebo poskodenie.

7. Prengjimatel si vyhradzuje prévo vstupu do prenajatych priestorov za Gcelom vykonévania kontroly po
predchadzajucom oznédmeni ngjomcovi.

8. Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

9. Ak prevadzkova ¢innost ndjomcu vyzaduje stanovisko hygienika, zabezpegi si ho najomca na vlastné néklady.

10. Upravy pre Ugely vytvorenia prevadzky si najomca zabezpedi na viastné naklady.

11. Prevédzka bude otvorena na zaklade otvaracich hodin schvalenych obecnym zastupitelstvom.

12. Poistenie stavby zabezpecuje prenajimatel. Poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatych priestoroch
zabezpeCuje najomca.

Clanok VI
Skonéenie najmu

1. N&jom skon&i uplynutim €asu, na ktory bol dojednany.
2. Prenajimatel méZe vypovedat najom pisomne pred uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany, ak
a) ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) najomca o viac ako jeden mesiac meSké s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s
najmom;
¢) ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o0 zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy priestor;
e) ngjomca preneché nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.
3. Ngjomca mdze vypovedat najom pisomne pred uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany, ak
a) strati sposobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;
¢) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti tak, Ze nebytovy priestor neudrZiava v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie a nezabezpeCuije riadne plnenie sluzieb , ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené.
3. k vypovedi méZe strana pristlpit len ak ma spinené vSetky peniazné zavézky vodi druhej strane.
4. Vypovedna lehota je jeden mesiac a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.
5. N&jom zanika tiez: al zénikom predmetu najmu
b/ zénikom pravnickej osoby najomcu bez pravneho nastupcu
¢/ smrtou najomcu.

4. N&jom zanik& pisomnym odstUpenim od zmluvy zo strany prenajimatela, priCom prenajimatel méZe od zmluvy odstupit

v pripadoch:

a) ak bolo zagaté voci najomcovi konkurzné alebo restrukturalizaéné konanie,

b) ak zisti skutoénosti ohrozujuce schopnost najomcu platit n&jomné anaklady na sluzby snim spojené, alebo

okolnosti, za ktorych by prenajimatel s prihliadnutim na a¢el zmluvy, zmluvu s ndjomcom neuzavrel,
c) ak ngjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s (i¢elom najmu,
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d) ak najomca spdsobi na predmete ndjmu alebo na stavbe vktorej je umiesteny prenajaty priestor Skodu
prevysujucu sumu 100 eur a ndjomca Skodu v urcenej lehote nenahradi,

e) ak najomca neuhradil dve splatky ngjomného alebo fakturované naklady za dodavku sluZieb spojenych s najmom
za obdobie jedného Stvrtroka.

Po ukon&eni najmu je najomca do siedmich dni od z&niku najmu povinny protokolarne vratit nebytove priestory v stave
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie vratane vykonanych a zabudovanych stavebnych Gprav.
Najomca nema pravo na nahradu investicii za vykonané stavebné a iné Upravy na predmete ngjmu.

V pripade nesplnenia povinnosti dohodnutej v bode 7. ma prenajimatel pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
50 eur za kazdych marne uplynutych sedem dni meskania najomcu s vratenim nebytového priestoru.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Vsetky zmeny a dopinky k tejto zmluve je mozné uskutoénit len pisomnymi dodatkami odsthlasenymi obidvoma
zmluvnymi stranami.

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia na najom nebytovych priestorov prislusné ustanovenia Zakona C.
116/1990 Zb. 0 ngjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou bol odsthlaseny uznesenim obecného zastupitelstva Obce Nové Dedina C.
286/20/2022

Pravne vztahy zmluvnych stréan sa riadia ustanoveniami Zak. ¢. 513/1991 Z. z. (Obchodny zé&konnik).

Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podia § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a
zverejiiuje sa na webovom sidle povinnej osoby, ktora zmluvu uzatvara, a to bezodkladne po uzavreti zmluvy.

Zmluva nadobUda platnost dfiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami .

Najomca suhlasi so pouZitim a spracovanim svojich osobnych Gidajov podfa Zak. €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov pre ucely vyhotovenia zmluvy, dodatkov k zmluve, vedenia evidencie u prenajimatela a na ucely ekonomického
spracuvania v sulade s osobitnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach pre kazdu zmluvnu stranu. '

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze svoju volu vyjadrenu touto zmluvou prejavuji slobodne, véazne, urite a zrozumitelne, bez
obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, Ze sl pine spdsobilé na pravne Ukony, Ze slhlasia s obsahom
zmluvy ktory si riadne pregitali, o na znak sthlasu viastnoruéne podpisuju.

V Novej Dedine, dia 30.5.2022

najomca



