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ZMLUVA O NAJME

(v texte zmluvy o najme ako ,zmluva”)
ZMLUVNE STRANY

1.1. Obec Skalité
adresa: 023 14 Skalité ¢. 598
1CO: 00314 285
Bankového uétu: CSOB a.s.
IBAN:SK60 7500 0000 0040 2911 2119
zastupena starostom obce PaedDr. Jozefom Cechom
ako prenajimatel’ (v texte zmluvy ako , prenajimatel”)

1.2. Sukromna zakladna umelecka 3kola
adresa: 023 14 Skalité Kudlov ¢. 781 (adresa pre zasielanie pisomnosti)
1CO: 51097621 ,
Bankové spojenie:...é.’i‘?ﬁ..ﬂ..f,‘!.; ...........................................
zastipena: Ing. Vladimirom Macaskom
ako najomca (v texte zmluvy ako ,najomca”)

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ zmluvu uzaviera podla ust. § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov na zaklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Skalité ¢. 46/2022 zo diia 25.4.2022
o prenajme prebytoéného majetku zdévodu hodného osobitného zretela avsiulade so Zasadami
hospodarenia s majetkom Obce Skalité.

PREDMET NAJMU

3.1. Predmet ndjmu tvoria nebytové priestory o vymere 280,14 m?, ktoré st graficky vyznacené v Prilohe ¢. 1
zmluvy a nachadzaju sa v ¢asti poschodia budovy ¢.s. 602, k ¢omu patri aj schodisko s odpo¢ivadlom z
prizemia na prvé nadzemné podlazie, ako aj spolo¢né priestory a prislugné socialne zariadenia.

Budova je postavena na parcele ¢islo CKN 3824, nachadzajica sa v katastralnom tzemi Skalité,

evidovana v katastri nehnutelnosti Spravy katastra v Cadci a zapisana na liste vlastnictva ¢, 1566 (v
texte zmluvy ako , predmet najmu”).

3.2. Priloha ¢. 1 zmluvy, ktora je uvedena v bode 3.1. zmluvy je sudast’ zmluvy a s jej obsahom tvori sucast’
zmluvnych zavizkov prenajimatel’a a najomcu.

UCEL NAJMU

Najomca ma pravo predmet najmu uzivat’ na vykonavanie vyuc¢by a vzdelavania, ako Stikromna zakladna
umelecka $kola (v texte zmluvy ako ,tic¢el najmu”).

DOBA TRVANIA NAJMU

Néjom je dohodnuty na dobu neuréita od 01.06.2022 (v texte zmluvy ako ,doba trvania najmu”).

NAJOMNE A NAKLADY ZA POISTENIE A SLUZBY

6.1. Najomca sa zavézuje za najom za dobu trvania najmu prenajimatel'ovi zaplatit’ odplatu za rok 2022 vo
vyske 2 227,57 eur a zvy$ené najomné podla bodu 6.3. (v texte zmluvy ako ,, najomné”).

6.2. Najomné sa kazdy kalendarny rok zvysi od 1.1. kazdého kalendarneho roku o mieru inflacie merant
indexom spotrebitel'skych cien, ktori oznami SU SR (v texte ako ,zvy3ené ndjomné”). Suma takto
zvyseného najomného je splatna do 30 dni od jej pisomného oznamenia prenajimatel'om najomcovi.
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6.3. Najomné uhradi najomca bezhotovostne na bankovy tucet prenapimatela uvedeny v zahlavi zmluvy vo
vyske 1/4-tiny z najomného, vidy do 5.dha prvého mesiaca prislusného kalendimeho $tvrtroka
v roku, s vynimkami podl'a bodu 6.4. a 6.5. zmluvy.

6.4. Okrem najomného za nebytovy priestor sa ndjomca zavézuje platif v terminoch splatosti podla bodu
(6.3) preddavkové platby za dodavku plynu v ¢iastke 500,- eur za stvrfrok.

6.5. Pocas doby, po ktori bude najomca vykonavat zmenu stavu predmetu nigmu podlfa Siinku 5. zmluvy
nie je najomné splatné.

6.6. Po vykonani zmeny stavu predmetu najmu podl'a podmienok uvedenych v clanku #. zmhrvy uzatvoria
prenajimatel’ a ndjomca podla bodu 8.4. zmluvy pisomni dohodu o zapocitani nakladov, ktoré
vynalozil ndjomca s najomnym, ktoré méa prenajimatel’ ndjomcovi podla bodu 23 zmiuwy zaplatit, v
tom pripade sa stane ndjomné vo vyske, v ktorej sa méze zapocitat s nakladmi ssemmcu splatmé ku diu
uzatvorenia dohody o zapo¢itani. Zapo¢itanie sa moze tykat' aj buduceho najomného.

6.7. Najomca ma pravo, aby s nim prenajimatel’ uzavrel rovnaku dohodu o zapocitzni nakisdov ako podla
bodu 6.5. zmluvy so zvy$enym najomnym po jeho oznameni podla bodu 6.2 zmizvy.

6.8. Ak skon¢i ndjom pred uplynutim 15 rokov trvania doby najmu plati, ze prave na @hradu nakladov,
ktoré najomcovi vznikli podl'a bodu 8.3. zmluvy, a ktoré boli zapocitané dohodou podla bodu 6.5. a 6.6.
zmluvy zanikli uvedenym zapo¢itanim bez ohl'adu na dobu trvania zmluvy.

6.9. Ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi naklady za poistenie predmetu nimmu Koré vynaloZi
prenajimatel, v pripade ak tieto naklady nebudu v poistnej zmluve dohodnute osobitre na predmet
ndjmu tak ich uhradi v pomernej vyske zcelkovych nakladov na poisterse budovy, v ktorej sa
nachadza predmet najmu pomerom vymery podlahovych ploch predmetu nijmu k podlahovym
plocham celej budovy. Uvedené naklady budu splatné do 14 dni od ich fakturovama njomcovi.

6.10.Platby za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu bude najomca uhradzaf na ziklade faktur
vyhotovenych prenajimatefom po doruceni od SSE as. Zilina, SVS Zilina, SPP. Naklady na
vykurovanie budu rozuc¢tované zo strany prenajimatela jeden krat rocne.

6.11.Najomca si moze indtalovat’ vlastné odpocitacie meradla, ak to bude technicky mozné, o ¢om
upovedomi prenajimatela. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo rozuctoval dodavku médii (el. energie,
vodného a sto¢ného, kurenia) podl'a vlastného uvazenia, ak nebude dohodnuté mak.

6.12. Ak bude najomca v omeskani so zaplatenim povinnost zaplatif prenajimateflovi najomné alebo uhradu
nakladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, md prenajimatel pravo, aby mu najomca
zaplatil zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne zo sumy, so zaplatenim ktorej bol v omeskani, ak
najomca tuto dlzni sumu nezaplati ani v lehote 14 dni od pisomne) v¥zvy prenajimatela na jej
zaplatenie.

6.13. Ak je ndjomca pocas trvania najmu v omeskani so zaplatenim najomného alebo thrad za sluzby spojené
s uZzivanim predmetu najmu, je povinny za dobu odo dina ome3kania do zaplatenia dlznej sumy
prenajimatelovi zaplatit uroky z omeskania vo vyske, ktora je upravena v ustanoveni §-u 517 odst.2
Ob¢ianskeho zakonnika a v prislusnom vyvkonavacom predpise, na ktory uvedené zakonné ustanovenie
odkazuje.

7. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1. Najomca ma pravo, aby predmet najmu docasne za najomné uzival podla podmienok zmluvy (v texte
zmluvy ako ,najom”).

7.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do najmu v stave, v akom sa nachadza ku driu
01.06.2022, s tym Zze stav predmetu najmu sa zmeni podla podmienok uvedenych v bode 8. zmluvy.
Stav predmetu najmu a zmeny na predmete najmu podla ¢lanku 8.zmluvy prenajimatel vyfotografuje.
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7.3. Najomca ma pravo predmet najmu uzivat' spésobom zodpovedajicim povahe a ur¢eniu predmetu
najmu podla stavu, v ktorom sa nachadza ku driu uzavretia zmluvy, s tym Ze stav predmetu najmu sa
zmeni podla podmienok uvedenych v bode 8. zmluvy.

7.4. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
povinnost vykonat' prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie; inak najomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla a nema pravo, ktoré by mu inak prislichalo pre nemoznost alebo
obmedzenti moznost’ uzivat' predmet najmu pre vady, ktoré véas prenajimatel'ovi neoznamil; to sa
netyka stavu predmetu najmu, v ktorom je prenechany najomcovi do niajmu a zmeny tohto stavu
predmetu najmu, ktory je dohodnuty podla podmienok v bode 8. zmluvy.

7.5. Néjomca je povinny vykonavat udrzbu a opravy predmetu najmu, ktorych potreba vykonania suvisi s
jeho uzivanim a obvyklym udrziavanim, napr. mal'ovanie nebytovych priestorov, vymena Zziaroviek,
opravy zariadeni ur¢enych na uzivanie predmetu najmu, upratovacie prace ap. Ako aj odstranit’ vietky
zavady a poskodenia, vzniknuté neprimeranych uzivanim prenajatych priestorov najomcom alebo
osobami, ktoré s jeho stiihlasom sa v prenajatych priestoroch zdrziavaju.

7.6. Najomca je povinny zabezpecovat' adodrziavat bezpe¢nostné, protipoziarne ainé pravne predpisy
spojené suzivanim predmetu najmu a za tym ucelom je povinny vykonat adekvatne tkony
a opatrenia, inak zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu, ktora vznikne na predmete najmu.

7.7. Zmeny na predmete najmu, ¢i uz stavebné alebo konstrukéné zmeny je ndjomca opravneny vykonavat
len s pisomnym stithlasom prenajimatela a podl'a podmienok, ktoré uréi; okrem zmeny stavu predmetu
najmu, ktory je dohodnuty v bode 8.1. zmluvy. Na thradu nakladov s tym spojenych alebo
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu, bez ohl'adu na to, ¢i dal na ich vykonanie
prenajimatel stihlas méa najomca pravo, len ak sa na to prenajimatel’ pisomne zaviazal.

7.8. Prenajimatel’ ma pravo vstupovat’ do predmetu najmu za ti¢elom kontroly, ¢i ndjomca plni povinnosti

dohodnuté v zmluve.

7.9. Néjomca sa zavédzuje neprenechat predmet najmu do uzivania tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade vymeny zamkov a kltcov na dverach jednotlivych
miestnosti v prenajatych priestoroch je najomca povinny po jednom kli¢i odovzdat’ prenajimatel'ovi
ako spravcovi objektu, pri¢om je opravneny pozadovat ich zapecatenie.

7.10.Prenajimatel’ smie pouzit rezervny kl'u¢ a vstipit do prenajatych priestorov bez sihlasu najomcu len v
pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku 3kody na predmete najmu, najmd v pripade
poziaru, povodne, havarie alebo zivelnej udalosti. O pouziti rezervného kl'tica je prenajimatel’ povinny

vyhotovit zépis a tito skuto¢nost ihned oznamit najomcovi.

7.11.N4jomca je povinny okamzite pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu pravnej formy, zmenu

Statutarneho zastupcu.

7.12.Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné straty, kradez, $kody, zni¢enie majetku najomcu v prenajatych

priestoroch.

ZMENA STAVU PREDMETU NAJMU

8.1. Najomca vykona za ti¢elom uzivania predmetu najmu na tcel nagjmu Gpravu predmetu najmu v rozsahu
podla Prilohy ¢. 2 zmluvy (v texte zmluvy ako ,zmena stavu predmetu najmu”). Priloha ¢&. 2. obsahuje
dokumenty s udajmi, ktoré sa tykaji zmeny stavu predmetu najmu a je sucast zmluvy a zmluvnych

zavazkov prenajimatela a najomcu.

8.2. Najomca vykona zmenu stavu predmetu najmu podla bodu 8.1. zmluvy na vlastné naklady a bez
ohladu, ¢i ide onaklady, ktorych vynalozenie je povinny podla zakona znadat vlastnik, resp.
prenajimatel. Na thradu tychto nakladov ma najomca pravo iba podla bodu 8.3. zmluvy.

8.2.1.Vydavky spojené s plnenim tejto zmluvy st vydavkami najomcu uréenymi na zabezpecenie
vyuéby a vzdelavania $koly.
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8.3. Vykonanim zmeny stavu predmetu najmu podla bodu 8.1. zmluvy vznikne nédjomcovi voci
prenajimatel'ovi pravo na uhradu nakladov, ktoré vynalozil pri zmene stavu predmetu najmu podla
bodu 8.1. zmluvy a to maximéalne do vysky sumy predstavujicej sucet ndjomného za 15 rokov najmu a
iba ich uhradou zapo¢itanim podla bodu 6.5. a 6.6. zmluvy.

8.4. Zapocitanie podla bodu 6.5. a 6.6. na zaklade vykonania zmeny stavu predmetu najmu podla bodu 8.3.
zmluvy vykonaju prenajimatel’ a ndjomca na zéklade faktir, sipisov prac a dokladov z registra¢nej
pokladnice a dokladov preukazujucich ich zaplatenie, ktoré odovzda najomca prenajimatelovi, a ktoré
sa budu tykat vykonanych zmien stavu predmetu nijmu podla bodu 8.1. zmluvy. O zapocitani
prenajimatel’ a ndjomca vyhotovia pisomnu dohodu.

8.5. Vykonanim zmeny stavu predmetu ndjmu podla bodu 8.1. zmluvy ndjomca neméa voci prenajimatel'ovi
pravo na uhradu inych nékladov ako tych, ktoré si dohodnuté v ¢lanku 8. zmluvy, ani na thradu
zhodnotenia predmetu najmu a to ani po skon¢eni najmu.

8.6. Prenajimatel’ ma pravo vykonavat kontrolu rozsahu a sposobu vykonavania zmien stavu predmetu
najmu podla bodu 8.1. a ndjomca je povinny umoznit’ vykon takejto kontroly.

9. SKONCENIE NAJMU

9.1. N4jom méze skon¢it dohodou zmluvnych stran, vypoved'ou alebo za podmienok uréenych v zakone.

9.2. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak:
9.2.1. najomca porusuje povinnosti, ktoré ma podla zmluvy alebo zdkona
9.2.2. najomca za viac ako za jeden mesiac meska s platenim ndjomného

9.3. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat mesiacom, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola
dana vypoved'.

9.4. V pripade vypovede prenajimatela bez zmluvného alebo zékonného dévodu vypovede ndjom neskon¢i
skor, ako uplynie doba trvania najmu, ktora sa vztahuje k ndjomnému, ktoré ma najomca pravo
zapocitat’ podla bodu 6.5. zmluvy s nakladmi, ktoré ndjomca vynalozil podla bodu 8.1. zmluvy.

9.5. V pripade vypovede zo strany prenajimatel'a z dévodu, Ze ndjomca aj po pisomnej vyzve prenajimatela,
aby ndjomca prestal s poruovanim povinnosti, ktorit méa podl'a zmluvy a neprestane s jej poruovanim,
je vypovedna lehota 1 mesiac.

9.6. Po skonceni je ndjomca povinny odovzdat’ predmet nadjmu prenajimatel’'ovi v stave, vakom ho prevzal
do najmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; ak tuto povinnost nesplni, ma prenajimatel’ pravo
dat' predmet najmu do stavu, v ktorom ho najomcovi odovzdal s prihliadnutim na zmenu stavu
predmetu ndgjmu vykonant podla podmienok dohodnutych v bode 8. zmluvy a najomca ma povinnost
uhradit’ prenajimatel'ovi nadklady, ktoré mu pri tom vzniknu. ‘

9.7. Ak najomca riadne nesplni povinnost odovzdat prenajimatel'ovi predmet najmu po skon¢eni najmu, méa
prenajimatel’ pravo sam, alebo prostrednictvom poverenej osoby prevziat predmet ndjmu na néklady
njjomcu aza tym ucelom vypratat veci z predmetu najmu najomcu a uskladnit’ ich na néklady
najomcu; nidjomca je v tom pripade povinny uhradit prenajimatel'ovi naklady, ktoré mu vznikna pri
vypratani a prevzati predmetu najmu a pri uskladneni vypratanych veci.

9.8. V pripade, Zze ndjomca skon¢i nadjom z dévodov na jeho strane pred uplynutim 15-tich rokov, nema voci
prenajimatel’'ovi Ziaden néarok na thradu vlozenych prostriedkov do predmetu najmu z dévodu zmeny
stavu predmetu ndjmu.

9.9. Prava a povinnosti vyplyvajtce z tejto nadjomnej zmluvy neprechadzaju automaticky na pripadného
pravneho nastupcu najomcu. MéZzu prejst’ po sihlase prenajimatel'a a podpisania Dodatku o pristipeni
k tejto ndjomnej zmluve pravnym nastupcom ndjomcu.
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12. ZAVERECNE USTANOVENIA

101 NGomaa prehlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom najmu a s jeho stavom.

102 Pre dorucovanie pisomnosti pri plneni zmluvy plati, ze pisomnosti sa povazuju za dorucené
potvrdenim o ich prevzati, inak ich doru¢enim na adresu zmluvnych stran uvedenu v zéhlavi zmluvy,
pokial' zmluvna strana pisomne neoznami int adresu na dorucovanie, pricom plati, Ze v pripade
neprevzatia doporucenej zasielky sa povazuje zasielka za doru¢ent diiom jej odoslania.

10.3.Zmluvny vztah medzi prenajimatelom anajomcom sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika, ktoré upravuji ndjomnd zmluvu (oba pravne predpisy v texte zmluvy ako ,zékon”);
pri¢om zavizky podla zmluvy maju prednost’ pred ustanoveniami zakona, pokial  to zékon nevylucuje.

10.4.Zmluva nadobuda platnost jej uzavretim, tj. dfiom, ked’ zmluvu podpisali obe zmluvné strany a
uc¢innost’ dna, ktory nasleduje po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela podla ust.
§ 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

10.5. Prenajimatel’ a najomca podpisom zmluvy prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a ze
vyjadruje ich vaznu a slobodnu vél'u.

10.6.Zmluva je vyhotovena v 8tyroch rovnopisoch, jeden krét pre prenajimatela a tri krat pre najomcu.

V Skalitom dna j‘)‘52022

Sukromna zékiadnd

umelecka skola
Skalte-Kudiov &. 781 ~ /7,

L~

~Obec Skalité
starosta obce: PaedDr. Jozef Cech

Ing. Macasdek Vladimir
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