ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle ustanovenia §-u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC HELCMANOVCE
v zastipeni Tiborom Theisom, starostom obce
1CO: 00329100

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Mgr. Jaroslav Pisko, nar. | N EEEN. - . I bytom
]

(d’alej len najomca)

uzatvarajatito zmluvu o najme bytu

.
Predmet najmu
. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytového domu ¢islo stpisné 166 v Helcmanovciach.
2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava najomcovi do uzivania 2 garsénku
¢. D, nachédzajucu sa v bytovom dome supisné ¢islo 166 v Helcmanovciach ( d’alej len byt ).

—

1.
Popis bytu
1. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyna, kupel'tia, WC,
predsien. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 48,12 m2.
2. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu
a uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a jeho prislu§enstvom sa oboznamil v pritomnosti prenajimatela.
4. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode 1. tejto ndjomnej zmluvy spolu s prislusenstvom v stave
sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpeCit’ ndjjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. O odovzdani bytu Obec Helcmanovce vyhotovi zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu.

W

1.
Doba najmu

1.N4jomny pomer vznika diiom podpisania ndjjomnej zmluvy. Prenajimatel’ prenajima byt ndjjomcom na dobu
ur¢ita — 3 roky, od 01.06.2022 — 31.05.2025.

2.Najomca ma v sulade s VZN Obce Helcmanovce ¢. 1/2013 o nakladani s obecnymi bytmi v obci a so
Smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky &. 2/2004, ktorou sa uréujt
pravidla pre poskytovanie dotacii na Obstaravanie najomnych bytov pravo na opakované uzatvorenie zmluvy
0 najme bytu, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto zmluve a byt bude uzivat’ tak, ze nenastant skuto¢nosti
pre vypoved’ z ndjmu bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obgianskeho zédkonnika. O opakované uzatvorenie
zmluvy najmu bytu najomca poziada prenajimatel’a najmenej dva mesiace pred ukoncenim najmu bytu
podra tejto zmluvy.

3.N4jomca berie na vedomie, ze po ukonceni doby najmu nevznika mu narok na pridelenie nahradného bytu
a je povinni sa z bytu vystahovat’ najneskér k poslednému diiu dojednaného najmu.

V.
Najomné, fond oprav a Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu
1. Najomca je povinni platit’ prenajimatel'ovi najomné, fond oprav a thradu za plnenia spojené
Suzivanim bytu.
2. Najomné, fond oprav a plnenia za uzivanie bytu je v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva
¢.246/2013 zo dna 13.05.2013 nasledovné (vid’ priloha ¢. 1):
a) ngjom— 1,60 € /1 m2 / 1 mesiac



b) fond oprav - 0,542 € / Im2 / 1 mesiac
c) z&loha na ostatné plnenia spojené s uzivanim bytu — 1,70 € / 1 osoba / 1 mesiac.

3. Vypocet vysky thrady preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu vyhotovi Obec Helcmanovce.

4. Najomné, fond oprav a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je nijomca povinny platit’ mesaéne,
za bezny kalendarny mesiac. Ndjomné, fond oprav a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu sa
splatné do posledného dita bezného kalendarneho mesiaca.

5. Néajomné, fond oprav a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu bude najomca uhradzat’ formou
inkasa prip. priamou platbou do pokladne Obce Helcmanovce.

6. Pre zabezpecenie splacania ndjomného, fondu oprav a uhrad za pripadné poskodenie bytu uhradi
najomca v stlade so Smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky &.
2/2004, ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotacii na obstaravanie najomnych bytov a v zmysle
uznesenia Obecného zastupitel'stva €. 2- /2007 zo dita 18.01.2007 na et prenajimatel’a trojnasobok
mesaéného najomného, t. j. sumu 263,52 EUR, ktory bol zaplateny pri prvom uzatvoreni
najomnej zmluvy na bankovy ucet dia 31.05.2011 vo vyske 263,52 €.

7. Ak ndjomca neuhradi ndjomné, fond oprav a preddavky za plnenia riadne a véas je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej pravnym predpisom.

8. Prenajimatel je opravneny zmenit' vySku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy, alebo aj prenajimatel’
vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu.

9. Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vySku mesaénych preddavkov na plnenia,
ak sa zmenia cenové podmienky ( napr. Zmena cenovych predpisov ), alebo sa zmeni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre uréenie vysky.

10. Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 8 a 9 je prenajimatel’ opravneny menit’ vy$ku ndjomného alebo
vy$ku mesaénych preddavkov na plnenia od prvého dna nasledujuceho mesiaca.

11. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie ro¢nej tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 31.
marca nasledujdceho roka.

12. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vytaétovania st splatné do 30 dni odo dita doru¢enia vyuctovania
najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajlcou z vyGétovania, je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

V.
Prava a povinnosti z ndjmu

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit’ mu
pIny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmad stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania najomcovi.

2. Néjomca popri prave uZivat’ byt ma pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako
aj uzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca sa zavdzuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie bytového domu uzivat’ riadne
v stlade s domovym poriadkom a Ob¢&ianskym zakonnikom.

4. Néjomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uzivanim, starat’ sa
0 beznu tdrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

5. Néjomca su povinni bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
znasa prenajimatel’ umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu bytu, ma
najomca pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynaloZzenych nakladov.

7. Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte, alebo bytovom dome sam,
alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu odstranit’ zavady a poskodenia a pozadovat’ od najomcu nahradu.

8. N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné ipravy, ani int podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

9. N4ajomca nesmie prenechat’ byt tretej osobe, ako aj nesmie umoZznit’ uzivanie poskytovaného bytu inym
osobam bez sthlasu prenajimatel’a.

10.N4jomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatel’'ovi zmenu skuto¢nosti rozhodujucich pre
urcenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

11.N4jomca nesmie montovat na steny budovy satelity, antény, stojany na pradlo, ani iné zariadenia.

12.Prenajimatel’ zakazuje najomcovi poskytnut’ vyrobené duplikaty kI'aov od vchodovych dveri osobam, ktoré
v tomto bytovom dome nemaju bydlisko.



VI.
Zanik najmu bytu
1. Najom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku III., ak nenastant skuto¢nosti uvedené v ¢lanku II1.
Ods. 2 tejto zmluvy.
2. Najom bytu moéze zaniknut’ aj:
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
b) pisomnou vypoved’ou ndjomcu. V tomto pripade sa ndjom bytu skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.

3. Prenajimatel’ m6ze najom bytu vypovedat’ len za podmienok ustanovenych podla § 711 Obcianskeho

z&konnika.

4. Najomca sa zavdzuje diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na
tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi nijomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte.

. V pripade, ak ndjomca do 30 dni od uzavretia ndjomnej zmluvy nepreukaze splnenie zdkonnych podmienok
potrebnych pre pridelenie ngjomného bytu v stlade s prislusnymi smernicami MVRR SR (predovsetkym
vysku prijmu), je prenajimatel’ opravneny okamzite odstupit’ od tejto zmluvy. Odstipenim od tejto zmluvy
tato zanika od pociatku.

[op)

VII.
Zaverefné ustanovenia
1. Tuto zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenia ¢lanku I'V. odst. 8,9
a 10 tym nie su dotknuté.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.
Zmluva o0 najme nadobuda pravoplatnost’ diiom jej podpisania.
4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach: pre potreby nijomcu, prenajimatel’a, spravcu bytu, evidencie
obyvatel'stva.
5. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluvu uzavreli po vzajomnej dohode dobrovolne, uréite, zrozumitel'ne a bez
tiesne, a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

W

V Helcmanovciach, diia........ccoeveeeerennee

Prenajimatel: .......ooceeeeiiiiiiiiiii e N&jomca:






