ZMLUVA O NAJME BYTU & 3/SFRB/2022
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika
v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,Obciansky zadkonnik*) a v sulade so zdkonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej ako ,,Zakon ¢. 443/2010 Z. z.*)

ClL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Janova Lehota
v zastupeni: Ing. Mgr. Bozena Kovac¢ovd, MHA — starostka obce
so sidlom: Janova Lehota ¢. 38, 966 24 Janova Lehota
ICO: 00320706
DIC: 2020529632
bankové spojenie: Vieobecnd tverové banka, a. s., pobocka Ziar nad Hronom
¢. u.: SK17 0200 0000 0030 8742 1759
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Lubica Sekerova
nar.
bytom: Janova Lehota 307/4
telefonicky kontakt:

bankové spojenie:
¢. 1.: SK1002000000002654563653
(d’alej len ako ,,ndjomca*)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme bytu:

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom uzemi Janova
Lehota, Obec Janova Lehota, okres Ziar nad Hronom, a to ,,Novostavba 40 BJ* — dva bytové
domy 2 x 20 b. j., bytovy dom A, stp. ¢. 307, postaveny na pozemku na parcele ¢. CKN
716/16 a bytovy dom B, sup. ¢. 308, postaveny na pozemku na parcele ¢. CKN 716/17,
zapisané na liste vlastnictva €. 430.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt. ¢. A 4, nachadzajici sa na prizemi
bytového domu A (d’alej ako ,,byt* alebo ,,predmet ndjmu).

3. Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a z prisluSenstva, ktorym je kuchynska linka,
kapel'ia + WC, chodba. Eviden¢ny list vybavenia bytu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

4. Tato najjomna zmluva sa uzatvara v sulade so VSeobecne zdvdznym nariadenim Obce
Janova Lehota ¢. 2/2014 o podmienkach ndjmu bytov postavenych s podporou S$tatu na
uzemi Obce Janova Lehota v zneni Dodatku €. 1 k VZN ¢. 2/2014.



10.

11.

CL IIL
Vys$ka najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ucastnikmi zmluvy
dohodnuta vo vyske mesa¢ného predpisu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Niajomca je povinny okrem najomného uhradzat’ najomcovi aj uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb za vodu a elektricku energiu
za spolo¢né priestory a prislu§enstvo bytového domu, (d’alej ako ,,zalohové platby*).
Plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj vySka zalohovych platieb si uvedené
v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto ndjjomnej zmluvy - EL tejto ndjomne;j
zmluvy.

/Zékladny najom + FO = 153,95 + 25,65 = 179,60 € najom spolu/

Mesacny predpis ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim najomného bytu moze
prenajimatel’ jednostranne zmenit’ v pripade zmeny vSeobecne zaviaznych predpisov alebo
nariadenia orgdnov obce. Vyska nijomného je stanovend v stlade so Zmluvou
o poskytovani podpory vo forme uveru so Statnym fondom rozvoja byvania a v stlade
s Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 201/R/2008, ktorym sa meni a dopiiia opatrenie
Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov. Zmenu vysky
najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je prenajimatel povinny
ozndmit’ ndjomcom pisomne s uvedenim datumu zvySenia platieb.

Zalohové platby st predmetom rocného vyuctovania podla skutocnych nékladov.
Prenajimatel’ je povinny vyucétovat' ich najneskor do 31. maja za predchadzajici rok.
Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
v lehote 15 (pétnast’) dni od dorucenia vytictovania. V rovnakej lehote je povinny ndjomca
vratit’ vyactovany preplatok najomcovi.

Najomca je povinny uhradzat’ najomné spolu so zalohovymi platbami mesacéne a to vzdy
do 20-teho dna prislusného kalenddrneho mesiaca na ucet prenajimatel’a, vedeny v banke
Vieobecna uverova banka, a. s., pobocka Ziar nad Hronom, &islo uétu IBAN: SK17 0200
0000 0030 8742 1759, variabilny symbol 3074.

V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania
v zmysle ustanovenia § 697 Obcianskeho zdkonnika, ato vo vyske 5 € za kazdy den
omeskania.

Néjomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi finanéntl zdbezpeku vo vyske trojmesac¢ného
najomného, t. j. vo vySke 461,85 €, slovom StyristoSest'desiatjeden Eur a osemdesiatpét’
centov (dalej len ako ,,zdbezpeka®). Zabezpeku vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento et v banke.

Zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim bytu a nepoSkodzovania uzivaného bytu. V sulade s ucelom, na ktory
je zébezpeka urcend, je najomca opravneny tato pouzit’ v deni (a to aj po skonceni ndjmu),
v ktory sa najomca dostal do omeskania so splnenim finan¢ného néroku prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zabezpeky pocas trvania najmu klesne pod sumu uvedent v odseku

7. tohto ¢lanku z dovodu jej pouzitia prenajimatel’om v sulade s odsekom 8. tohto ¢lanku,
je ndjomca tato povinny doplnit’ do vysky uvedenej v odseku 7. tohto ¢lanku a to v lehote
15 (pétnast’) dni odo dna pouZitia zabezpeky.

Porusenie povinnosti najomcu zlozit’ zabezpeku vo vvyske urcenej podl'a odseku 7. tohto
¢lanku, ako aj poruSenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a odseku 9. tohto ¢lanku,
zmluvné strany povazuju za podstatné poruSenie povinnosti najomcu, ktoré zaklada
vypovedny dovod podl'a §711 odsek 1 pism. d) Obéianskeho zakonnika.

Po wukoneni ngmu bytu prenajimatel’ vrati nijomcovi zébezpeku alebo jeho
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nespotrebovanu Cast’ a to v lehote 15 (pétnastich) pracovnych dni od posledného
vyuétovania zalohovych platieb v zmysle odseku 4. tohto ¢lanku, nie vSak skor ako budua
odstranené vSetky Skody na predmete ndjmu v zmysle odseku 6. ¢lanku VIIL. tejto zmluvy.
Ustanovenia odseku 9. a 11. tohto ¢lanku zostavaji G€¢inné aj po uplynuti doby najmu.

CL1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca ma pravo vyuzivat’ predmet najmu len za ¢elom byvania.

Zoznam o0sOb tvoriacich domacnost’ ndjomcu (d’alej ako ,,0soby tvoriace domacnost’
najomcu‘): - Cudovit Sekera -

Anabela Staci Sekerova —

Edmund Teodor Sekera —

Aurélia Gabriela Sekerova —

Niajomca je povinny bezodkladne najneskdér do 3 (troch) pracovnych dni oznamit’
najomcovi zmenu o0sOb tvoriacich jeho domacnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa bude
povazovat’ za hrubé poruSovanie povinnosti nidjomcu, ktoré zakladd vypovedny dovod
podl'a §711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

O odovzdani a prevzati bytu bude spisana zapisnica, ktorej sucast'ou je aj opis stavu bytu a
jeho prisluSenstva v den odovzdavania bytu ndjomcovi. Zapisnica o odovzdani a prevzati
bytu tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

N4jomca je opravneny uzivat byt v rozsahu dohodnutom v tejto ndjomnej zmluve
a prehlasuje, Ze je obozndmeny so suc¢asnym technickym stavom prenajimaného bytu, ktory
je v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v takomto stave ho od prenajimatel’a prebera.
Néjomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredia
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

N4ajomca je povinny ozndmit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca sa zavizuje udrziavat’ podstatu prenajatého bytu s prisluSenstvom v uZivateI'nom
stave na vlastné naklady. Drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s beznou tdrzbou uhradzaji ndjomcovia.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od neho néhradu.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo
osoby tvoriace domacnost’ nijomcu. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni nidjomcov zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcov nahradu.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt do podndjmu inej osobe.
12.

Pripadné Skody, ktoré vzniknu v suvislosti s predmetom najmu sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Po skonCeni najmu z akéhokol'vek dovodu je najomca povinny vypratat a odovzdat
prenajaty byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na
dojednané uZzivanie.
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Néjomca prehlasuje, ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku
bytu, pricom najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste
samom a vyhlasuje, ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

. N4jomca je povinny resSpektovat’ susedské prava a bezpecnost’, najma:

« vylucit uzivanie bytu spésobom obtazujicim inych najomcov (napr. nadmerna
hlu¢nost’, atd'.),

« yyluéit’ v byte a v bytovom dome skladovanie horl’avych, vybusnych, toxickych
alebo inych nebezpeénych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie s
otvorenym ohfiom,

« v spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ ziadne veci.

« pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na predmete podndjmu. V pripade, ak
hrozi na predmete podnajmu Skoda alebo ak uz Skoda bola na predmete podnajmu
spOsobena, najomca je povinny bez zbytoéného odkladu vykonat vhodné
opatrenia na odvratenie nebezpeCenstva vzniku Skody alebo zmiernenie jeho
nasledkov,

Najomca nesmie vykonavat® stavebné Upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavazuje
uhradit’ najomcovi naklady vynaloZené na stavebné upravy alebo na iné podstatné zmeny
bytu a po skonceni doby ndjmu ani na uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota
bytu.

Ak najomca vykonal v byte stavebné alebo konstrukéné Gpravy, ktoré podstatne zmenili
byt a nie je mozné uvedenie bytu do povodného stavu, stavaju sa sti¢ast’ou bytu bez naroku
najomcu na uhradu nadkladov spojenych s danymi Gpravami.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné umoznit' po predchadzajicom
oznameni, na nevvhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej
vykonavat’ udrzbu a opravu, spravcovi, najomcovi, vlastnikovi bytového domu,
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, prislusného stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za u¢elom udrzby a opravy, ak opravu alebo udrzbu
nezabezpe€i najomca, alebo ak ide o opravu alebo udrzbu spolo¢nych casti alebo
spolo¢nych zariadeni bytového domu pristupnych z bytu alebo za ucelom montaze a
udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo za tc¢elom odpoctu
nameranych hodnot.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinné dodrziavat Domovy poriadok.
Najomca zaroven prehlasuje, Ze ku diiu vzniku najmu bol s Domovym poriadkom riadne
oboznameny. Najomeca berie na vedomie, Ze porusovanie povinnosti v Domovom poriadku
sa bude povazovat’ za hrubé poruSovanie povinnosti podndjomcu, ktoré zaklada vypovedny
dovod podl'a §711 odsek 1 pism. d) Obéianskeho zakonnika.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov
0 poziarnej ochrane a o bezpe¢nosti a ochrane zdravia.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu nachadzajici sa v predmete najmu.
Néjomca si preto mdze zabezpecit’ poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo
vlastnom mene a na vlastné néklady.

CL V.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcita, obdobie troch rokov, a to od 01.06.2022
do 31.5.2025. Nijomca modzZe poziadat o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
za splnenia podmienok v zmysle VZN €. 2/2014

N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. N4djomca musi poZiadat’
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prenajimatel’a

o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu najmenej 60 dni pred ukonc¢enim najmu bytu

a to dorucenim pisomnej ziadosti na Obecny urad v Janovej Lehote spolu s prislusnymi

dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované uzatvorenie zmluvy o

najme bytu, inak sa najom bytu kon¢i dnom uplynutia dohodnutej doby najmu. Za

opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu sa povazuje aj predizenie doby najmu formou
dodatku k pdvodnej zmluve. Podmienky v novej zmluve o najme bytu mozu byt' dohodnuté
aj inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.

Platnost’ ndjomnej zmluvy sa moze ukoncit’ kedykol'vek na zaklade vzajomnej pisomnej

dohody zmluvnych stran alebo vypoved’ou.

Vypovednd lehota je jeden mesiac a zacina plynat od prvého dna nasledujiiceho po

doruceni pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu najma ak:

a) ndjomca a osoby tvoriace domécnost’ ndjomcu uzivaji byt v rozpore s nijomnou
zmluvou,

b) nijomca aosoby tvoriace domdcnost ndjomcu hrubo porusuju svoje povinnosti
vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, ze nezaplatili najjomné alebo thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako jeden mesiac,

c) najomca a osoby tvoriace domacnost’ najomcu hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome i napriek pisomnému
upozorneniu,

d) ndjomca a osoby tvoriace domacnost’ ndjomcu vyuzivaju byt bez suhlasu prenajimatel’a
na iné ucely ako na byvanie,

€) ndjomca a osoby tvoriace domdacnost najomcu sustavne poruSuju pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

f) ndjomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

g) najomca bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu,

h) ak sa zisti, Ze ndjomca uviedol v Ziadosti o pridelenie bytu nepravdivé udaje,

i) najomca prestal spiat’ podmienky pre uzatvorenie ndjomnej zmluvy v zmysle VZN.

Clinok VI.
Skoncenie najmu

Najom bytu sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

N4jom bytu mozno ukoncit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika,

c) pisomnou vypovedou najomcu aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat prvym diom nasledujuceho

kalendarneho mesiaca po jej doru¢eni druhej zmluvne;j strane.

V den skoncenia najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat’ byt prenajimatel’ovi,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 10,00 € (slovom

desat’ Eur) za kazdy denn omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v odseku 4. tohto

¢lanku a to bez ohl'adu na zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie

ie dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody v plnej vyske.

Ak prenajimatel’ odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny spdsobené

Skody v dojednanom termine odstranit’ na vlastné néklady. Ak si tato povinnost’ nesplni



budi sposobené skody odstranené prenajimatel’om na naklady najomcu.
N4jomca po ukonéeni ndjmu nema pravo na bytovi ndhradu.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia podl’a zdkona &. 564/2010 Z. z., ktorym sa dopliiia
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia
a doplaju niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zverejniovana podl'a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve musia byt urobené pisomne formou
dodatku k tejto zmluve po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych stran.

Ak v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené nieCo iné, vztahy zmluvnych stran sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a zdkona €. 443/2010 Z. z.

Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch suréenim dvoch rovnopisov pre
prenajimatel’a a jedného rovnopisu pre najomcu.

Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran, uvedené v
zahlavi tejto zmluvy alebo na taka int adresu, ktort dana zmluvna strana pisomne
oznamila druhej zmluvnej strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa
povazuju za dorufené dnom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom).
Pisomnosti sa povazuja za dorucené aj diom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo
dnom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z dovodu nepritomnosti adresata alebo inak
zmareného dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odberne;j
lehote) sa zasielka povazuje za doru¢eni momentom jej vratenia spat’ k odosielatel’ovi.
Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdzu byt’ urobené iba formou pisomnych dodatkov

k tejto zmluve.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
obozndmili, pri¢om vSetky ustanovenia zmluvy su im zrozumitel'né, aze vSetky
ustanovenia zmluvy dostato¢ne urcitym sposobom vyjadruju slobodnt a vaznu volu
zmluvnych stran, ktora nebola prejavend ani v tiesni, ani za nipadne nevyhodnych
podmienok, co zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji.

V Janovej Lehote, dia: 01.06.2022 V Janovej Lehote, diia 01.06.2022

Prenajimatel”: Néjomca:



