ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov €. 1-116/2017-CPKE-ON
uzatvorend podla
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov
a zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika zastiipena Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky

Sidlo: Pribinova 2
812 72 Bratislava

V zasthpeni: plk. Ing. Lydia Haldsova, riaditel’ka Centra podpory KoSice

na zaklade plnomocenstva ¢. p.: KM-OPS4-2017/000889-027
zo dna 01.03.2017
Adresa dorucovania: Centrum podpory KoSice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice
1CO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: SK49 8180 0000 0070 0017 9866 - najom

Cislo uétu: SK78 8180 0000 0070 0018 0023 — predpokladané prevadzkové
naklady

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0.
Sidlo: Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

V zastpeni: JUDr. Martin Miller, PhD., konatel’
1CO: 35971967

DIC: 2022117405

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo 38877/B

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet a ucel zmluvy

1. Slovenska republika je podielovym spoluvlastnikom nehnutelného majetku v sprave
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky V spoluvlastnickom podiele 63/100 —
administrativnej budovy so supisnym &islom 2378 na Stefanikovom namesti ¢. 5 v Spisskej
Novej Vsi, postavenej na pozemku C-KN, parcela ¢. 1936 — zastavané plochy na nadvoria,
zapisanej na LV €. 5494, katastralne uzemie SpiSskd Nova Ves, obec SpiSska Nova Ves,



okres Spisska Nova Ves V katastri nehnutelnosti Okresného uradu Spisska Nova Ves
(dalej len ,,administrativna budova).

. Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat’ najomcovi za nadjomné do
najmu na do¢asné uzivanie a za podmienok dohodnutych touto zmluvou nebytovy priestor
- kancelariu & 712 na 7. poschodi  ovymere 14,90 m? nachadzajuceho sa
v administrativnej budove Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy (d’alej len
,predmet najmu).

. N4jomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat' len za ucelom a za podmienok stanovenych
touto zmluvou. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do ndjmu na
administrativne ucely V ramci jeho podnikatel'skej ¢innosti.

. Ngjomca sa zvdzuje platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu ndjomné
a predpokladané prevadzkové naklady podla ¢l. II. tejto zmluvy.

. Predmet najmu je v stlade s § 3 ods. 4 zékona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢&. 278/1993 Z. z.°) na zaklade
Rozhodnutia o doc¢asnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku $tatu v sprave Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky ¢. CPKE-ON-2017/003256-002 zo dia 14. 07. 2017 docasne
prebyto¢nym majetkom S$tatu. Predmet najmu prechodne nesluzi prenajimatelovi na
plnenie uloh v ramci predmetu jeho ¢innosti alebo v suvislosti s nim.

. Najom sa uskuto¢niuje postupom podl'a § 13 ods. 1 zakona ¢. 278/1993 Z. z.

CL Il
Vyska najomného a predpokladané prevadzkové naklady

. Najomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky Ministerstva
financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach, dohodou zmluvnych stran vo vyske
39,- €/m?rok, &o predstavuje za predmet ndjmu o vymere 14,90 m® sumu vo vyske
581,10,- € (slovom: paitstoosemdesiatjeden eur adesat’ centov)/rocne. Najomné je
oslobodené od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.
z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

. Ro¢na uhrada najomného sa uskuto¢ni bezhotovostne a bez fakturacie, jednorazovo
najneskor k 31. 03. prislusného kalendarneho roka vo vyske 581,10,- € (slovom
pét'stoosemdesiatjeden eur a desat’ centov) na ucet prenajimatela ¢.: SK49 8180 0000 0070
0017 9866.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit’ kazdoro¢ne
k 01.04. vysku najomného dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflacie stanovenej
Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejnenti
Statistickym tGradom SR V januari nasledujiceho roka, pricom prvykrat bude uplatnena
vroku 2018. ZvySené ndjomné bude najomcovi pisomne ozndmené a nasledne
dofakturované najneskdr do Sest'desiatich (60) dni odo diia dorucenia ozndmenia o vyske
inflacie prenajimatelovi od Statistického tradu SR. Faktura bude splatna do tridsat’ (30)
dni odo dna jej vystavenia.

. Uhrada nijomného a predpokladanych prevadzkovych nékladov sa povazuje za splnenii
pripisanim dohodnutej sumy na prislusny bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v bode 2
a 7 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

. N4gjomca sa zavdzuje uhrddzat’ prenajimatelovi predpokladané prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu za dodané a spotrebované teplo, elektricku energiu,
vodné a stocné, vykon spravy, komunalny odpad a udrzbu.

. Predpokladané prevadzkové naklady si 400,00 € (slovom: styristo eur )/ kalendarny rok.



7. Predpokladané prevadzkové naklady uhradi najomca zalohovo bezhotovostne a bez
fakturacie, jednorazovo najneskoér k 31. 03. prislusného kalendarneho roka, v celkovej
vyske 400,00 € (slovom: Styristo eur), na Gcet prenajimatela ¢. SK78 8180 0000 0070 0018
0023. Vyska ro¢nych predpokladanych prevadzkovych nakladov za jednotlivé energie

predstavuje:

- teplo 110,00 €
- elektrickd energia 62,00 €
- vodné, sto¢né 15,00 €
- vykon spravy 200,00 €
- komunalny odpad 5,00 €
- udrzba 8,00 €

8. Prvu platbu za predpokladané prevadzkové naklady a ndjomné je ndjomca povinny uhradit’
odo dna uc¢innosti zmluvy, t. j. odo dia zacatia ndjmu, najneskor do 30. diia nasledujiiceho
mesiaca. VySka prvej platby bude zodpovedat' alikvotnej Ciastke zodpovedajicej dobe
trvania zmluvy odo dna jej Gc¢innosti (deit nasledujuci po dni zverejnenia v Centralnom
registri zmliv) do konca kalendarneho roka. Vysku prvej platby prenajimatel’ pisomne,
v dostato¢nom ¢asovom predstihu oznami najomcovi.

9. Vyuctovanie predpokladanych prevadzkovych nédkladov vykona prenajimatel raz ro¢ne po
zisteni skuto¢nych nakladov. Podkladom pre vyuctovanie buda vyuctovacie faktary od
jednotlivych dodévatel'ov energii.

10.Predpokladané prevadzkové naklady predmetu najmu prenajimatel’ vyuctuje najomcovi
podla percentualneho podielu predmetu najmu K vymere zodpovedajicej vyske
spoluvlastnickeho podielu, ktory je 0,37 % (14,90 m? /4052,45 m?).

11.V pripade, Ze najomca neuhradi ndjomné a predpokladané prevadzkové ndklady
Vv lehotach splatnosti a dostane sa do omeskania s thradou ndjomného a predpokladanych
prevadzkovych néakladov, zaplati prenajimatelovi Grok z omeskania stanoveny v zmysle
§ 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonévaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

12.Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu reSpektovat’ cenu za teplo, vodné, sto¢né, elektricka
energiu a odpad stanovené dodavatelmi. Najomca sa zavizuje, Ze bude akceptovat’ ceny
stanovené jednotlivymi dodavatel'mi, bez potreby d’alsich dodatkov k zmluve.

13.V pripade ukoncenia tejto zmluvy V priebehu kalendarneho roka sa prenajimatel’ zavdzuje
vratit najomcovi alikvotna cast uZ zaplateného najomného a predpokladanych
prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu prepocitant na dni trvania
zmluvného vzt'ahu, a to v lehote do 30 dni po ukonceni zmluvného vzt'ahu.

14.V pripade, Ze dojde k ukonceniu tejto zmluvy V priebehu kalendarneho roka andjomca
eSte neuhradil najomné a predpokladané prevadzkové nédklady spojené s uzivanim
predmetu najmu, najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel'ovi alikvotnu ¢ast’ najomného
a prevadzkovych nakladov spojenych suzivanim predmetu najmu prepoéitani na dni
trvania zmluvného vzt'ahu, a to v lehote do 30 dni od ukoncenia zmluvného vztahu.

CL 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

[EY

. Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy stav predmetu najmu ku diu uzavretia tejto zmluvy.

2. Ngjomca je povinny udrziavat predmet najmu v dobrom stave, v Cistote a poriadku
zodpovedajucom ucelu ngjmu.

3. Najomca moze predmet najmu uzivat’ len v rozsahu a na ucel uvedeny v tejto zmluve a nie

je opravneny ho prenechat do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej fyzickej resp.



pravnickej osobe, alebo ho inak zatazit. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu,
podnajmu alebo vypozicky, alebo ho inak zat'azi, je tito zmluva neplatna.

. Najomca zodpoveda za dodrziavanie povinnosti vyplyvajtcich z prislusnych vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov platnych na tzemi SR upravujucich oblast’ hygieny,
ochrany pred poziarmi, BOZP, civilnej ochrany obyvatel'stva a ochrany zivotného
prostredia.

. Najomca nie je opravneny na predmete najmu vykonavat' ziadne stavebné tpravy bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Najomca na vlastné naklady zabezpeCi vykonanie drobnych oprav na predmete
najmu, bezni udrzbu stvisiacu s uzivanim predmetu najmu, ako aj naklady spdsobené
neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ucel vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa
budu riadit’ prilohou Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, S pouzitim primeranej
analogie pre nebytové priestory.

. Ndgjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznadmit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na predmete najmu, ktoré ma realizovat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu
ich vykonanie.

. Prenajimatel’ po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy odovzda do 7 dni Kuzivaniu
najomcovi predmet najmu spdsobily na riadne uzivanie za ¢elom dohodnutym v ¢l. T bod
3. tejto zmluvy, ato na zaklade preberacicho a odovzdavajuceho protokolu podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

CL1IV
Doba nijmu a skoncenie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato na obdobie jedného (1) roka odo dna

nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

. N4jom sa konc¢i:

a) uplynutim dojednanej doby,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn. Tato zmluvu je mozné
vypovedat’ z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pricom
vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvne;
strane;

d) pisomnym odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené odstipit’ od zmluvy v pripade podstatného poruSenia
zmluvnych povinnosti druhou zmluvnou stranou. Za podstatné porusenie zmluvnych
povinnosti sa povazuje porusenie povinnosti vyplyvajiacich z ¢lanku II a z ¢lanku |11
tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je U€inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej
strane.

.V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze vypoved’ alebo odstipenie od zmluvy boli dorucené

treti denn po ich odoslani ako doporucenej zésielky na adresu druhej zmluvnej strany

uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

. V pripade odstipenia od zmluvy je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet

najmu V lehote do troch (3) pracovnych dni odo dita nadobudnutia Gi¢innosti odstupenia od

zmluvy.



5. Kazda zo zmluvnych strdn ma pravo na nahradu Skody, ktord jej vznikla poruSenim
zmluvnych povinnosti druhou zmluvnou stranou.

6. Najomca po skonceni najmu odovzda prenajimatelovi predmet najmu ku ditu skoncenia
najmu V stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
odovzda prenajimatelovi predmet najmu na zaklade preberacieho a odovzdavajuceho
protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

CLV
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa moze menit alebo dopiiat’ iba so sihlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych a ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stanu
neoddelite'nou stucast'ou tejto zmluvy.

2. Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zdkona €. 278/1993 Z. z., zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov platnych na tizemi SR.

3. Tato zmluva je vyhotovena v $iestich (6) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po
dva (2) rovnopisy obdrzi najomca, po tri (3) rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden (1)
rovnopis zmluvy si ponechd Ministerstvo financii SR.

4. Tato zmluva nadobudne platnost’ podl'a § 13 ods. 9 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. udelenim
stihlasu Ministerstvom financii SR a G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

5. Tato zmluva je povinne zverejiilovana v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany prehlasuja, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej
obsahu a uzatvaraju ju vazne, urcito, zrozumitel'ne, na dokaz ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Bratislave, dina V Kosiciach, dna
Za najomcu: Za prenajimatel’a:
JUDr. Martin Miller, PhD. plk. Ing. Lydia Halasova
konatel riaditel’ka



