NAJOMNA ZMLUVA
(¥tandardny nidjomny byt)
uzavreta medzi
1.
Zmluvné strany
Prenajimatel” Obec Urmince
V zastGpeni : JUDr. Mati§ Hubinsky — starosta obce
Obecny trad Urmince 493, 956 02 Urmince
1CO : 00311227
DIC : 2021248548
Cislo G¢tu : SK21 0200 0000 0000 0482 6192
ako prenajimatel (dalej len ,,prenajimatel™) na jednej strane
a

Najomca: Michaela Svoradova

w

datum nar,:—

956 02 Urmince 125 7/9

ako najomca (d’alej len ,,ndgjomca™) na druhej strane
zoznam 0sob tvoriacich domécnost’ ndjomcu:
Alan Svorad — syn
11,
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi najomny byt patriaci do vlastnictva prenajimatel’a

ktory bol postaveny v sulade so Smernicami Ministerstva dopravy a vystavby a regionélneho
rozvoja SR.

2. Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny Vseobecne zaviiznym nariadenim Obce
Urmince ¢. 1/2019 o ndjomnych bytoch, vySke ndjmu a &leneni ndjmu podlfa Zakona <.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
prfdpisov, Dodatku ¢. 1 k VSeobecnému zaviaznému nariadeniu Obce Urmince ¢&. 12019 o
najomnych bytoch, vyske ndjmu a ¢leneni najmu podla Zakona &. 443/2010 Z. 7. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu Standardny najomny byt, nachadzajici sa
v bytovom dome sap. €. 125, byt €. 7/9 postavenom na parcele &. 38/35 v katastralnom tizemi
Urmince. ‘



4. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zdklade yiadosti nadjomcu o najomny byt -a na
zaklade -odpon’u':ania komisic a schvalenim Obecnym zastupitelstvom Obce Urmince,
uznesenim &. 385/2022 zo dia 13.05.2022

5. Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu je uveden¢ v protokole o prevzati bytu, ktory tvori sucast’
najomnej zmluvy.

I11. Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. 1. ods. 3 tejto zmiuvy sa prenajima na dobu ur¢itu od 01.06.2022 do
31.12.2022 s monostou opakovaného uzatvorenia novej najomnej zmluvy o ndjme
predmetného najomného bytu najviac o 3 roky pri dodrZani podmienok uvedenych v najomne;j
zmiuve a vo Vieobecne zaviznom nariadeni & 1/2019 a Zakone ¢&. 443/2010 Z. z. o dotéciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v z.n.p.

2. O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude ziadatel' informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného bytu.

Ak bude mat’ ndjomca najomného bytu zdujem o uzatvorenie novej najomnej zmluvy, je
potrebné najneskorsie 2 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny trad
v Urminciach Zziadost’ o uzatvorenie novej najomnej zmluvy.

3. Ziadost o prediZenie podani najomcom prerokuje komisia o pridePovani ndgjomnych bytov
a odporud¢i ju na schvalenie resp. neschvalenie obecnému zastupitel'stvu. Zmluvné strany v
pripade schvalenia predlZenia uzavra novit ndgjomnt zmluvu v trvani maximalne 3 roky.

4. Pocas doby trvania ndjmu sa prijem os0b nepreveruje. Ak ndjomca poziada o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, vypolita sa mesaény prijem osdéb v zmysle § 12 zakona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

5. Ndjomny vztah mdze zaniknat’:

- uplvnutim doby najmu,

- pisomnou dohodou zmiuvnych stran k dohodnutému driu,
- pisomnou vypoved'ou najomcov,

- pisomnou vypovedou prenajimatela po prerokovani Bytovou komisiou so stthlasom
starostu obce, ak:

a/ najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, poskodzuje prenajaty byvt, jeho
prislusenstvo, alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnvch néjoméox; ohrdzuje

bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ ndgjomcea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajtce 7 najmu bytu najmé tym, ze

nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as
ako 3 mesiace,

¢/ ndjomca opakovane neplati najomné v zmluvne dohodnutom termine



d/ najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,
¢/ najomea neuziva byt bez vaznych ddvodov,

f/ najomea bez sihlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené'v
evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezardtavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g/ ak je potrebn¢ z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat.

6. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skongit’.

7.V ostatnych otazkach sa skonéenie njmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

8. V pripade ukon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave zodpovedajucom lpravam
vykonanych so stthlasom prenajimatela.

IV. Vyika a splatnost’ ndjomného a hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska najomného za byt je 182,11 Eur stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov
pre tento typ najomnych bytov. Vyska ndjmu uvedena v Dodatku ¢. 1 VSeobecnému
zaviznému nariadeniu Obce Urmince &. 1 /2019 o ngjomnych bytoch, vyske ndjmu a ¢leneni
najmu podla Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
zneni neskorsich predpisov

2. Najomcovia sa zavizuju platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odovzdani
a prevzati bytu najomné vo vyske 182,11 € mesacne.

3. Sudastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypodet ndjomného a
Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje Obec Urmince a to
v sulade s platnou pravnou Gpravou.

4. S giivanim a najmom bytu nie je spojené poskytovanie sluzieb a dodavka energii. Najomca
uzavrie osobitni zmluvu na priamy odber s dodavatelom vody, elektrickej energie a plynu.

\;yvoz splaskovych odpadovych vod zo septika uhradza ndjomca priamo poskytovatelovi tejto
sluzby.

5.’ VNéjomca Je povinny platit’ najomné na plnenia poskytované s u¥vanim bytu, mesaéne vo
vysk,e 182,11 € vopred, do 25. dfia predchadzajiceho mesiaca, Obci Urmince, na udet vedeny
v VUB banke a.s., ¢islo atu SK21 0200 0000 0000 0482 6192, VS: 12579 KS: 0308

prevodnym prikazom, pripadne postovou poukazkou alebo v hotovosti do pokladne
Obce Urmince.

6. 'Ak qéj.omca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi b

Sl ytu poplatok z omeskani 0% °
z diZnej sumy za kazdy deti omegkania. Skania vo vyEke 0.5 %

7. N4jomca je povinny uhradit’ na Géet obce vedeny v VUB banke a. s. Topol'€any, &islo udtu

SK21 0200 0000 0000 0482 6192, VS: 12579, KS: 0308 prevodnym prikazom finanénu

zabezpeku vo vySke 546,33 € ako zalohu na Ggel platenia uveru a aroku  z Gveru prijatého
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prenajimatelom  za ielom vystavby néjomny’fcrh bytov; A‘f dlc”?jde z'o str,any dnaj(l)mmtlirl;
neplateniu ndgjomného a Ghrad sluzieb, bude s nim u’konceny fl.ajomny' vz,t ah pre” up yn;x ;
dohodnutej doby najmu a nezaplatena Cast’ n.é)omnf:h(v)‘ a sluzieb S?OJenych S najmom wu e,
uspokojena 7z finanénej zabezpeky. Alikvotna 'cmstka, kt(ffa zos@e ,?O 9dpocxfam,
nezaplateného nadjomného  a sluzieb spojenych s ndjmom, sa ngjomcovi vrati pri skonceni
najomného vztahu do 30 dni po ukon¢eni najmu na bankovy ucet.

8. V pripade, ak dojde ku skon&eniu ndjomného vztahu z in)'lcli dﬁ.vocﬁ)v, ako je neplztter\if
najomného  a sluzby spojenc;j s najmom a najomea v ase skoncenia najmu nebude mat 'VOC}
obci ziadne zavizky  spojené s uZivanim najomného bytu, bude finantna zabezpeka vratena
do 30 dni po ukongeni najmu na bankovy ucet, ktory urcia najomcovia.

V. Priva a povinnosti najomcu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zdkonnikom, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:

a/ néajomca je povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ na u¢et Obce
Urmince finanéna zabezpeku vo vyske 546,33 Eur.

b/ opakované uzatvorenie najomnej zmluvy schval'uje obecné zastupitel’stvo na zaklade
odporicania Bytovej komisie zriadenej pri Obecnom zastupitel’stve v Urminciach.

¢/ do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Urmince mozZe prihlasit’ najomca a tieZ vetky
osoby s nim byvajice.

d/ pocas doby platnosti ngjomnej zmluvy bude do bytu umoZneny vstup zamestnancom
ministerstva, krajsk¢ho stavebného tradu , Obecny urad Urmince a inych kontrolnych
organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

e/ mgsaény prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného
predpisu, neprevySuje hranicu prijmu uréenii zakonom &, 443/2010 Z. 7. o dotaciach na

rozvoj byvania a socidlnom byvani. Podmienky stanovené zikonom sa posudzujG pri
uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny podmienok

oCas platnosti naj j
sa neprihliada. p platnosti ndjomnej zmluvy

{7 u tychto bytov nemozno uplatiiovat

prechod naj :
zakonnika. jmu v zmysle § 706 Obé¢ianskeho

g/ u tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndgjomcami

h/ u tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu

i/ ndjomcovia nesmu vykonavart v byte Ziadne stayebné Gpravy.

j/ ndgjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Urmince
kazdi zmenu, ktora nastala v ich osobnych pomeroch.



k/ najomcovia najomného bytu nemajt narok na pridelenie néhradného bytu alﬂebo inej
bytovej nahrady pri ukonéent ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

1/ k terminu ukon¢enia ndjmu je ngjomea povinny byt uvolnit'a odovzdat ho vliasvtmkow
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost' za spdsobené Skody a
je povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

m/ prenajimatel’ po skongeni ndgjmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné Gpravy a
iné podstatné zmeny, ktoré ngjomca vykonal v byte bez sithlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

V1. Osobitné ustanovenia Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach

V obecnom ndjomnom byte nesmie ndjomcea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skd ¢innost’ - drobné
poruchy a udrZby si ndgjomea vykonava v byte na vlastné ndklady v zmysle Nariadenia vlady
SR ¢&. 87/1995 7 .z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika -
najomca je povinny dodrziavat' v byte a v okoli bytového domu hygienu, ¢istotu a poriadok.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa méZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stréan. 2. Pokial’ tdto ndjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia,
vzt'ahuji sa na ndjomny vztah prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze
osobitné predpisy (Smernice Ministerstva dopravy a vystavby SR ) neobsahuju int upravu.

3. N4jomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel’ obdri 2 rovnopisy a ngjomca
I rovnopis. 4. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a
cinnost’ defi nasledujuici po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce alebo deii nasledujtici

po dni jej zverejnenia ktorymkol'vek agastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47
a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obiansky zikonnik. ‘

V Urminciach , diia 18.05.2022 V Urminciach , diia 18.05.2022

Prenajimater’;




