NAJ OMNA ZMLUVA & 27/2022 (dalej len zmluva)

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika V zneni
neskorsich pravnych predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Mestska cast’ KoSice - Barca

Sidlo: Abovska 32, 040 17 KoSice

Statutarny organ: Frantisek Kristof

1CO: 00691003

DIC: 2021186838

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK05 5600 0000 0004 2770 2001

(d’alej len prenajimatel’)

Néjomca:

Jana Michlovi¢

trvale bytom:

rod. ¢islo: (d’alej len najomca)

(spolu ako Zmluvné strany)
na zaklade ziadosti ndjomcu uzatvaraji tuto ndjomna zmluvu v nasledujlicom zneni:

CL1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom majetku mesta Kosice uvedeného v ¢l. IT bode 1 tejto
zmluvy zveren¢ho na zaklade zmluvy ¢. 2007001220 zo dna 02.11.2007 do spravy
Mestskej Casti KoSice — Barca.

CL1I
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel’ je na zdklade zmluvy o zvereni majetku ¢. 2007001220 zo dia
02.11.2007 spravcom pozemku parcely registra ,,C*“ ¢. 2269/2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 115 m?, zapisané¢ho na liste vlastnictva €.
1010, v katastralnom tuzemi Barca, vedenom na Okresnom urade v KoSiciach —
katastralny odbor. Predmetny pozemok sa nachadza na ulici Barc¢ianskej.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi pozemok popisanych v bode 1 tohto ¢lanku, spolu
vo vymere 115 m? do uzivania za odplatu podla ¢l. III tejto zmluvy (d’alej len
,.predmet najmu‘ alebo ,,pozemok*).

3. Predmet ndjmu je vyznaCeny na grafickej prilohe ¢. 1, ktord je neoddeliteInou
sucastou tejto zmluvy.

4. Mesto Kosice ako vlastnik pozemkov popisanych v bode 1 a 2 tohto ¢lanku suhlasilo
s prenagjmom Casti tychto pozemkov za tfelom majetkovopravneho vysporiadania
listom ¢. MK/A/2022/05522 zo dna 15.02.2022.

5. Ugelom najmu je vyuzivanie predmetu najmu na rekreaény ucel a ako pridomova
zelen.

6. Najomca nie je opravneny menit’ ucel ndjmu vymedzeny v bode 5 tohto ¢lanku.

CL 111



Najomné
Najomné za wuzivanie predmetu ndjmu bolo stanovené Majetkovou komisiou
Mestského zastupitel'stva v KosSiciach na jej zasadnuti vo vyske 2,20 € rocne za 1 m?,
t. j. 253,00 € (slovom dvestopétdesiattri eur) rocne za cely predmet najmu S tym, ze
okrem najomného za bezny rok 2022 je potrebné uhradit’ aj ndjjomné za dva roky
dozadu, t.j. uzivanie bez pravneho titulu. Na zéklade tejto zmluvy a splnenia tychto
podmienok je mozné poziadat’ o odkupenie predmetu najmu s osobitnym zretel'om.
Zamer prenajmu nehnutelného majetku mesta KoSice v sulade s ustanovenim § 9a
ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov bol
zverejneny dna 11.05.2022.
Najomca je povinny uhradit ndjomné vo vyske 253,00 €/rok bezhotovostnym
prevodom raz rocne, a to do 30 dni prislusného kalendarneho roka na vyssie uvedeny
ucet prenajimatel’a S udelenim variabilného symbolu: 0272022. V pripade, Ze najomny
vztah zanikne v priebehu roka, alikvotnd c¢ast najomného bude vratend
prenajimatelom na Gcet najomcu. Alikvotnu Cast’ nagjomného za rok 2022 je najomca
povinny uhradit’ do 30 dni od ucinnosti tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na
vysSie uvedeny Ucet prenajimatel’a. Za datum Uhrady ndjomného sa povazuje datum
pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
V pripade omeskania s uhradou ndjomného sa ndjomca zavidzuje zaplatit
prenajimatel’'ovi uroky z omeskania podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u¢innost'ou odo dna 01.01. prislusného kalendarneho
roka (d’alej len ,,prislusny rok®) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndjomné o roénil mieru inflacie vyhlasena prislusnym
Gistrednym organom $tatnej spravy (Statisticky tirad SR). Prenajimatel’ je opravneny
jednostranne zvysit’ najomné prvykrat v roku 2023.

6. Prenajimatel’ oznami najomcovi zvySenie ndjomného podla predchadzajiceho bodu
doporucenou zasielkou najneskdér do 30.04. prislusného roku. Ozndmenie bude
obsahovat’ udaje o percente zodpovedajuce rocnej miere inflacie, vypocte zvySené¢ho
rocného najomného a samotni sumu zvySené¢ho rocného ndjomného; suma
zvySeného ro¢ného ndjomného sa zaokruhli na celé eurocenty smerom nadol.
Oznamenie je ufinné na treti den od jeho doruCenia ndjomcovi. Ak ndjomca
zasielku neprevezme, ozndmenie sa povazuje za dorucené na treti deil po jeho
vrateni prenajimatelovi.

7. Najomca je povinny zaplatit’ zvySent €ast’ ndjomného za prislusny kalendarnych rok
do 30. 6. prislusného roku.

CLIV
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v ¢l. II tejto zmluvy. Iné
zmeny na pozemku (napr. stavebné) nie je najomca opravneny vykonavat bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca berie na vedomie, Ze na predmete ndjmu sa moézu nachadzat’ inZinierske
siete.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktorti spdsobil na predmete ndjmu
vlastnou ¢innostou, alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou ¢innostou najomcu.



o

10.

Néjomca je povinny uhradit’ naklady spdsobené poskodenim nehnutel'ného majetku
prenajimatel’a do troch dni po vyc¢isleni Skody.

N4jomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat’ poriadok a Cistotu na vlastné
naklady a vykonavat’ zimnt udrzbu.

Néklady spojené s udrzbou predmetu ndjmu znasa najomeca.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky. Ak
najomca dal predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.
Najomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit' zdlozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo predmet ndjmu inak zatazit'.

Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ pravne predpisy o
ochrane vody, pddy, ovzdus$ia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany a
bezpecnosti pri praci.

N4jomca je povinny na zéklade poziadavky prenajimatel’a a spravcov jednotlivych
sieti umoznit’ pristup na prenajaty pozemok.

Za uzivanie predmetu najmu bez pravneho titulu pred G¢innostou tejto zmluvy je
najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi finanéni ndhradu vo vyske 506,00 €
(slovom pat'stosest’ eur) ato do 30 dni odo dna Gc¢innosti zmluvy na vyssie uvedeny
ucet prenajimatela S udelenim variabilného symbolu: 0272022. V pripade porusenia
tejto zmluvnej povinnosti vznika prenajimatel’ovi narok na zmluvnt pokutu vo vyske
0,05 % z dlZznej sumy za kazdy zacaty deii omeSkania.

CL VI
Skoncenie najmu

N4jom sa skonc¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,
pisomnou vypovedou zmluvnych strdn alebo odstipenim od zmluvy jednou zo
zmluvnych stran.
V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie deii, ku ktorému ndjom skonci. Ak den
skon¢enia ngymu nie je v dohode uvedeny, skonci sa najom ditom nasledujicim po
dni, ked’ bola pisomna dohoda uzavreta.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat’ prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany si vyhradzuju pravo odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade porusenia
akejkol'vek zmluvnej povinnosti.
Odstipenim od zmluvy sa zmluva skon¢i ku ditu dorucenia odstipenia od zmluvy
zmluvnej strane.

CL VIl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ prislu§né ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych
udajov a0 volnom pohybe takychto udajov azidkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

N34jomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol obozndmeny s informéciami podl'a
¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych 0so6b pri spraciivani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle
mestskej Casti www.barca.sk.

Néjomca vyhlasuje a ubezpecuje prenajimatel’a, Ze nie je fyzickou osobou (pravnickou
osobou), ktora v zmysle ustanovenia § 9a ods. 6 a 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci vzneni neskorSich predpisov nie je oprdvnend nadobudnit’ do najmu
nehnutelnost’ od obce spdsobom zodpovedajucim tejto zmluve a predchadzajiucim jej


http://www.barca.sk/

uzatvoreniu. V pripade, Ze ndjomca porusi svoju povinnost’ podat’ vyhlasenie podla
tohto odseku zmluvy pravdivo, zmluvné strany si dohodli zmluvnu pokutu vo vyske
50 % roc¢nej ceny ndjmu podla ¢l. III. bodu 1. zvySenej o sumu Skody, ktora bude
prenajimatelovi spdsobena v priCinnej suvislosti s tym, ze sa spolahla na toto
vyhlasenie. Pre pripad, Ze sa z dovodu nepravdivosti vyhlasenia ndjomcu podl'a tohto
odseku zmluvy stane zmluva neplatnou alebo bude z toho dovodu vyhlasena za
neplatni, zmluvné strany vyslovene davaju najavo svoju vol'u, aby ustanovenie tohto
odseku zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného obsahu zmluvy tak, aby ostalo
nad’alej v platnosti a Gi€innosti.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch rovnakej pravnej sily, z ktorych tri
rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden rovnopis najomca.

2. Zmluvu je mozné menit alebo dopliiiat’ iba formou pisomnych dodatkov, ktoré budu
neoddelite'nou sucastou zmluvy.

3. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovej stranke mestskej ¢asti KoSice — Barca
v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

4. 'V otazkach, ktoré nie si vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si zmluvu precitali, text zmluvy je pre nich dostato¢ne
ur€ity a zrozumitelny, zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni a nie za
napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a na znak
stihlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V KosSiciach - Barci diia 01.06.2022

prenajimatel’ najomca






