Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 05/2022/SMM

uzatvorena v zmysle § 3 zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
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1. Zmluvné strany

Mesto Giraltovce

Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

zast.: Mgr. Jan Rubis, primator mesta
ICO: 321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

(,dalej len ,prenajimatel”)

Miestna akéna skupina Topola, o.z.
Dukelskd 57/64, 087 01 Giraltovce

zast.: Mikulas Maslej — predseda zdruZenia
ICO: 42343917

DIC: 2024063635

IBAN: SK86 0900 0000 0050 5205 8282

(dalej len ,najomca*)

2. Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym viastnikom nebytovych priestorov v objekte
Slovensko-polsky dom na ul. Dukelskej v Giraltovciach, postavenom na parcele &. KN
814, k. u. Giraltovce.

Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi za odplatu do dotasného
uzivania nebytovy priestor nachéddzajici sav Slovensko-pofskom dome na wul.
Dukelskej, na prizemi, o celkovej vymere 44,59 m?, a to:

kancelarske priestory 39,59 m?
ostatné priestory 5,00 m?

Presné ohraniCenie prenajatych nebytovych priestorov vo forme pddorysného
grafického zndzornenia obsahuje priloha €. 1 k tejto zmluve.

Prenajaté nebytové priestory su v priestore ohraniéené osami deliacich stien medzi
nimi a ostatnymi susediacimi priestormi a osami obvodovych stien nehnutelfnosti.
Spolu s prenajatymi priestormi prenajimatel umoZfiuje najomcovi v primeranom rozsahu
uzivat spoloéné priestory budovy, vratane socidlnych zariadeni, obsluznych komunikacii,
atd. Uiivanie spolocnych priestorov viak nesmie byt na ujmu ostatnych najomcov,
prenajimatefa alebo navstevnikov. MoZnost uZivat spoloéné priestory nezaklada pre
ndjomcu Ziadny pravny narok a prenajimatefovi z toho nevyplyva Ziadna pravna ani ind
povinnost voli najomcovi. Prenajimatel je opradvneny kedykofvek rozhodnut o znizeni
rozsahu spolo¢nych priestorov alebo na zéklade samostatného pravneho vztahu umoznit
docasné alebo trvalé uZivanie spoloénych priestorov, alebo akejkolvek asti spolognych
priestorov tretou osobou. Rovnako je prenajimatel opravneny kedykolvek a akymkolvek
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spbsobom menit dispoziéné riesenie spolo&nych priestorov, vratane zmien vchodov, ako
aj polohu a technické uréenie ostatnych priestorov.

3. Ucel najmu

Ndjomca bude priestory 3pecifikované v &l. 2, bod 2.2 a 2.4 tejto zmluvy, uZivat ako
kancelarske priestory pre Miestnu akénu skupinu Topola, o.z. Giraltovce®.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ucel ndjmu, na ktory sa nebytovy priestor prenechava
najomcovi, je v sllade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1
ods. 1 zak. ¢. 116/1990 Zb.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahdjenim svojej &innosti v sulade s Géelom na
ktory mu prenajimatel nebytovy priestor prenajal, zabezpeti najneskér ku diiu zahajenia
prevadzky vietky Uradné a iné povolenia potrebné podfa prislusnych pravnych predpisov
a technickych noriem na prevadzkovanie svojej éinnosti vstlade s u&elom prendjmu
arovnako sa zavazuje polas celej doby prendjmu udriiavat vietky tieto povolenia
v nepretriitej platnosti. NemoZnost prevédzkovat €innost najomcu z ddvodu absencie
tychto povoleni alebo v ddsledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
pre najomcu z tejto zmiuvy vyplyvajlce, najma povinnost riadne platit najomné.

4. Doba ndjmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréita od 01.06.2022.
Den zacatia skutoéného uZivania podfa €l. 4., bod 4.1, sa uvedie v protokole o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov. Tento protokol tvori neoddelitefni siéast zmluvy.

5. Niajomné

Prenajimatel prenajima najomcovi ¢ast nehnutelnosti popisand v é&l.2, bod 2.2, tejto
zmluvy bezodplatne.

6. Uhrada sluzieb spojenych s nasjmom

Zmluvné strany sa dohodli na rocnej vyike zdlohovych platieb za sluiby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov a ktoré bude prenajimatel
zabezpecovat pre najomcu:

- vykurovanie priestorov 650,00 €
- vodné, stocné 150,00 €
- zrazkova voda 40,00 €
- vyvoz TKO 35,00 €
- elektricka energia 600,00 €
- upratovanie spolocnych priestorov 2100,00€
- revizie el. zariaden( v spol. priestoroch 16,00 €

SPOLU ROCNE 3591,00 €
Vyska zdlohovych platieb za sluzby za mesiac: 299,25 €

Odber el.energie je uréeny pausalne na 2 000 kWh roéne.
Odber vody je uréeny pausalne na 40 m® roéne.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, bude najomca poukazovat na Géet prenajimatela vo VUB, a.s., IBAN: SK24
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0200 0000 0000 1872 3522, VS: 52022 mesatne vopred, a to najneskdr do 15. dfa
prisluiného mesiaca.

Celkova vysSka Uhrady za uZivanie nebytovych priestorov je 299,25 € mesaéne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesa&nymi zdlohovymi platbami a skutoénymi
nakladmi, ktoré vznikni uZivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebehu
2d¢tovacieho obdobia, si vzajomne vyliétuju na zaklade vylétovania tychto nakladov.
Skutocné naklady za ceny sluZieb spojenych s ndjmom nebytowych priestorov wyuétuje
prenajimatel najomcovi kazdoroéne, najneskér do 30.06. a v lehote 30 dni od obdriania
vyuctovania najomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade
preplatku, pokial' tento nebol zalétovany na pripadne nedoplatky ziloh alebo préc
vykonanych v prospech najomcu.

7. Depozit

Najomca je povinny do 14 dni odo dfia uzavretia tejto zmluvy zlofif na Géet

prenajimatefa, uvedeny v &lanku 1., bod 1.1 tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne

mesta, depozit vo vyske trojmesatnej platby za ufivanie nebytovych priestorov, ¢o
predstavuje Ciastku 897,75 €. Depotzit nie je prijmom prenajimatela z prendjmu.

Depozit mdZe prenajimatel pouiit vyluéne na tieto uéely:

a} vykrytie vzniknutych 3kéd na vybaveni a zariadeni prenajatych nebytowych priestorov,
ktoré vznikli poas trvania najmu a ndjomca ich neuhradil po vyzve prenajimateta,

b} zaplatenie dlzného nijomného vratane (rokov z omes$kania a zmluvnych pokut
alebo Uhrad spojenych s uzivanim nebytovych priestorov resp. nedoplatku za ro¢né
vyactovanie néakladov suvisiacich s uZivanim nebytovych priestorov za &as trvania
ndjmu, ak neddjde k dobrovolnej Ghrade zo strany ndjomcu.

Pri sibehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaji zmluvné pokuty, nasledne

uroky z omeskania a dliné ndjomné, potom vzniknuté 3kody a nasledne daldie naroky.

Prenajimatel sa zavézuje vratit depozit v plnej vyike alebo jeho nepouiitd &ast ku dfiu

posledného vylUltovania ndjmu a skutoénych ndkladov za ceny slufieb spojenych

s hajmom nebytovych priestorov nasledujuceho po skonéeni najmu.

Najomca nemd pravo pozadovat vratenie depozitu pogas doby trvania najmu.

8. Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona & 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beZné uZivanie, pritom
prace naviac pozadované vzhladom na charakter buddcej prevédzkovej ¢innosti ndgjomcu
vykona najomca na vlastné néklady po predchidzajicom sdhlase prenajimatefa. Opravy
a upravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatych nebytovy priestoroch znaia
najomca na vlastné naklady. Stavebné dpravy nie je njomca opravneny vykonat bez
pisomného suhlasu prenajimatela a prisluiného stavebného Uradu.

Po skoneni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich od prenajimatela prevzal pri podpise zmluvy ak sa Uéastnici nedohodnd inak.
Pre pripad, Ze najomca porusi svoju povinnost pri skonéeni najmu zalofeného touto
zmluvou vrdtit prenajaté nebytové priestory vstave, vakom ich od prenajimatela
prevzal a medzi GZastnikmi nedo3lo kinej dohode, je prenajimatel opravneny uviest
prenajaté nebytové priestory do pdvodného stavu sam, ato na naklady najomcu.
Naklady spojené s uvedenim prenajatych nebytovych priestorov do pdvodného stavu je
prenajimatel opravneny uhradit z depozitu njomcu. Ndjomca k pouZitiu depozitu na
tento Ulel udefuje prenajimatefovi vyslovny sihlas. Vpripade, e prenajimatel
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nepozadoval od ndjomcu zloZenie depozitu, ndjomca sa zavizuje uhradit vzniknuté
ndklady uhradit prenajimatelovi na zaklade prenajimatefom vystavenej faktury.

9. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemdie zmenit dohodnuty aéel uZivania bez pisomného sdhlasu
prenajimatela.

Ndjomca nemdie vykonavat stavebné dpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a
prisludného stavebného tradu.

Najomca je povinny uhradzat vietky néklady spojené s obvyklym udriiavanim
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny bez zbytofného odkladu oznamit potrebu oprdv, ktoré mé
prenajimatel urobit a umoinit vykonanie tychto a inych nevyhnutych opréav, inak
najomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny do 30 minGt od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havérie v
objekte umozZnit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodom,
plynu, elektriny a pod. ).

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavdzuje sa pred zaatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru , resp. inej havarie. .

Najomca je oprévneny prenechat nebytové priestory alebo ich &ast na urtity ¢as do
podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

Ak ndjomca bez svojho zavinenia méZe uZivat nebytové priestory len obmedzene, mé
narok na pomernu zfavu z ndjomného.

Prenajimatefl je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

Prenajimatel je povinny zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opradvneny poZadovat umoZnenie vstupu do nebytovych priestorov za
ucelom kontroly, & ich najomca uZiva riadnym spdsobom a na G&el uvedeny v zmluve.
Termin prehliadky nebytovych priestorov ozndmi prenajimatel najomcovi 1 dei pred
terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked vec neznesie odklad je prenajimatel
opravneny vstupit bez predchadzajtceho ozndmenia terminu konania prehliadky.
Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vritane zmien vnatorného vybavenia,
ktoré patri prenajimatefovi, je ndjomca opravneny vykondvat len na zéklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa.

Suhlas prenajimatela sa rovnako vyZaduje na umiestnenie akejkolvek reklamy, &
informadného zariadenia.

10. Skonéenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:

a} dohodou

b} vypovedou v 3-mesafnej vypovednej lehote, ktord zagina plyndt prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede. Vypoved je G&innd aj v pripade, kedy
tento doruceny pisomny prejav nebude ndjomcom alebo zastupcom najomcu v jeho
sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

c} uplynutim dojednane] doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu urgit()

d) odstipenim od zmiuvy
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V pripade skonfenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v

akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

KaZdy ucastnik je opravneny od tejto zmluvy odstipit z dévodov uvedenych vo

vieobecne zdvdznych normativnych aktoch. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné

amusi sa viiom vymedzit dévod odstipenia od zmluvy, ato tak jeho skutkovym

zdovodnenim ako aj uvedenim o poruienie ktorého zidkonného ustanovenia ide.

Odstdpenie od zmluvy je ucinné okamihom jeho doruéenia. Odstupenie je Uginné aj

v tom pripade, kedy tento doruceny pisomny prejav nebude druhou zmluvnou stranou

prevzaty alebo prevzatie bude riou odmietnuté

Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych

v ¢lanku 10, bod 10.1 ak:

a) najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) ndgjomca viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo za sluiby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytové priestory, napriek pfsomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, &o brani uZivat
nebytové priestory,

e) ndjomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatetfa. :

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat aj mimo spésobov uvedenych v éldnku

10, bod 10.1 ak:

a) strati spOsobilost prevadzkovat &innost, na ktord si priestor prenajal,

b) nebytové priestory sa stanti bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohovorené ufivanie,

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ust. § 5 ods. 1, zdk. &.
116/1990 Zb.

V pripade ukonéenia najmu nebytovych priestorov na zéklade élanku 10, bodov 10.4

a10.5 musi byt vypovedanie ndjomnej zmluvy pisomné a musf sa viiom vymedzit

dbvod vypovedania zmluvy. Vypovedanie zmluvy je G&inné okamihom jeho doruéenia.

Vypovedanie zmluvy je u&inné aj v pripade, kedy tento dorufeny pisomny prejav

nebude druhou zmluvnou stranou prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté.

11, Sankcie

Pre pripad, Ze ndjomca je vomeskani sudhradou nijomného asluzieb spojenych
s ngimom nebytovych priestorov, je povinny  zaplatit prenajimatefovi dGrok
z omeskania vo vyske 0,5 % za kaidy zalaty defi omegkania.

Pre pripad, Ze ndjomca porudi ktorukofvek povinnost, ku ktorej sa zaviazal v tejto
zmluve, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyike 331,94 € za kaidé
porulenie povinnosti, ato aj opakovane, vlehote do 5 dni od vzniku naroku na jej
zaplatenie.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu gkody.

12, Ziverefné ustanovenia

Zmluvné strany mdéZu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzdjomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, sdhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych po 1 obdrzia obe zmluvné strany.



12.4 V pripade, ak je niektord zo zmluvnych strén dotknutou osobou podta zak. &. 122/2013
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Z. 2. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tito
zmluvnd strana podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych Gdajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach
zmluvy, &o je nevyhnutné na riadnu identifikiciu zmluvnych strén na uéely plnenia
tejto zmluvy. Zmluvnd strana méZe kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skon&eni
platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zévizkov vzniknutych na zdklade tejto zmluvy a
uplynuti archiva¢nej doby odvolat.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa zék. & 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(dalej len ,zdkon“) a zmiuva zaroveri splfia podmienku jej povinného zverejnenia podla
zakona, tdto strana sa zavdzuje zverejnit tdto zmluvu spdsobom stanovenym zakonom,
Der nasledujtici po détume zverejnenia zmluvy je dfiom nadobudnutia Uéinnosti tejto
zmluvy. Pri porudeni tohto zavazku povinna zmluvna strana zodpoveds za to, 3e zmluva
nenadobudne dcinnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepoutiju, ak tato zmluva nesplia
podmienky na jej zverejnenie podla zakona.
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