CEZ MIRRI SR: 458/2022

ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov a sluZbach spojenych s najmom

uzavretd podla § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podla § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obcdiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Registrovany:
Statutarny organ:
Adresa el. posty:
Cislo Gétu:
IBAN:

Bankové spojenie:

/ dalej len ako ,, gmluva “/

CLIT
Zmluvné strany

BED Presov, s.r.o.

Vajanského 30/ A, Presov 080 01, Slovenska republika
44 289 367

2022649354

SK 2022649354

v Obchodnom registri Okresného sidu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢. 20451/P
FrantiSek Kuropcéak, konatel

bed@condornet.sk

2621164453/1100

SK66 1100 0000 0026 2116 4453

Tatra Banka a.s.

dalej len ako ,, prenajimatel’

NAJOMCA:

Nazov:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Zastupenie:
Adresa el. posty:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Kod banky:
IBAN/SWIFT:

Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenskej
republiky

Stefanikova 15, 811 05 Bratislava, Slovenské republika

50 349 287

2120287004

nie je platcom DPH

Ing. Anténia Mayerova, generalna tajomnicka sluzobného uradu
re(@mirri.gov.sk

Stitna pokladnica

7000557150

8180

SK30 8180 0000 0070 0055 7150

SK52 8180 0000 0070 0055 7142

dalej len ako ,, ndjomea “ alebo ,, MIRRI SR

prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,, zwiuvné strany *, jednotlivo ako ,, zzluvnd strana “

CL 11
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podmienok stanovenych touto zmluvou, vstupia do nijomného

cvve

2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela poskytnut’ predmet ndjmu na uzivanie najomcovi,

udrziavat’ ho v stave sposobilom na dohodnuty tcel a zabezpecit’ dohodnuté sluzby, ktoré st s najjmom
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bezprostredne spojené, ako aj zavizok ndjomcu prevziat’ predmet niajmu do uzivania, pouzivat’ ho na
ucely uvedené v ¢l. IV tejto zmluvy a riadne a vcas platit’ ndjomné a platby za sluzby stvisiace s uzivanim
predmetu najmu.

CL. III
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa na Levocskej ulici ¢. 3 a5,
v okrese Presov, obec PRESOV, katastralne tzemie Presov, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 6408 a na

liste vlastnictva ¢. 17162, vedenymi Okresnym tdradom Presov, katastralnym odborom, ato
konkrétne:
POZEMKY
C - KN parcela ¢. || Vymera v m? Druh pozemku
3214/1 865,00 zastavana plocha a nadvorie
3214/2 2.274,00 zastavana plocha a nadvorie
3214/3 156,00 zastavana plocha a nadvorie
3214/4 2.201,00 zastavana plocha a nadvorie
3215/1 155,00 zastavana plocha a nadvorie
STAVBY
Supisné Cislo || Na C-KN parcele ¢islo Popis stavby
6115 3214/2 administrativna budova
6116 3214/3 admin. budova banky
13025 3215/1 admin. budova

2. Predmet najmu pozostava z nebytovych priestorov, ktorych situovanie je vyznacené v plane 1.NP, 2.NP,
3.NP a medzipodlazia budovy, ktoré tvoria Prilohu ¢. 1, ¢ 2, ¢ 3 ac. 4 tejto zmluvy asd jej
neoddelitel'nou sucast’ou:

KLIENTSKE CENTRUM, KANCELARSKE, ZASADACIE A KUCHYNSKE PRIESTORY

Cislo priestoru Utel priestoru Vymera v m?
1.01 klientske centrum 141,50
1.02 kancelaria 11,85
1.13 mala zasadacka 8,95
2.01 mald zasadacka 16,74
,» pokralovanie na dalsej strane
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2.02 kancelaria MPSVaR 38,81
2.03 kancelaria MRK 31,08
2.04 kuchynka 20,30
2.05 kancelaria UVO 23,69
2.06 kancelaria MPaRV 37,52
2.07 kancelaria RIC 15,27
2.08 kancelaria ved. MIRRI 15,17
2.09 kancelaria NRO 38,76
3.01 vel'ka zasadacka 3487
3.02 skoliaca miestnost’ 51,19

Celkova vymera klientskeho centra, kancelarskych, zasadacich a kuchynskych priestorov v . m?

485,70

SERVEROVNA A SKLADOVE PRIESTORY

Cislo priestoru

Ugel priestoru

Vymera v m?

1.03

prirucny sklad

8,13

>

1A.01

serverovia

10,34

Celkova vymera serverovne a skladovych priestorov v m?

18,47

CHODBY, SCHODISKA A SOCIALNE PRIESTORY

Cislo priestoru Utel priestoru Vymera v m?
1.04 zadverie 1,064
1.05 chodba 8,24
1.06 schodiskovy priestor 9,46
1.07 schodisko 12,70
1.08 chodba 3,50
1.09 WC klienti - muzi 1,99
»» pokracovanie na dalsej strane
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1.10 WC klienti — Zzeny 3,03
1.11 WC zamestnanci — muzi 3,87
1.12 WC zamestnanci — Zeny 2,18
2.10 chodba 14,59
2.11 chodba 35,78
212 WC zamestnanci — zeny 4,32
213 WC zamestnanci — muzi 5,25
2.14 schodiskovy priestor 8,89

Celkova vymera chodieb, schodisk a socialnych priestorov v m?

115,44

(dalej len ako ,, Predmet ndjmn )

. Zmluvné strany sa dohodli, ze sucast’ou predmetu najmu je aj pit’ (5) parkovacich miest pre motorové
vozidla $tandardnej velkosti, ktoré sa nachddzaju v priestoroch sikromného podzemného parkoviska.

CL1IV
Uéel najmu

Uéelom najmu je poskytnit’ Predmet najmu ako kancelarske priestory na plnenie dloh v rimci predmetu
¢innosti Najomcu alebo v stvislosti s nim. Predmetom ndjmu bude zriadenie Regionilneho centra
v sprave MIRRI SR — Presov (dalej len ,,Regiondlne centrum®) ktoré ndjomca bude vyuzivat’ ako
“klientske centrum®, sluziace zamestnancom najomcu, zmluvnym partnerom najomcu, s ktorymi ma
najomca podpisand osobitnd zmluvu; ako aj navstevnikom (strinkam) klientskeho centra (dalej len
., Utel najmu®).

Ucelom nijmu je rovnako poskytnutie ¢asti podzemnych priestorov nehnutePnosti na parkovanie
piatich (5) motorovych vozidiel standardnej vel'kosti.

CLV
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Predmet najmu bude najomcovi prenajaty na dobu uréitd, a to odo dia
riadneho odovzdania predmetu ndjmu, najneskor k 30.6.2022 do datumu 31.12.2027.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vzhladom na potrebu vykonania vi¢sicho mnozstva stavebnych
a rekonstrukénych prac, méze byt” Predmet ndgjmu odovzdavany nijomcovi zo strany prenajimatel’a aj
po jednotlivych etapach — po jednotlivych podlaziach, pricom prenajimatel’ berie na vedomie, Ze
prioritou najomcu je prevzatie ¢asti Predmetu najmu, ktora sa nachadza na 1.NP a najniz$iu prioritu ma
¢ast’ Predmetu najmu, ktord sa nachadza na 3.NP administrativnej budovy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade odovzdavania predmetu najmu po castiach (po jednotlivych
etapach), bude docasna vyska mesa¢ného najmu a docasnd vyska mesaénych platieb za sluzby sivisiace
s uzfvanim predmetu ndjmu zodpovedat’ alikvotnej sume z celkovej vysky mesacného najmu az
celkovej vysky mesacnych platieb za sluzby stvisiace s uzivanim predmetu najmu, ktoré su uvedené v ¢l.
VI tejto zmluvy.

V pripade, ak d6jde k omeskaniu riadneho odovzdania predmetu najmu z dévodov, ktoré nespocivaju

na strane prenajimatela (napr. celosvetové dlhsie ¢akacie lehoty dodavok stavebného alebo iného
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technického materidlu), zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomcovi nevznika pravo na odstipenie od tejto
zmluvy, na uplatnenie zmluvnej pokuty alebo na uplatnenie nahrady $kody vodi prenajimatelovi.
V takomto pripade vsak prenajimatelovi nevznika narok na platbu mesacného nijomného a na platbu
za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu, resp. narok na alikvotnu cast’ tychto platieb,
zodpovedajicu zostavajicej Casti riadne neodovzdaného predmetu najmu.

5.V pripade, ak d6jde k omeskaniu riadneho odovzdania predmetu ndjmu z dévodov, ktoré spocivaji na
strane prenajimatela (napr. Casové nezvladnutie procesu vykonavania rekonstrukénych a inych
stavebnych pric z dévodu nespravne urc¢eného logistického postupu), zmluvné strany sa dohodli, Ze ani
v takomto pripade najomcovi nevznikd pravo na odstupenie od tejto zmluvy, na uplatnenie zmluvnej
pokuty alebo na uplatnenie ndhrady skody voci prenajimatel'ovi. V takomto pripade je vSak prenajimatel
povinny (v pripade nevyhnutnej potreby) poskytnit’ najjomcovi iné adekvatne priestory v ramci ostatne;
¢asti budovy, a to az do momentu riadneho odovzdania predmetu najmu resp. jeho zostavajicej Casti.
V takomto pripade vsak prenajimatelovi nevznika narok na platbu mesacného najomného a na platbu
za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu, resp. narok na alikvotnu cast’ tychto platieb,
zodpovedajicu zostavajucej Casti riadne neodovzdaného predmetu najmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak nijomca najneskér 2 (dva) mesiace pred uplynutim doby
najmu v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy pisomne neoznami Prenajimatelovi, Ze nema zaujem
o pokracovanie najomného vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou, nijom sa automaticky bez d’alsicho
ukonu Zmluvnych stran predlzuje za rovnakych podmienok na obdobie d’alsich 2 (dvoch) rokov.

CL VI
Vyska najomného a platby za sluZby suvisiace s uZivanim predmetu najmu

1. Suma ro¢ného najomného za uzivanie predmetu najmu pri nebytovych priestoroch, ktoré si definované
v ¢l IIL. bode 2 zmluvy bola medzi zmluvnymi stranami dohodnuta v nasledovnej vyske:

SUMA NAJOMNEHO ZA 1 ROK - NEBYTOVE PRIESTORY

Druh nebytovych priestorov || Cena za m? || Cena za prenajati vymeru

klientske centrum, kancelarske,

zasadacie a kuchynské priestory 102,00.-€ 49.541,40,-€
serverovia a skladové priestory 51,00,-€ 941,97,-€
chodby, schodiska 36.00.-€ 4.155.84.€

a socidlne priestory

2. Vysledkom suctu cien za prenajaté vymery nebytovych priestorov, ktoré su definované v ¢l. I11. bode 2
zmluvy je nasledovna ro¢na a mesacna vyska najomného:

SUMA NAJOMNEHO - ROK/MESIAC

Vyska najomného za 1 rok || VySka najomného za 1 mesiac

54.639,21,-€ 4.553,27,-€
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. Najomné za predmet najmu, ktory je definovany v ¢l. III. bode 2 zmluvy je oslobodené od dane
z pridanej hodnoty v zmysle § 38 ods. 3 zikona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

. Suma roc¢ného najomného za uzivanie parkovacich miest pre motorové vozidla standardnej velkosti,
ktoré su definované v ¢l. III. bode 3 zmluvy, bola zmluvnymi stranami dohodnuta v nasledovnej vyske:

SUMA NAJOMNEHO ZA 1 ROK - PARKOVACIE MIESTA

Pocet parkovacich miest || Cena za parkovacie miesto || Cena za prenajaty pocet

5x parkovacie miesto 900,00,-€ 4.500,00,-€

. Vysledkom suctu cien za prenajaty pocet parkovacich miest pre motorové vozidla standardnej velkosti,
ktoré su definované v ¢l. I11. bode 3 zmluvy je nasledovna rocna a mesacna vyska nijjomného:

SUMA NAJOMNEHO - ROK/MESIAC

Vyska najomného za 1 rok Vyska najomného za 1 mesiac

4.500,00,-€ 375,00,-€

. K najomnému za prenajaté parkovacie miesta pre motorové vozidla standardnej velkosti, ktoré su
definované v ¢l I1I. bode 3 zmluvy bude pripocitana platna dan z pridanej hodnoty v sulade s platnymi
pravaymi predpismi na uzemi Slovenskej republiky.

. Suma ro¢nych platieb za sluzby sivisiace s uzivanim predmetu najmu bola medzi zmluvnymi stranami
dohodnutd za vyuzivanie m? prenajatej nebytovej plochy v nasledovnej vyske:

Drubh sluzby Cena za m? || Cena za prenajati vymeru

dodavka tepla/chladu 14,04,-€ 6.819,23,-€

dodavka elektrickej energie 9,96,-€ 4.837,57,-€
dodavka teplej a pitnej vody 1,44,-€ 699,41,-€
stocné a odvadzanie zrazkovej vody 0,96,-€ 466,27,-€
odvoz a likvidacia komunalneho odpadu 1,56,-€ 757,69,-€
poistenie nehnutel'nosti 1,32,-€ 641,12,-€
udrzba vyt'ahov 0,84,-€ 407,99,-€

upratovanie a Cistenie spolo¢nych priestorov 3,12 € 1.515,38,-€

ostatné sluzby spojené s ngjmom
(monitorovanie spoloc¢nych priestorov kamerovym
systémom, strazenie budovy, moznost’ spravy dochadzky
zamestnancov najomcu pocitac¢ovym softvérom, udrzba
vonkajsieho a podzemného parkoviska, uzivanie
nakladacej rampy, servis budovy a vsetkych spolo¢nych
technologickych zariaden{ budovy, moznost’ vyuzivania

8,76,-€ 4.254,73,-€

konferenénej miestnosti ndgjomcom, moznost’ vyuzivania
presklenej terasy na streche budovy, moznost’ vyuzivania
stre$nych priestorov a klimatizovanej telefénnej dstredni
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pre pripad umiestnenia datovych rozvadzacov sluziacich

pre samostatné pripojenie na internet, moznost’ trvalého
umiestnenia reklamy na hlavnom vstupe do budovy

a v priestoroch pril'ahlého vonkajsieho parkoviska, a iné)

SUMA PLATIEB ZA 1 ROK - SLUZBY SUVISIACE S UZIVANIM KLIENTSKEHO
CENTRA, KANCELARSKYCH, ZASADACICH A KUCHYNSKYCH PRIESTOROV
SUMA PLATIEB ZA 1 ROK - SLUZBY SUVISIACE S UZIVANIM
SERVEROVNE A SKLLADOVYCH PRIESTOROV

Druh sluzby Cena za m? || Cena za prenajati vymeru

dodévka tepla/chladu 7,02,-€ 129,66,-€

dodavka elektrickej energie 4.98,-€ 91,98,-€
dodavka pitnej vody 0,72,-€ 13,30,-€

stocné a odvadzanie zrazkovej vody 0,48,-€ 8,87,-€
odvoz a likvidacia komunalneho odpadu 0,78,-€ 14,41,-€
poistenie nehnutelnosti 0,66,-€ 12,19,-€

udrzba vyt'ahov 0,42,-€ 7,76,-€

upratovanie a Cistenie spolo¢nych priestorov 1,56,-€ 28,81,-€

ostatné sluzby spojené s ngjmom

(monitorovanie spoloc¢nych priestorov kamerovym
systémom, strazenie budovy, moznost’ spravy dochadzky
zamestnancov najomecu pocitacovym softvérom, udrzba

vonkajsieho a podzemného parkoviska, uzivanie

nakladacej rampy, servis budovy a vsetkych spolo¢nych
technologickych zariaden{ budovy, moznost’ vyuzivania
konferencnej miestnosti nagjomcom, moznost’ vyuzivania
presklenej terasy na streche budovy, moznost’ vyuzivania
stre$nych priestorov a klimatizovanej telefénnej dstredni
pre pripad umiestnenia datovych rozvadzacov sliziacich
pre samostatné pripojenie na internet, moznost’ trvalého

umiestnenia reklamy na hlavnom vstupe do budovy
a v priestoroch prilahlého vonkajsicho parkoviska, a iné)

4,38,-€ 80,90,-€

8. Vysledkom suctu jednotlivych platieb za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu je nasledovna
ro¢na a mesacna vyska platby za sluzby savisiace s uzivanim predmetu najmu:

SUMA PLATIEB — ROK/MESIAC

Vyska platieb za 1 rok || Vyska platieb za 1 mesiac

20.787,27,-€ 1.732,27,-€

9. Kplatbam za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu bude pripocitana platnd dan z pridanej
hodnoty v stlade s platnymi pravaymi predpismi na uzemi Slovenskej republiky.

10. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ro¢né najomné ako aj dohodnuté ro¢né platby za sluzby, ktoré
suvisia s uzfvanim predmetu najmu upravovat’ max. do vysky 100% zistenej miery inflacie v Slovenske;j
republike za predchadzajici kalendarny rok, a to od prvého dnia nasledujuceho kalendarneho roka.
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Prenajimatel pisomne upovedomi{ nijomcu o zvyseni ndjomného a platieb za sluzby, ktoré suvisia
s uzivanim predmetu najmu najneskér do 10. januara prislusného kalendarneho roka. V pripade zvysenia
najomného a platieb za sluzby, ktoré suvisia s uzivanim predmetu ndjmu st zmluvné strany povinné
uzatvorit’ dodatok k tejto zmluve.

11.N3jomca si je plne vedomy toho, ze pausalna vyska platieb za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu
najmu predstavuje predpokladané priblizné ndklady prenajimatela na prevadzku predmetu ndjmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takto stanovena vyska platieb za sluzby stvisiace s uzivanim predmetu
najmu je pre najomcu konecnd, avak prenajimatel’ je opravneny predmetni vysku platieb za sluzby
suvisiace s uzivanim predmetu najmu do budicna upravovat’, a to takym sposobom, aby tito suma
zohl'adniovala ¢o najredlnejsie naklady prenajimatel'a na prevadzku predmetu najmu (napr. ak sa cena za
dodavku urcitej dohodnutej sluzby u prenajimatela zvysi, prenajimatel je opravneny povodne
dohodnutd pausalnu platbu za predmetny druh sluzby v budicnosti upravit’ o sumu, zodpovedajiucu
zvysenym nakladom prenajimatela na jej dodavku). Z uvedeného dévodu si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo nielen na uréovanie buduicej vysky pausalnej platby za sluzby stavisiace s uzivanim predmetu najmu,
ale aj na pripadni zmenu samotného systému vypoctu nakladov na prevadzku predmetu najmu (vratane
moznosti montize podruznych meracov el. energie a budiceho rozpocitavania platieb za dodavku tepla
prostrednictvom platby zalohovych faktur a ich rocného ztactovania). V pripade zmeny vysky pausalnej
platby za sluzby sdvisiace s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ povinny doévod takejto zmeny
najomcovi patricnym sposobom preukazat’ (napr. predlozenim listin preukazujucich zvysené naklady na
dodavku jednotlivého druhu sluzby) V pripade zmeny samotného systému vypoctu nikladov na
prevadzku predmetu najmu (napr. upustenie od platieb pausalnych poplatkov a prechod na systém
platieb zalohovych faktir spojenych s kazdoroénym koncoroénym vydctovanim) je prenajimatel
povinny takyto prechod na novy systém spravy objektu najomcovi riadnym spésobom oddévodnit’
a preukdzat’ jeho opodstatnenost’. V pripade upravy vysky platieb za sluzby suvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, resp. v pripade zmeny samotného systému vypoctu nakladov na prevadzku predmetu
najmu je prenajimatel povinny nijomcu o takto planovanej zmene informovat’, a to s dostatocnym
casovym predstihom (min. 1 mesiac vopred). Ak je uprava vysky platieb za sluzby sdvisiace s uzivanim
predmetu najmu, resp. zmena systému vypoctu nakladov na prevadzku predmetu nijmu dostatocnym
sposobom odovodnend a zarovenl aj patricnym spoésobom preukdzand, ndjomcea je povinny s takouto
zmenou suhlasit’. V takomto pripade st zmluvné strany povinné uzatvorit’ dodatok k tejto zmluve, ktory
upravi novu vysku pausalnych platieb za sluzby sdvisiace s uzfvanim predmetu najmu, pripadne dodatok,
ktory upravi novy systém vypoctu nakladov na prevadzku predmetu najmu.

12.Ngjomca je povinny platit najomné a platby za sluzby suvisiace suzivanim predmetu ndjmu
v pravidelnych mesacnych splatkach spitne (nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, za ktory sa
ndjomné platl) na zaklade riadne vystavenej a dorucenej faktiry (dorucenej spravidla do 10 dni po
uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca), a to bezhotovostnym prevodom (ptipadne vkladom) na
bankovy ucet prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Fakttra je splatna do 30 dnif od jej
dorucenia najomcovi.

13. Prenajimatel’ dorudi vystavenu faktiru najomcovi prostrednictvom ustredného portalu verejnej spravy
elektronickou formou alebo v elektronickej podobe na adresu: fakturacia@mirri.gov.sk. Vystavena
faktira musi obsahovat’ aj predmet zmluvy. Faktira musi obsahovat’ vSetky nalezitosti dafiového a
uctovného dokladu podl'a ustanovenia § 10 zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov, nalezitosti datiového dokladu podla ustanovenia § 74 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ak faktiry nebudd spliat’ vietky zavizné
nalezitosti alebo v nich budd uvedené nespravne udaje, je ndjomca opravneny vratit’ ich na dopracovanie,
resp. opravu. Nova lehota splatnosti zacina plynit’ momentom dorucenia opravenych alebo doplnenych
faktar ndgjomcovi.

14.Za oneskorend mesa¢nd uhradu ndjomného aplatieb za sluzby, ktoré suvisia s uzivanim
predmetu najmu, si prenajimatel’ a ndjomca dohodli Grok z omeskania v zakonnej vyske 0,05% z dlznej
sumy za kazdy zacaty dent omeskania.


mailto:fakturacia@mirri.gov.sk
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CL vII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet nijmu v stave spésobilom na riadne uzivanie
a v tomto stave ho na svoje naklady aj patri¢cnym spésobom udrziavat’.
Prenajimatel je povinny umoznit’ nijjomcovi uzfvat’ predmet ndjmu, a to za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve. Rovnako je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
predmetnym nijmom.
Prenajimatel je povinny riadne a v¢as zabezpecit’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpecit’ ich poskytovanie.
Prenajimatel je opravneny vykonavat’ vicsie stavebné upravy len po vzijomnej dohode s ndgjomcom (to
neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu verejnej moci vykonat’ stavebné apravy
alebo iné podstatné zmeny v predmete nidjmu - v takom pripade je ndjomca povinny vykonanie
stavebnych prac prenajimatelovi umoznit’ a strpiet).
Prenajimatel nezodpovedd za skody vzniknuté nijomcovi pri plneni dcelu ndjmu tejto zmluvy,
sposobené konanim tretej osoby alebo udalost’ami vyssej moci.
Prenajimatel je povinny poskytnat’ sucinnost’ oprivoenym osobim poverenym vykonom
kontroly/auditu suvisiaceho s plnenim tejto zmluvy kedykolvek pocas doby trvania rozhodnuti o
schvaleni ziadosti o nenavratny finanény prispevok z Integrovaného regionalneho operac¢ného programu
a pocas Programového obdobia 2021 — 2027 a poskytnut’ im vsetku potrebnd sicinnost’.
Optavnené osoby na vykon kontroly/auditu si najma :

a) poskytovatel podpory a nim poverené osoby,

b) utvar naslednej financnej kontroly a nimi poverené osoby,

¢) Najvyssi kontrolny trad Slovenskej republiky, Urad vladneho auditu, Certifikaény organ a nimi

poverené osoby,
d) organ auditu, jeho spolupracujuce organy a nimi poverené osoby,
¢) splnomocneni zastupcovia Eurépskej Komisie a Eurépskeho dvora auditorov, osoby prizvané
organmi v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a Eurépskej tnie.

Cl. vIII
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny diilom vzniku ndjomného vzt'ahu riadne a véas platit’ prenajimatelovi za predmet
najmu dohodnutid mesa¢na sumu najomného, ako aj thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu.

Nijomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na ucely, na ktoré su uréené a ktoré boli oboma
zmluvnymi stranami dohodnuté a blizsie Specifikované v ¢l. IV tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, ze sa pred protokolarnym prevzatim Predmetu najmu alebo ¢asti Predmetu najmu
podrobne oboznami s technickym stavom a podpisom preberacicho protokolu, ktorého vzor tvori
Prilohu ¢. 5, potvrdi, Ze je v stave spdsobilom, uréenym/definovanym podla ¢l. III. ods.2 na obvyklé
uzivanie za ucelom dohodnutym v ¢l. IV tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, ze ostatné priestory budovy, ako aj podzemného a vonkajsicho parkoviska
s vyuzivané aj ostatnymi ndjomcami prenajimatel’a, ich klientmi a Sirokou verejnost’ou. Z uvedeného
dovodu je najomca povinny prisposobit’ svoje spravanie tak, aby svojim konanim ziadnym spésobom
neobmedzoval vyuzivanie tjchto ¢asti nehnutel'nosti pre ostatnych najomcov prenajimatela, ich klientov
a Siroku verejnost’.

Nijomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete
najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpovedd nijomca za vzniknutd skodu.
Najomca je opravneny zariadit’ predmet najmu vlastnym nabytkom a zariadenim, zodpovedajicim ucelu
najmu a pti respektovani platnych pravanych predpisov a noriem, regulujicich najmi hygienické predpisy,
alebo predpisy na umiestnenie a pouzivanie roznych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).

Nijomca je povinny uzivany predmet ndjmu riadne zabezpelit’, dodrziavat’ poziarno-bezpecénostné
predpisy a opatrenia, predpisy o manipulacii s odpadmi a predpisy tykajice sa Ccistoty a ochrany
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zivotného prostredia. Najomca rovnako zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v ramci
predmetu zmluvy.

8. Najomeca s prenajimatelom sa dohodli na zriaden{ spolo¢nej ohlasovne poziarov, ktora je prevadzkovana
prenajimatelom a je umiestnena v priestoroch spravy objektu. Ndjomca pre potreby ohlasovne poziarov
doda telefénne ¢isla zodpovednych osob.

9. Najomca je povinny sa riadit’ prenajimatefom vypracovanymi poziarne evakuacnymi plinmi a poziarne
poplachovymi smernicami, ktoré platia pre cely objekt spolocne.

10. Prenajimatel je povinny najmenej 3 pracovné dni vopred oznamit’ planovany cvicny poziarny poplach v
objekte na email: ohs@mirri.gov.sk. Vystup z cviéného poziarneho poplachu je povinny na poziadanie
predlozit’ ndgjomcovi do 5 dni od poziadania.

11. Prenajimatel je povinny prevadzkovat’ a udrziavat’ v akcieschopnom stave vsetky poziarne zariadenia v
objekte, podla platného projektového riesenia protipoziarnej ochrany stavby, resp. s ohladom na
splnenie si povinnost{ podla predpisov ochrany pred poziarmi.

12. Prenajimatel’ berie na vedomie, ze nijomca vykonava pravidelné kontroly vlastnych ako aj spolo¢nych
priestorov (predmetu najmu) podla poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi. Nedostatky, ktorjch odstranenie je v kompetencii prenajimatela mu budd pisomne
oznamované a jeho povinnost’ou je ich v primeranej lehote odstrafiovat’.

13. Prenajimatel’ zodpovedd za bezpe¢nu prevadzku a bezpecny stav technickych zariadeni v objekte ako je
elektroinstalacia, zdvihacie zariadenia, tlakové zariadenia, plynové zariadenia, rozvody vykurovania a
chladenia, pravidelné ¢istenie klimatizacnych a vykurovacich zariadeni, bezpe¢nostné znacenie pracovisk
a obdobné ukony.

14.Nijomca zodpoveda a je povinny pravidelne kontrolovat’ a udrziavat’ v bezpe¢nom stave elektrické
spotrebice a iné zariadenia, ktoré si v majetku najomcu.

15. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' aby faj¢iarske miesto bolo umiestené tak, aby neohrozovalo
zamestnancov najomcu (napr. umiestnenie v blizkosti okien najomcu).

16. Prenajimatel’ je povinny vopred informovat’ ndjomcu o ¢innostiach a stavu pracoviska, ktoré by mohli
ohrozit’ bezpec¢nost’ a ochranu zdravia pri praci osoby najomcu.

17.Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav predmetu ndjmu a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla, a to
v celom rozsahu.

18.Stavebné price a rekonstrukciu predmetu ndjmu moéze najomca na vlastné naklady vykonat’ len
s predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimatel’a. Opravy tcelovej povahy a drobné opravy znasa
najomca na vlastné naklady.

19.Ngjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnijmu tretim osobam bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. To neplati, ak sa predmet najmu prenechd do podnajmu alebo do
bezodplatného uzfvania orginu verejnej moci, ktory svojou &innost’ou participuje na napliani téelu
najmu podla ¢l. IV tejto zmluvy.

20.Najomca sa zavizuje, ze po skonceni predmetu ndjmu vrati predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu.

CL IX
Skoncenie doby najmu

1. Najomnd zmluva uzatvorena na dobu urcit sa skoné¢i uplynutim doby najmu za predpokladu, Ze sa
zmluvné strany nedohodnt pisomne na predizeni alebo skratenf doby najmu.

2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ ani nadjomca nesmie vypovedat’ ndjjomnu zmluvu
alebo odstipit’ od nijomnej zmluvy zinych ako zikonom stanovenych dévodov, pricom dizka
vypovednej doby je zmluvnymi stranami dohodnuta v trvan{ $iestich mesiacov a za¢ne plynut’ od prvého
dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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Cl. X
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek pisomnosti, dokumenty alebo ozniamenia zmluvnych stran

budu zasielané pisomne postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy a taktiez prostrednictvom

elektronického dorucovania pisomnosti na e-mailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné

strany sa dohodli, ze pisomnosti, ktoré zakladaji vznik, zmenu alebo zanik prava; a pisomnosti, ktorymi

sa uplatiiuje narok na zmluvnd pokutu, si budd zasielat’ ako doporucené listové zasielky s dorucenkou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa budd navzijom bez zbytocného odkladu informovat’ o akejkol'vek

zmene vo vyssie uvedenych osobach alebo adresach, v opa¢nom pripade kazda zo zmluvnych stran bude

konat’ s déverou v udaje tu uvedené.

Akédkol'vek zmena adresy pre dorucovanie pisomnosti je ucinnd voci druhej zmluvnej strane az po jej

oznameni.

V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty ako doporucené listové zasielky alebo

zasielky s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené zmluvnej strane aj ked”

a) zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucent diilom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) v pripade, ze zasielka nebola vyzdvihnuta do uplynutia odbernej lehoty, tretf (3) defl ulozenia zasielky
sa povazuje za defl dorucenia i ked’ sa zmluvna strana o uloZeni nedozvedela,

¢) bola zasielka vratena zmluvnej strane ako nedorucitelnd najmi preto, ze nebolo mozné ju druhe;
zmluvnej strane dorudit’ na adrese uvedenej v tejto Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v
obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany a jeho ina adresa nie je zmluvnej
strane znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch dnioch od
vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa zmluvnd strana o tom nedozvie.

ClL XI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany potvrdzuju spravnost’ a pravdivost’ vsetkych udajov a podkladov uvedenych v tejto
zmluve.

Zmluva nadobdda platnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uéinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je zapisany v Registti partnerov verejného sektora podla zikona ¢. 315/2016
Z. z. o registri partnerov verejného sektora v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel’ je povinny byt’
zapisany v Registri partnerov verejného sektora pocas celej doby tucinnosti zmluvy.

Ak je alebo ak sa stane ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy v akomkol'vek smere neplatnym,
neucinnym alebo nevykonatelnym, platnost’, u¢innost’ a vykonatel'nost’ zostavajicich ustanoven{ tejto
zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa zavizuju, ze akékol'vek takéto neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné ustanovenie nahradia novym, ktoré bude tomuto ustanoveniu svojim vyznamom ¢o
najblizsie.

Zmluvné strany su povinné poskytnat’ si vzajomnu sucinnost’ pri plneni tejto zmluvy.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomnou formou vzostupne ocislovanych
pisomnych dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré sa po podpisani stivaju
neoddelitelnou sicast’ou tejto zmluvy (to neplati pre oznamenie zmeny kontaktnych os6b zmluvnych
stran a zmeny adresy zmluvnej strany, kedy na ucéinnost’ zmeny postaci dorucenie podpisaného
pisomného oznamenia druhej zmluvnej strane).

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, vratane posudzovania ich platnosti ako aj nasledkov ich
pripadnej neplatnosti, ako aj vzajomné vzt'ahy zucastnenych stran touto zmluvou neupravené, sa riadia
a budu vykladané v sulade s prislusnymi ustanoveniami o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
upravenych v zdkone ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov, ktoré odkazuji
na pouzitie zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskotsich
predpisov, ako aj v stlade s inymi vSeobecne zavaznymi pravaymi predpismi Slovenskej republiky.
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8. Na rozhodovanie vSetkych sporov, ktoré vzniknu z tejto zmluvy vratane sporov o jej platnost’, vyklad
alebo zrusenie, je prislusny véeobecny sud sudnej sustavy Slovenskej republiky podla zakona ¢. 160/2015
Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov.

9. Tato Zmluva je vyhotovena v $tyroch (5) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi po jednom (1)
vyhotoveni a ndjomca po styroch (4) vyhotoveniach.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu plne porozumeli, tito bola spisand na
zaklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich slobodne a vazne prejavenej vole,
ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripdjaja
svoje podpisy.

Za prenajimatel’a: 24.05.2022 Za najjomcu: 27.05.2022
V Presove, dfia ....ccceevereevenenneee. V Bratislave, dfia ......cccceeveeenneee.
Za BED Presov, s.r.o.: Za Ministerstvo investicif, regionalneho rozvoja

a informatizacie Slovenskej republiky:

FrantiSek Kuropcak Ing. Anténia Mayerova
konatel’ generalna tajomnicka sluzobného uradu
Prilohy:

1.) 1x Situacny plan 1.NP administrativnej budovy

2.) 1x Situac¢ny plan 2.NP administrativnej budovy

3.) 1x Situacny plan 3.NP administrativnej budovy

4.) 1x Situa¢ny plan Medzipodlazia administrativnej budovy
5.) Vzor preberacieho protokolu
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PROTOKOL

o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
na zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov a sluzbach spojenych s najmom z dfia ......cccocvccuvinivceninincnccncnicnnes

/ dalej len ako ,, protokol “/

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno: BED Presov, s.r.o.

Sidlo: Vajanského 30/ A, Presov 080 01, Slovenska republika
I1CO: 44 289 367

DIC: 2022649354

IC DPH: SK 2022649354

Registrovany: v Obchodnom registri Okresného sidu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢. 20451/P
Statutarny organ: FrantiSek Kuropéak, konatel

Adresa el. posty: bed@condornet.sk

Cislo uétu: 2621164453/1100

IBAN: SK66 1100 0000 0026 2116 4453

Bankové spojenie: Tatra Banka a.s.

dalej len ako ,, prenajimatel

a

NAJOMCA:

Nazov: Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenske;j
republiky

Sidlo: Stefanikova 15, 811 05 Bratislava, Slovensk4 republika

1CO: 50 349 287

DIC: 2120287004

IC DPH: nie je platcom DPH

Zastapenie: Ing. Anténia Mayerova, generalna tajomnicka sluzobného uradu

Adresa el. posty: re@mirti.gov.sk

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000557150

Kod banky: 8180

IBAN/SWIFT: SK30 8180 0000 0070 0055 7150

SK52 8180 0000 0070 0055 7142
dalej len ako ,, ndjomea “ alebo ,, MIRRI SR

‘

prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,, gwluvné strany “ jednotlivo ako ,, gmlnwnd strana “

Na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov a sluzbach spojenych s ndgjmom z dfia .......ccccovivviucnnce. ,
najomca prevzal od prenajimatela nasledovné nebytové priestory:

KLIENTSKE CENTRUM, KANCELARSKE, ZASADACIE A KUCHYNSKE PRIESTORY

Cislo priestoru Ucel priestoru Vymera v m?

1.01 klientske centrum 141,50

»» pokracovanie na dalsej strane




CEZ MIRRI SR: 458/2022

1.02 kancelaria 11,85
1.13 mala zasadacka 8,95

2.01 mala zasadacka 16,74
2.02 kancelaria MPSVaR 38,81
2.03 kancelaria MRK 31,08
2.04 kuchynka 20,30
2.05 kancelaria UVO 23,69
2.06 kancelaria MPaRV 37,52
2.07 kancelaria RIC 15,27
2.08 kancelaria ved. MIRRI 15,17
2.09 kancelaria NRO 38,76
3.01 vel'ka zasadacka 34,87
3.02 skoliaca miestnost’ 51,19

Celkova vymera klientskeho centra, kancelarskych, zasadacich a kuchynskych priestorov v . m?

485,70

SERVEROVNA A SKLADOVE PRIESTORY

Cislo priestoru

Utel priestoru

Vymera v m?

1.03

prirucny sklad

8,13

>

1A.01

serverovia

10,34

Celkova vymera serverovne a skladovych priestorov v m?

18,47

CHODBY, SCHODISKA A SOCIALNE PRIESTORY

Cislo priestoru

Ugel priestoru

Vymera v m?

1.04 zadverie 1,64
1.05 chodba 8,24
1.06 schodiskovy priestor 9,46

,» pokralovanie na dalsej strane *




CEZ MIRRI SR: 458/2022

1.07 schodisko 12,70
1.08 chodba 3,50
1.09 WC klienti - muzi 1,99
1.10 WC klienti - zeny 3,03
1.11 WC zamestnanci - muzi 3,87
1.12 WC zamestnanci - zeny 2,18
2.10 chodba 14,59
2.11 chodba 35,78
2.12 WC zamestnanci — Zeny 4,32
213 WC zamestnanci — muzi 5,25
2.14 schodiskovy priestor 8,89

Celkova vymera chodieb, schodisk a socialnych priestorov v m?

115,44

(dalej len ako ,, Predmet ndjmn )

Sucast’ou prevzatia predmetu najmu je aj pit’ (5) parkovacich miest pre motorové vozidla Standardnej
velkosti, ktoré sa nachadzaju v priestoroch sukromného podzemného parkoviska.

Stav a nedostatky nebytovych priestorov v ¢ase prevzatia predmetu ndjmu:

Podlazie Stav Nedostatky
1. NP
2. NP




CEZ MIRRI SR: 458/2022

Stav a nedostatky zatiadeni nebytovych priestorov v Case prevzatia predmetu najmu:

Podlazie Stav Nedostatky
1. NP
2. NP
3. NP

Sucast’ou prevzatia predmetu najmu je aj pat’ (5) pristupovych kariet, sluziacich na vstup do priestorov
budovy a do priestorov vonkajsicho a podzemného parkoviska.

Sucast’'ou prevzatia predmetu NAjmu je aj..cececrrcereeriecennnn. pristupovych kariet, sldziacich vyluéne na vstup
do priestorov budovy.

Sucast'ou prevzatia predmetu NAJMU je 2] .coocvvicecurcrnennne kldcov, sliziacich na vstup do priestorov
klientskeho centra ndgjomcu.

Za prenajimatel’a: Za njjomcu:
Vo ,dia e Vo ,dia
Za BED Presov, s.t.0.: Za Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja

a informatizacie Slovenskej republiky:

FrantiSek Kuropcak Mgr. Erika Kozakova
poverena riadenim odboru regionalnych centier



