Najomna zmluva ¢.1/2011

o kratkodobom ti¢elovom prendjme spevnenej plochy uzatvorend v zmysle Zikona ¢.
278/1993 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov a odpovedajiicich ustanoveni Ob¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni

L Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ : Slovensks republika — Stitna filharménia KoSice
Sidlo :
Zastipena
ICO
DIC
IC DPH
Bankové spojenie
Cislo ugtu :
( dalej len prenajimatel’ )

2. Nijomca : AUTOSKLO KofSice s.r.o.
Sidlo :
Zastupena
ICO
DIC
IC DPH
Bankové spojenie
Cislo étu :
Zapisany v obch. registri :
( d'alej len ndjomea )

IL. Predmet a vicel ndjmu

Prenajimatel’ ako spradvca nehnutel'nosti zapisanej na LV €. - v kat. uzemi KoSice — Brody,
obec Kogice 1., mestskej ¢asti Kogice — Dzungla, parcela ¢. [l prenechava do najmu nizsie
vyS$pecifikovant plochu pozemku ¢asti nadvoria za uéelom skladovania automobilovych skiel
t.j. tovaru potrebného na prevadzkovanie a vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti - prevadzkovanie
autoskloservisu, opravy, vymeny autoskiel spojené s vel’kobchodnou a maloobchodnou
¢innost'ou a Cast’ plochy nadvoria pre potreby parkovania s touto éinnost’ou stvisiacich vozidiel
najomcu.
Predmetom ndjmu je ast’ pozemku — spevnenej plochy nddvoria gardzového aredlu so sidlom na
ulici Medzi mostami 3 v Kosiciach v celkovej vymere spevnenej plochy 200 m2
v tom na ucel : - skladovania tovaru (autoskiel) v drevenych kontajneroch : 150 m2

- Na 0¢&el parkovania 3 vozidiel striedavo 50 m2.
Predmet najmu bude ndjomecom v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a riadne vyznaceny
vodorovnym znacéenim .



III. Doba niajmu

Prenajimatel’ na zéklade prejaveného zdujmu prenechava ndj omcovi do kratkodobého najmu

v predmete zmluvy vySpecifikované spevnené plochy na dobu uréita od 15.12.2011 na dobu

v trvani 6 mesiacov, t.j. do 15.06.2012 s moZnost'ou pred¢asného ukondenia ndjmu zo strany
prenajimatel'a. Vypovedna lehota v trvani 10 kalendarnych dni nastupuje dilom jej pisomného
prevzatia , alebo dorudenia . V uvedenej vypovednej lehote najomca sa zavizuje prenajaté plochy
riadne vypratat’, a odovzdat’ prenajimatelovi. Zo strany najomeu je predéasna vypovedna doba
najmu dohodnuta v lehote 1 kal. mesiac odo dila dorucenia vypovede prenajimatelovi

s povinnost'ou vypratania a riadneho odovzdania predmetu najmu.

IV. Cena najmu a savisiacich sluZieb
Cenu najomného a suvisiacich sluZieb zmluvné strany dohodli nasledovne :
Prepotitané priemerné roné ndjomné podla kategorie IV a ucelu vyuzitia : 5,00 €/m2/rok.
Ro¢né ngjomné za predmet ndgjmu : 5 x 200m2 = 1000 €/rok, resp. mesacne : 83,33 €, bez DPH.

Prepotitana cena za sluzby suvisiace a neoddelitelné od predmetu ngjmu ( material, odpisy,
energie osvetlenia , vodné sto¢né, dafi z nehnutePnosti ) :0,2319 €/m2/mes x 200 m2 = 46,38 €
mesaine bez DPH. V uvedenych sluzbach nie si zahrnuté osobné néklady na straZenie areélu.
7a strazenie volne skladovaného materilu a parkovanie vozidiel ndjomcu prenajimatel
nezodpoveda.

Celkom najomea bude uhradzat’ prenajimatelovi za ndgjomné a stvisiace sluzby sumu 129,71 €,
mesacne bez DPH a s 20% DPH vo vyske 155,65 € mesatne .V Gase podpisania dodatku oboma
zmluvnymi stranami sadzba DPH 20 %.

Takto dohodnut sumu vratane DPH je njomca povinny uhradzat” vzdy do 15-tého dita toho
_ktorého kalendarmeho mesiaca po celd dobu trvania nagjmu bezhotovostne na zaklade riadnej
fakturacie na udet prenajimatel’a, pripadne priamo do pokladne prenajimatela.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s uhradenim najomného i platieb za sluzby, je
tento povinny v stlade so zakonom uhradit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske
dvojnasobku diskontnej sadzby urokovej miery uréenej ECB k prvému driu omeskania s ahradou.
Uvedené sankcie sa dotykaju aj pripadnych finanénych pohl'addvok predmetu zmluvy s tym, Ze si
vyhradzuje pravo okrem uvedenych sankeii prijat’ take opatrenia, ktoré by viedli k zruSeniu
zmluvného vztahu. Pred okamzitym zruenim zmluvného vzt'ahu zmluvné strany sa zavizuju
vyuzit' vietky dostupné pravne a ekonomické zmierovacie prostriedky.

S ohl'adom na moZny pohyb cien a mieru inflicie sa zmluvné strany dohodli, Ze 1. zmluvna strana
mdze na zéklade novej kalkulacie predloZit’ ndgjomcovi ndvrh dodatku k zmluve, o prijati ktoré¢ho
sa spolo¢ne dohodnu.
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V. Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ odovzda predmet njmu v stave spdsobilom na ich obvyklé uZivanie.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze ndjomca je opravneny vyuzivat' prenajaté plochy s maximalnou
zodpovednostou dodrZiavania hygieny a €istoty. Predmet ndjmu uZivat’ len na v zmluve
stanoveny Géel s plnou zodpovednost'ou za dodrziavanie technologickych postupov skladovania ,
BaOZP pri manipulécii so skladovanym materialom a dodrziavanim pravidiel o cestnej premévke

Néjomea je povinny vykondvat a uhradzat' na svoje vlastné naklady beznti Gidrzbu prenajatych
ploch s dérazom na skuto&nost’ a charakter skladovaného druhu materidlov so zvySenym stupfiom
rizikovosti rozbitia a nasledne zvySeného nebezpetenstva urazovosti. Dalej sa zavizuje vozidla
vstupujice do aredlu vratane svojich vozidiel kontrolovat’ a zabezpegit' proti uniku ekologicky
nebezpednym tnikom prevadzkovych kvapalin a inych médii .

V pripade potreby oprav nad ramec beznej udrZby je ndgjomca povinny ich nahlasit’
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu, inak zodpoveda za Skodu, ktord mu nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny uZivat' predmetné nebytové priestory len na ti¢el dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny vykonavat rekonstrukcie, pripadne iné zdsahy do prenajatého majetku,
bez suhlasu prenajimatel’a.

Néjomea nie je opravneny prenechavat’ prenajaté plochy alebo ich &asti do podnéjmu a vypoZicky
tretim osobam.

Néjomea sa zavizuje umoznit’ prenajimatel'ovi vstup a kontrolu nebytovych priestorov a kontrolu
o spdsobe vyuzivania dotknutych ploch a stivisiacich priestorov.

Najomea vybavi pripadne ina& zabezped{ prenajaté plochy zdkonom predpisanymi prostriedkami
poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny a ekologie podla platnych EU a STN predpisov.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s pravnymi predpismi o bezpe¢nosti a ochrane pri praci
a s pravnymi predpismi o poZiarnej ochrane a zavizuje sa ich v plnom rozsahu dodrziavat. Za
uvedenym G&elom bude priebezne zabezpetovat' periodické odborné Skolenia kompetentnych
pracovnikov, ktori si opravneni vstupovat’ do objektu. O vykonani 8koleni podla platnych
zékonov o BOZP a PO bude pisomne informovat’ prenajimatela.

Néjomca po prevzati predmetu ndgjmu v plnej miere zodpoveda za vietky vzniknute Skody
prevadzkovanim predmetu najmu.

Pouzivanie vodného zdroja pitnej vody na umyvanie motorovych vozidiel je strikine zakazané.
V pripade zistenia porugenia tohto zdkazu prenajimatel toto poruSenie hlasi hlavnému hygienikovi
mesta Kogice a sankcie vyplyvajlce z uvedeného porusenia bude znaSat’ ngjomea.

Po ukondeni nijmu sa ndgjomca zavizuje predmetné prenajaté plochy vratit v stave spdsobilom
ich uzivaniu.

Néjomca je povinny pri uzivani predmetu n4jmu sa spravat' tak, aby neobmedzoval v ramci areélu,
v ktorom sa tieto nachadzaji ostatnych ndgjomcov, najmé nevhodnym odstavovanim dopravnych



4
prostriedkov mimo arealu gardzovych boxov, nevhodnym uskladfiovanim odpadu, resp.

ponechdvanim nefunkénych motorovych vozidiel na spolo&nom priestranstve arealu, ktoré sliZi aj
ostatnym najomcom.

Néjomea sa zavizuje pisomne nahldsit’ prenajimatel’ovi supis vietkych motorovych vozidiel, ktoré
budu v predmetnych nebytovych priestoroch garaZované a zoznam kompetentnych 0s6b, ktoré
majl povoleny vstup do aredlu. V pripade ich zmien, je tieto ndjomca

povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi okamZite, v opaénom pripade prenajimatel nezodpoved4 za to,
Ze tymto osobam bol znemozneny pristup a vyuZitie prenajatych priestorov.

Néjomca prehlasuje, Ze prevzal kI'age od vstupu k prenajatej nehnutelnosti.

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s reZimom straZnej sluzby, ktora je v dotknutych
priestoroch zo strany prenajimatel’a zabezpedena. Pohyb kompetentnych pracovnikov bude
najomea hlasit’ straznej sluzbe pred vstupom do objektu. Pohyb cudzich oséb v areili je zakézany.
V odévodnenych pripadoch je pohyb cudzej osoby povoleny len s vedomim sluZbukonajiceho
vratnika a vZdy len v doprovode kompetentnej osoby ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody na majetku najomeu, ktoré vzniknu v désledku ich riadneho
nezabezpe€enia zo strany ndjomcu.

Poistenie skladovaného materidlu , vozidiel pre vietky druhy poistnych rizik a Girazové poistenie
0s0b ndjomcu znasa v plnej miere ndjomca.

VI. Ostatné dojednania

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali a Ze bola uzatvorend na zéklade slobodnej
vole, vaZne, urcite, zrozumiteIne a Ze nebola uzatvorena za napadne nevyhodnych podmienok.
Pravne vzt'ahy touto zmluvou upravené sa riadia Zakonom &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu
vzneni Zak.€.398/2003 Z.z a naslednych zneni a predpisov a Ob&ianskym zdkonnikom

v platnom zneni. AkékolI'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve nad zmluvny rdmec dohodnutych
podmienok k tejto zmluve moZno robit’ &islovanymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pri¢om kazd4 zo zmluvnych stran obdrzi po
dva exempldre .

Podla 7&k.546/2010 Z.z. zmluva je G¢inné diiom nasledujucom po dni jej zverejnenia , pri
dodrzani zékona o ochrane osobnych tidajov.






