Zmluva o najme obecného bytu
OL-314/2022

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Ob&ianskeho zdkonnika a zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o sociélnom byvani v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatelom: Obec Liesek, Michalska &ast 442, 027 12 Liesek, ICO 00314617,
zastipena starostom obce Ing. Martinom 1 Drevefidkom

Ndjomcom: Maria Sirotova

1.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu 4 b. j. Liesek sup.&. 251, prenechiva nijomcovi do
uZivania 1 izbovy byt na 1. podlaZi, oznadeny ako byt &islo 1 (d’alej len byt).

2. Byt pozostiva z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, predsiene, kiipel'ne a WC. Celkova plocha
bytu je 64,90 m’. PrisluSenstvo bytu: vybavenie kuchyne — kuchynské linka s vodovodnou
batériou, plynovy sporak s elektrickou rirou, odsdvag par, kuchynsky dres;
vybavenie kipelne - sprchovy kiit, umyvadlo, vodovodna batéria umyvadlova.

3. Nijomca je opravneny sbytom uZivat aj spolo&né priestory a spolotné zariadenia domu
a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu. Zoznam os6b tvoriacich domacnost’
n&jomcu je sudast'ou tejto zmluvy ako prifoha ( Eviden&ny list pre vypod&et Ghrady za uZivanie
bytu).

4. Nijomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva avedlaj§ich miestnosti sa
oboznamil diia 31.05.2022 za pritomnosti pracovnika OcU zodpovedného za odovzdanie
bytu.

5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vritane jeho prisludenstva v uZivania schopnom stave,
o om 31.05.2022 vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu, ktory
je prilohou tejto zmluvy.

II.

Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, na obdobie jedného roka od 01.06.2022 do
31.05.2023.

2. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu (nova zmluva) v pripade, ak si bude
riadne a vas plnit’ vietky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o ndjme, najméi
riadne a v&as platit’ ngjomné a poplatky za sluzby s ndjmom spojené a zaroveii bude
spifiat’ podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené osobitnymi predpismi (zdkonom &.
443/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, najmé § 11 a podmienky stanovené VZN
obce Liesek o obecnych ndjomnych bytoch)

3. Prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy minimaélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu
ndjomného bytu. O opakované uzavretie najmu je najomca povinny poZiadat’ pisomne
prenajimatel’a minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu s tym, Ze k Ziadosti je
povinny predlozit’ doklady o tom, Ze spiiia podmienky na uZivanie bytu.

4. Pri ziniku najmu dohodnutého na urdity Sas nema nijomca pravo na bytovi nahradu.

1.
Cena najmu, poplatok z omeskania



10.

11.

12.

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ zaplatit’ finanént
zdbezpeku vo vyske pifmesadného nijomného 448,95 EUR (89,79x5). Finan¢na
zabezpeka sliZi na zabezpefenie platenia dohodnutého nédjomného, dohodnutych
Ghrad spojenych s uZivanim najomného bytu a nepodkodzovania uZivaného
najomného bytu. Finanénu zédbezpeku za uZivanie najomného bytu vedie prenajimatel
na osobitnom u¢te zriadenom na tento wi¢el v banke

Zabezpeku bude moZné vratit' nijomcovi iba po ukondeni nijomného vztahu apo
vyrovnani vietkych pohladdvok a zédvizkov medzi prenajimateFom a ndjomcom, ktoré
budu zrejmé az po poslednom vyuétovani za byt.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 89,79 EUR mesaéne.
Vyska ndjomného je schvileni uznesenim Obecného zastupitelstva v Liesku &.
95/2015 ~ OZ zo dita 6.11.2015, ktorym bolo schvalené VZN Obce Liesek &. 2/2015
o obecnych nijomnych bytoch.

Preddavky na thradu za plnenia - sluzby poskytované s uivanim bytu sd uréené
podla predpokladanych nakladov, vo vyske 13,50 EUR mesacne, splatné spolu
S nagjomnym.

Mesatné najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uZivanim
bytu st uvedené v ,,Evidentnom liste pre vypocet thrady za uZivanie bytu®, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Néjomné a preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia
mesalne ato najnesk6r do 25 dfia v mesiaci v pefiaZnej hotovosti do pokladne
prenajimatel’a alebo prevodnym prikazom na Gi¢et prenajimatel’a vedeny vo VUB, ass.,
gislo étu: SKS53 0200 0000 0036 0452 0254, VS25101.

Nijomea v defi vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov doméenosti, ktori
budii s nim v predmetnom byte byvat'.

Pri zmene podtu 0sdb byvajicich v byte njomca tito skutonost je povinny oznamit’
prenajimatel’ovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vySku mesagnych preddavkov na tihradu za plnenia poskytované s u¥ivanim
bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z poétu byvajucich 0séb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych
s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, e ozndmi najomcovi zmenu vysky
najomného a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou formou dodatku.
Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vbode 8 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutoCnosti, ktord zaklad4 pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
suZivanim byt v urlenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy deii omegkania,
najmenej viak 0,83 Eur za kazdy zadaty mesiac omeskania.

Preddavky na hradu za plnenia poskytované s uivanim bytu prenajimatel’ vytétuje
podla skutoénych ndkladov v termine najneskér do 30. aprila za predchadzajuci
kalendarny rok. Podla vysledkov vyuictovania;

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndgjomcovi do 30 dni odo diia dorudenia vyudtovania.
b) nedoplatok zaplati ndgjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorugenia vytctovania.

IV,
Priva a povinnosti zmluvnych strin

AN



V Liesku 31.05.}0/22 ) ’ | \

/

Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu ktoré nie st upravené zakonom ¢&. 443/2010 Z.z.
sa spravuju prisiusnymi ustanoveniami najmid § 687 - § 695 Obtianskeho zdkonnika
a ustanoveniami aktualne platného vieobecne zavidzného nariadenia Obce Liesek, ktoré
upravuje ndjom bytov.

Néjomca nesmie vykonavat' akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte, vritane
zdsahov do elektroinitalicie a vodoinstalicie bez predchidzajiceho pisomného shhlasu
prenajimatela.

V.
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanik4:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou o skonéeni najmu,

c) pisomnou vypoved'ou najomcu,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v § 711 ods. |
Ob¢ianskeho zakonnika

. Néjom bytu podla ods. 1 pism. ¢} a d) sa koné&i uplynutim vypovednej lehoty, pri¢om

vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po doru¢eni vypovede nijomcovi.

. Najomca sa zavizuje diiom skondenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa&nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam suvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zavad.

. Néajomca najomného bytu nema nirok na pridelenie ndhradného bytu ani bytovej nahrady pri

skon&eni ndjmu uplynutim doby najmu, ani po skondeni ndjmu z akéhokolvek dovodu.

VI.
Ziveredéné ustanovenia

Zavdzkovy vztah zaloZeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej
republiky najmi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a stivisiacimi predpismi.

. Neoddelitenou sidast'ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidendny list pre vypolet thrady

za uzivanie bytu a Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu na odber elektrickej energie a plynu v byte si uzatvori
Néijomca so SSE a SPP vo vlastnom mene ana vlastny Géet. Ndjomca sa zaviizuje uhradit’
vietky ndklady spojené s pripojenim zmluvy a platit dohodnuté preddavky a vytltovania
v lehote splatnosti uréenej doddvatelom.

Zmluva onajme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — jedno vyhotovenie pre
prenajimatel’a a jedno vyhotovenie pre najomcu,

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, uréite, zrozumitelne
a bez tiesne.

Zmluvné strany berlt na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1 Obé&ianskeho
zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1 zdk. & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskor$ich predpisov, je zmluva G€inna dfiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia. T

- - o o

L Miria Sirotova
starosta obce

Priloha: Evidenény list pre vypoée'i"‘lflﬁrady za uZivanie bytu

Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu
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