Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prizemie — ambulancia pre deti a dorast

Prenajimatel’: Obec Plesivec

Sidlo: Csl. armady 1, 049 11 Plesivec
Zastipena: Ivetou Susanovou, starostkou obce
1CO: 00328642

DIC: 2020961547

IBAN: SK07 7500 0000 0040 2986 3174

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: MUDr. Oliver Loboda
Gynekologicka ambulancia

Sidlo: Gemerska 234, 049 11 PleSivec

ICO: 35519 517

DIC: 102605729

IBAN: SK26 7500 0000 0040 0787 0410

Email:

(d’alej len ako ,,najomca* a spolu s prenajimatelom d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v sulade so Zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov tito

zmluvu (d’alej len “zmluva”)

Clanok I.
Preambula

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 24-7/XXXV-2022-0Z zo

dna 7.4.2022.

Clanok II.

Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je prenajom nehnutel'nosti vo vylu¢nom vlastnictve obce Plesivec - nebytového

priestoru na ul. Csl. armady ¢&. 479, nachadzajuceho sa v katastralnom tizemi Obce Plesivec, okres

Roznava, par. ¢. KN C 98/2, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1501 v k. 0. Plesivec.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa na prvom
poschodi v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. I bod 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 62,47 m? podlahovej

plochy

ato:

Miestnost’ &. 2.08 Cakareti 12,50 m?
Miestnost’ &. 2.09 WC + bidet 2,30 m?
Miestnost’ €. 2.10 Pripravoviia — sestra 15,00 m?
Miestnost’ €. 2.11 Priprava Zien 3,10 m?
Miestnost’ &. 2.12 Gynekologia 16,70 m?

49,60 m?




Podiel 2/12 z oddychovej miestnosti (6 ambulancii po 2 os) 5,53 m?
Podiel 1/2 WC zamestnanci + WC pacienti 3,60 m?
Podiel 1/2 Satne pre zamestnancov 2,10 m?
Podiel 1/6 z archivu + sklad nebezpec¢ného odpadu (6 ambulancii) 1,63 m?
12,87 m?

‘ Celkova prenajata plocha bez priestorov chodby, schodiska, kotolne, strojovne 62,47 m?

(dalej len ,,predmet najmu‘)
3. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechédva za odplatu ndjomcovi predmet ndjmu na docasné uzivanie.

4. Sucastou ndjmu je aj hnutelny majetok nachadzajici sa v prenajatych priestoroch. Stpis tohto
majetku tvori prilohu k tejto zmluve a ndjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze tento majetok
prevzal do svojho do¢asného uzivania pocas obdobia najmu a v pripade akéhokol'vek poskodenia je
povinny to bezodkladne nahlésit’ prenajimatel'ovi.

5. Podorys prenajatych nebytovych priestorov tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok I1I.

Ukel najmu
1. Ugelom najmu podla tejto zmluvy je vyuZitie predmetu ndjmu na zriadenie gynekologickej
ambulancie.

2. Njjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu iba na dohodnuty ucel.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara od 01.05.2022 na dobu neurcita.

2. Najomca bude uzivat’ predmet najmu pocas doby najmu 5x tyzdenne, t. j. kazdy pracovny den.
Vzhladom k tomu bude aj najomné prepocitané na uvdzok 1 FTE teda 1/1 stanoveného ro¢ného
najomného.

Clanok V.
N4jomné a thrada za sluzby

1. Dnom vzniku najmu je najomca povinny platit' prenajimatelovi najomné v sulade s platnymi
predpismi a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru.

2. Vyska najomného za nebytovy priestor:

Vypocet najomného Plocha Roc¢né Roc¢né najomné €/r
za nebytovy priestor m2 Cena €/m2/r | ndjomné €/r | prepocCitané na uvézok 1 FTE

Nebytové priestory na prizemi
- gynekologicka ambulancia 62,47 15 937,05 937,05




3. Uhrada za sluzby spojené s najmom:

a) vodné a sto¢né : zalohova platba : 16,5 m3/osoba/rok

Pocet 0s6b | m3/os/r | Spotreba | Sadzba €/m3/r | Ro¢ne
Vodné 2 16,5 33 1,7933| 59,18
Stoéné 2 16,5 33 1,3566 | 44,77
Spolu 103,95

a nasledne po ukonceni kalendarneho roka bude vyhotovené vytic¢tovanie,

b) elektricka energia: zalohova platba vo vySke 5,725 €/m2/rok, t. j. 357,60 € ro¢ne na vymeru
$pecifikovant v ¢l. I1. bod 2 tejto zmluvy - prepocitané na ivézok 1 FTE (pri predpokladanej spotrebe
za budovu za rok : 3.000 kWh a cien energie k 15.3.2022 pri Klasic Midi Biznis) a nasledne po ukon¢eni
kalendarneho roka bude vyhotovené vyactovanie,

c¢) dodévka tepla a ohrev teplej vody — zalohova platba vo vyske 25,-€/m2/rok t.j. 1.561,75 € ro¢ne na
vymeru $pecifikovant v ¢l. II. bod 2 tejto zmluvy prepocitané na uvizok 1 FTE (pri predpokladanej
spotrebe za budovu za rok : 42.000 kWh a cien plynu od 1.1.2022 pri tarife Biznis 7) a nasledne po
ukonceni kalendarneho roka bude vyhotovené vyuétovanie,

d) upratovanie spolo¢nych priestorov (chodieb, schodisk, kotolne, strojovne, toaliet, oddychovej
miestnosti na prizemi) 4 hodiny denne pocas pracovnych dni pri minimalnej mzde a materialnych
nakladov platnych k 1.1.2022, vo vyske 936,00 €/rok

e) zmesovy komunalny odpad — thrada na zéklade rozhodnutia obce

f) nebezpeény odpad - naklady na zber a likvidaciu nebezpeéného odpadu hradi najomca priamo
dodavatel'ovi uvedenej sluzby

g) zimnu a letnu udrzbu zabezpeci prenajimatel’ ako spravca objektu

h) telefénne linky — naklady spojené s uzivanim telefonnych liniek hradi najomca priamo dodavatel'ovi
uvedenej sluzby

i) internet — naklady na internetové spojenie hradi najomca priamo dodavatel'ovi uvedenej sluzby

4. Vyska najomného spolu:

Rocne Mesacne 11X | Mesacne 1X
Spolu najjomné 937,05 78,09 78,06
Zaloha na vodné /sto¢né 103,95 8,66 8,69
Zaloha za elektrinu 357,60 29,80 29,80
Zaloha za kurenie a ohrev teplej vody 1561,75 130,15 130,10
Pausal na upratovanie 936,00 78,00 78,00
SPOLU 3896,35 324,70 324,65

5. Najomné uvedené v bode 4 tohto ¢lanku je mesacne na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
ku koncu toho, ktorého kalendarneho mesiaca za prislusné mesacné obdobie. Splatnost’ faktir je 14 dni
odo dna vystavenia faktiry bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.



6. Najomné je zaplatené vcas, ak najneskdr v den jeho splatnosti bude v skuto¢nosti pripisané
prenajimatel’ovi na jeho ucet. Ak den splatnosti nebude pracovnym diiom, tak sa za posledny deii
splatnosti eSte poklada prvy po fiom nasledujtci pracovny den.

7. V pripade omeskania platby za najomné ani po vyzve emailom si bude moct’ prenajimatel’ uctovat’
urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania po termine splatnosti.

8. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vySku najomného v pripade zmeny pravneho predpisu,
devalvacie meny, v pripade narastu inflicie oznamenom Statistickym uradom SR a to vzdy k 1. januaru
nasledujuceho kalendarneho roka, v pripade, ak dojde k narastu inflacie o viac ako 5% oproti inflaénému
indexu predchadzajiiceho kalendarneho roka a v pripade, ak dojde k zvySeniu cien energii zo strany
dodavatel’a energii. O zvySeni ceny najmu a cien energie je prenajimatel’ povinny pisomne informovat’
najomcu. Prvé takéto zvysenie najmu si méze prenajimatel’ uplatnit’ k 1.1.2023 za rok 2022.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ predmet n4jmu najomcovi pisomnym protokolom, ktory bude obsahovat’ informacie o stave
predmetu najmu a umoznit' najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok dohodnutych touto
zmluvou pri zabezpeceni plného a neruSeného vykonu prav spojenych s najmom,

b) zabezpecit’ udrziavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie, aj s poukazom na
vSeobecne — zavdzné pravne predpisy, upravujuce bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci a poziarnu
ochranu objektu, v ktorom sa nebytové priestory nachadzaju,

C) zabezpecit’ vykonanie oprav na predmete najmu bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa 0 ich potrebe
dozvedel,

d) zabezpecovat reviziu elektrickych a inych zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy a udrziavat’ ich
v stave sposobilom na riadne uzivanie,

e) zabezpecit’ upratovanie spolo¢nych priestorov.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu a dodrziavania povinnosti
najomcom vyplyvajacich z tejto zmluvy a najomca je povinny prenajimatelovi vykonanie kontroly
umoznit’.

3. Najomca je opravneny uzivat’ aj spolocné priestory, ktorymi su schodistia a chodby, a to v rozsahu
nevyhnutnom pre uzivanie predmetu ngjmu.

4. Najomca je povinny:

a) vyuzivat predmet najmu len na el vyplyvajuci z tejto zmluvy a len pre svoje potreby,

b) platit’ najomné,

¢) uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu; najma je povinny vykonavat’
bezné opravy a udrzbu objektu suvisiacu s bezpecnou a nezavadnou prevadzkou pocas doby prenajmu.
d) bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi Skodu vzniknuti na predmete najmu,
najma v pripade vlamania a vandalizmu a znasat’ obmedzenie v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav,

e) vykonavat’ kontrolu stavu BOZP a PO v prenajatych priestoroch, zistené nedostatky, ktoré st
predmetom beznej udrzby na vlastné naklady odstranovat’, v pripade vyskytu zavaznych nedostatkov
V tomto smere okamzite upovedomit’ pisomne prenajimatel’a,

f) najomca upravy odsuhlasi s prisluSnymi zodpovednymi opravnenymi organmi a organizaciami a
stavebnym uradom pokial’ rozsah stavebnych tprav to bude vyzadovat,

g) uhradzat’ vsetky naklady spojené s obvyklym uzivanim prenajatej budovy,



h) zabezpe¢it na svoje naklady poistenie svojho majetku vneseného do prenajatého nebytového
priestoru a v pripade, Ze tak neurobi berie na vedomie, Ze znasa sam takto vzniknuté skody,

1) zabezpecovat’ a vykonavat’ protipoziarnu ochranu podl'a platnych zédkonov, vyhlaSok a suvisiacich
predpisov, ako aj prislusSnych STN v oblasti potipoziarnej ochrany, a t0 V rozsahu vzt'ahujucom sa na
neho ztitulu najmu nebytovych priestorov aizko spolupracovat’ s prenajimatelom vo veciach
protipoziarnej oc hrany, ktora je ulozena platnymi zakonmi, vyhlaSkami a suvisiacimi predpismi (za
predpokladu, Ze nie je poziarna ochrana prenajimatel'om uz zabezpecena).

5. Najomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do podndjmu tretej osobe. V pripade porusenia tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny okamzite vypovedat’ tito zmluvu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou skonc¢i:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) odévodnenou pisomnou vypoved’ou (v stlade s 0ds. 2 a 3 tohto ¢lanku) ktorejkol'vek zo zmluvnych
stran s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, vV ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnou vypoved'ou podla ods. 4 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu v nasledujucich pripadoch :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako tri po sebe nasledujliice mesiace meska s platenim nadjomného alebo thrad z sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu alebo s jeho stthlasom doii vstupuju, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok, alebo nedodrzuju bezpecnostné alebo iné
predpisy a zavdazné normy,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatela,

¢) najomca vykonal stavebné Gpravy, na ktoré nemal predchadzajtci suhlas prenajimatel’a,

f) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytové priestory.

3. Najomca moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti si nebytovy priestor prenajal, resp. jeho opravnenie
na tato ¢innost’ bude zrusené, a to ku dnu, ktory bude uvedeny v rozhodnuti,

b) prenajimatel’ porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo ak sa predmet ndjmu stane bez
zavinenia najomcu, hoci docasne, nesposobilym na dohodnuté uzivanie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomny vzt'ah mbze byt ukoncéeny pisomnou vypoved’ou bez udania
dovodu, ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora za¢ina plynut’
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej zmluvnej
strane.

5. V den skonéenia ndjmu je nagjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

6. V pripade skon¢enia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavazuju vysporiadat’ svoje zavizky do
dna skon¢enia najmu.

7.V posledny den ndgjmu je ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory objektu vypratat’ a vypratané
odovzdat prenajimatel'ovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutocnit’ poCas trvania tohto zmluvného vztahu len
pisomnou formou a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze predmetnti zmluvu si riadne pricitali, uzavreli ju slobodne vazne a na
znak toho, Ze jej obsah zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 vyhotovenia a najomca 2
vyhotovenia.

4. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych stran,
ako aj pravne pomery z nej vyplyvajlce, vznikajice a s fiou stvisiace, platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmé zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
Obcianskym zakonnikom.

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zmluvné strany berti na vedomie a
suhlasia, Ze tato Zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena na informaénych tabuliach
Vv obi Plesivec a na internetovej stranke obce PleSivec.

6. Tato zmluva nadobtuda platnost’ dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a t¢innost
nasledujicim dilom po zverejneni zmluvy na internetove;j stranke prenajimatel’a.

V Plesivel, dia ...oeevveecieeiee e,

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Iveta Susanova, starostka obce Plesivec MUDr. Oliver Loboda



