
NÁJOMNÁ ZMLUVA
číslo 2022/3-236

Zmluvné stľany

OBLC Chlebnice. ICO: 003 J 4Š 10. SO sídlom Chlebnice Č. 186.
znstúpená starnstom 0t)Ce Ing. Antonom Stašom (ďalej len
prenajímateľ)

Juraj Incheb rod. Fnietich. nar.
[nilichov rod. kvareková. flan.

Chlebnice č. ‚ PSC: 027 55. (ďalej ten .nájornca)

JI.
Prcdmct zmluv

Prenajímateľ je vlastníkom bytu číslo 2, ktorý sa nacbádía na prvom poschodí v obytnom
dome súp. Č. 236. Obytný dom je postavený na parcele C-KN parc. Č. 570/2 zastavané
plochy a nádvoria o výmere 163 m2. Predrnetné nehnutefnosti sú zapísanč nu Okresnom
úrade I)olný Kubín, katastrátnom odbore, na tiste vlastníctva Č. 695, kai.astrálne územie
Chlebnice.

2. Prenajímateľ na základe tejto zmtuvy prenecháva nájorncovi do uívania byt uvedený
v Čl. II. ods. I. tejto zmluvy, ktorý pozostáva z dvoch obytných miestností a z vedFajších
miestností (kuchyňa. izha, chodba).

3. Opis bytu:
- byt 2. kategónie.
- vykurovanie bytu - elektrickými konvektormi.
- výrnerv jednotlivých miestností a vybavcnie bytu sú uvedené v evidenčnom liste

bytu. ktorý tvoní prí[ohu tejto zmluvy.

III.
I)oba nájmu i UkC)flčCnÍC nájmu

Byt uvedený v Čl. 11. ods. 1. tejto zmluvy sa prenajíma na dobu urČitú od 01.06.2022
do 31.05.2024. t.j. na 24 mesiacov, s monosťou opakovaného predlenia.

2. Ak bude mať nájomca bytu záujem o predtcnie platnosti nájotnnej zmluvy je povinný
2 mesiace pred ukončením platnosti zmluvy doručiť na Obecný úrad Chlebnice iadosí
o predlenie doby jej platnosti (doby trvania nájmu).

3. Ziadosť o predlenie podanú nájomcom prerokuje obecné zastupiteUstvo a rozhodne
o nei. Zmluvné strany v prípade schválenia predlenia uzavrú dodatok k tejto nájomnej
zmluve, ktorým predlia dobu platnosti nájomnej zmluvy.

4. Nájomný vzťah móe zaniknúť:
a.) písomnou dohodou zmluvných strán
h.) písomnou v“poveďou nájomcu. priČom nájom bytu sa skončí posledným dňom

mesiaca nasledujúceho po mesiaci v ktorom boha výpoveď doručená
prenaj ímatelovi,

c.) pí5OmnOU výpoveďou prenajímateía, po prerokovaní a rozhodnutí v ohecnom
zastupiteľstve obce a 50 súhlasom starostu obce ak nájomca:
— hrubo porušuje svoje povinnosti vvplývajúce z nájmu bytu, najmä tým.

e nezaplatil včas nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované s užívaním
bytu za Čas dlhší ako 2 mesiace (napr. platby za vodu. teplo. el. energiu a pod.).
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2. Nájoinca: a man.clka Nlarcela
trvale bytom



— alebo ten. kto s nim býva napriek písomnij %ýzve poškodzuje prenajatý byt
ajeho príslušenstvo. spoločné priestory a spoločné zariadenia v bytovom dome.

— yuživa prenajatý byt bez súhlasu prenajimateľa na Ině účely ako na bývanie.
alebo ak nájomca. alebo ten kto s ním býva sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatnýeh nájomeov. ohrozuje bezpečnost‘ ostatných nájomcov. ohrozuje
bezpečnosť ostatnýeh nájomcov. alebo porušuje dobré mravy v bytovom dome.

— neuživa byt bez vážnyeh dňvodov.
— bez súhlasu prcnujlmatera v predmetnom byte ubytuje osoby. ktoré nic sú

uvedené v evidcnčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nerátajú návšte kmtšie
aiw 20 dni).

5. V pfsomnej výpovedi. boz ohľadu na to čiju podal prcnajímateľ alebo nájomca. musí byť
uvedená lehota. kody sa má nájom skončif.

6. Nájom sa skonči posíodným dňom mosiaca naslodujúccho po mesiacL v ktorom bola
výpoveď doručená nájomcovi.

7. V pripade ukončonia nájmu je nájomca povinný vrátiť byt v stave zs)dpovedajúcom
stavebným úpravám vykonaným so súhlasom prenajÍmatoľa

8. Nájomca nosmio pronochať byt ktorý má v nájme, do podnájmu ďalším osobám.
9. V ostatných otázkach sa skončonio nájmu riadi ustanovoniami Občianskoho zákonnlka

IV.
Výška a splatnosť nájomného

1. Nájomca pri podpise nnluvy uhrádza pronajlmatoľovi depozit vo výško 300,00 €. Depozit
uhmdcný nájomcom pronajímatel‘ vráti nájomcovi pri ukončení nájomného vzťahu.
za prodpokladu. že nájomca odovzdá byt prcnajlmatcľovi v stave v akom ho provisi
s prihliadnutím na obvyklé opotrcbenie, a že budú vyrovnané všetky platby nájomného.
V prípadc, ak nebudú vyrovnané všctky platby nájomného a ak bude byt abbo zaňadonie
bytu poškodené nájomcom prcnajímateľ může tento depozit použiť jednak na vyrovnanie
nedoplatkov nájomného a může z depozitu v prlpade poškodonia bytu abebo voci v byte
nájomcom uhradiť flnančnú náhradu takého poškodcnia na základe prodložených účtov
o opravo abbo nadobúdacoj ceno konkrétncj poškodonoj voci. Po úhrado vzniknutých
nákladov podIa prodchádzajúccj voty vráti prcnaj(matcľ zvyšnú časť depozitu nájomcovi.

2. Výška nájomného za byt sa stanoví v zmyslo platných právnych predpisov.
3. Nájomca sa zavšzuje pbatiť odo dňa podpisania nájomnoj zmluvy a zápisnice o odow.danl

a prowstl bytu nájomné vo výško, která je určená a budo určovaná v rámci evidončného
listu bytu.

4. Uvidončný list obsahuje výšku nájomného. ovidončné číslo olektromeru, vodomeru,
úhrady za plnonia poskytované v súvislosti s užlvaním bytu. Išvidončný list vyhotovuje
vlastník bytu v súlade s plamou právnou legislativou.

5. Ak důjde v pňobehu trvania nájmu k zmene cenových prodpisov regulujúcich výšku
nájomného pil nájme bytov je pronajlmatoľ oprávncný jcdnostranne upraviť výšku nájmu
v súlado s touto zmenou.

6. Nájomea je povinný plaúť nájomné a zálohové úhrady za plnonia poskytované
v súvislosti s užívanlm bytu do 25. dňa v mesiaci vlastníkovi bytu. Ak nájomca nozaplatl
nájomné abbo úhrady za plnonia poskytované v súvislosti s užlvanlm bytu do 10 dní
po jej splatnosti, je povinný zaplatiC vlastníkovi bytu poplatok z omoškania vo výško
0,1 % z dlžnoj sumy za každý doň omcškania.
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V.
Práva a povinnosti nájomcu

Základné práva a povinnosti zmluvn\‘ch strán sú upravené v 687 až 69S Občianskeho
iákonníka.

2. Okrem tÝehto práva povinností sa zniluvrié Strany dohodli na nastedovných právach
a povinnostiach:
a.) súhtas na uzavretie dodatku k zmtuve o predlžení doby trvania nájmu dáva obecné

zastupiteFstvo a clodatok podpisuje starosta obce.
b.) nájomca nemóže vymieňať byt s mým nájomcom bez súhlasu vtastníka bytu.
c.) nájomca bytu nemá nárok na pridelenie náhradného bytu. alebo inej hytove náhrad

pri ukončení nájmu i akéhokoľvek dávodu.
d.) k termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvolnit a odovzdat ho

vlastníkovi v stave primeranom dohe užívania. pričom nájomCa nesie zodpovednost
za spósohené škody.

3. Nájomca a osoby. ktoré s ním bývajú v spoločnej domácnosti majú právo užívat
aj spoločné priestorv domu a zariadenia domu spósohom obvyklým s ohľadom na jek
povahu a určenie.

4. Nájomca sa zväzuje udržiavat spoločné priestory a priľahlé priestranstvá k bytovému
domu v primeranom poriadku.

5. Nájomca Sa zaväzuje. že nebude vykonávat v predmete nájmu žiadne stavebné úpravy
a mé podstatné zmeny (napr. výmenu príslušenstva) bez predchádzajúceho súhlasu
prenajímateľa, a to ani na svoje náklady.

6. Nájomca sa zaväzuje v pripade ak dójde k zmene okolností rozhodných pre stanovenie
výšky nájomného. oznámí tieto skutočnosti bezodkladne prenaj ímateFovi; prenajímateľ
je oprávnenÝ vykonat zmenu výšky nájomného s účinnosCou od 1. dňa mesiaca
nasledujúceho po mesiaci. v ktorom k zmene okolností rozhodných pre stanovenie výšky
nájornného došlo.

7. Nájomca je povinný umožnit prenajímateFovi. alebo ním poverenej osobe vstúpit
do predmetu nájmu za účetom kontroly dodržiavania zmluvných podmienok
a technického stavu. ako i vykonania montáže a[ebo kontroly meračov médií.

8. Nájomca sa zaväzuje vykonávat na svoje náklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadení súvisiace s ich užívaním a s bežnou údržbou. I)robnými opravami sa pre účely
tejto zmluvy považujú opravy, ktorých náklady v jednotlivom prípade neprevyšujú sumu

33,00 E. Nájomca nemá voči prenajímateľovi nárok na náhradu takto vynaložených
nákladov

9. Nájornca je povinný oznámit bez zbytočného odkladu prenajímateľovi potrebu tých
opráv v predmete nájmu. ktoré má znášat prenajímateU, a umožnit mu ich vykonanie;
inak zodpovedá za škodu. ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla.

0. Nájomca je povinný odstránit závady a poškodenia. ktoré spósobil na prcdmete nájmu.
alebo v spo1očnch priestoroch. alebo spoločnom zariadení domu sám alebo osoby, ktoré
s ním hývajú. Ak sa tak nestane, má prenajímateF právo po predchádzajúcom upozOrnení
závad a poškodenia odstránit a požadovat od nájomeu náhradu vzniknutej škody
a súvisiacich nákladov.

Ii. Ak došlo k poškodeniu alebo nadmernému opotreheniu predmetu nájmu v dósledku jeho
zneužitia (t. j. užívaním predmetu nájmu v rozpore s dohodnutým alebo obvyklým
spósobom užívania) zodpovedá nájomca i za škody spósobené osobami. ktorým umožnil
k preclmetu nájmu prístup. nezodpovedá však za náhodu.
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VI
Priva a povinnosti prcnajimatcľa

‚ Pľenajímatď je povinný odovzdat nájomcovi predmet fláJt1U ‘ stave spósobilom
na riadnc užívanie a zahezpečiC nájomcovi plnÝ a nerušený výkon práv, spojených
S uívanírn predrnetu náj mu.

2. Prenajímateľ, alebo ním poverená osoba, je Oprá\fleflý vstúpiť do predmetu nájmu.
bez predchádíajúceho súhlusu nájomcu. len vn výníiriočnÝch prípndoeh. ak Si tt) \1duje

havartjnÝ Stav. O tOtY[ mctsí nájomcu hezodkladne i n trmovať.

VII.
Závcrcčrié ustanovcnia

Táto zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplároch. po jednom pe kadú zo zmluvných
strán.

2. Akkol‘vek dodatky, aleho zmenv tejto zmluvv musia byť vhotovené písomne
na základe súhtasu zmluvných strán.

3. Pokial‘ táto nájomná zmtuva neobsahuje blišie ustanovenia. vzťahujú sa na nájomný

vzťah príslušnč ctstanovenia Ohčianskeho zákonníka.
4. Zmluvné strany prehlasujú. e si zmluvu prečítali a na znak súhlasu s jej ohsahom

ju podpísali.
5. Táto zmluva nadobúda platnosť dňorn podpisu zmluvnými stranami a účinnosť dňom

nasledujúeim po dni jej zverejnenia v zrnysle zákona č. 546/200 Z. z..

V Chlebniciach, dňa 30.05.2022.

‚1 ‚

enají)t‘ nájomca

IL
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