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NAJOMNA ZMLUVA

¢islo 2022/3-236

L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: OBEC Chlebnice, ICO: 00314510, so sidlom Chlcbnice ¢. 186.

zastipena  starostom  obce Ing. Antonom Stasom (dalcj len
..prenajimatel™)

Ndjomca: Juraj Friclich rod. Friclich, nar. ( . amanzclka Marccla
Friclichova rod. Skvarekova, nar. , trvale bytom
Chlcbnice ¢. , PSC: 027 55, (d'alcj len ,.ndjomca™)

IL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytu ¢islo 2, ktory sa nachadza na prvom poschodi v obytnom
dome sup. €. 236. Obytny dom jc postaveny na parcele C-KN parc. €. 570/2 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 163 m’. Predmetné nchnutelnosti su zapisané na Okresnom
trade Dolny Kubin, katastrdlnom odbore, na liste vlastnictva ¢. 695, katastralne Gzemic
Chlcbnice.
Prenajimatel’ na zikladc tcjto zmluvy prenechava najomcovi do uZivania byt uvedeny
v &L I1. ods. 1. tejto zmluvy, ktory pozostava z dvoch obytnych micstnosti a z vedlajsich
miestnosti (kuchyiia, izba, chodba).
OplS bytu:

byt 2. kategoric,
- vykurovanic bytu - clektrickymi konvektormi,
- vymery jednotlivych micstnosti a vybavenie bytu si uvedené v cvidenénom liste

bytu, ktory tvori prilohu tcjto zmluvy.

I1I.
Doba najmu a ukonéenic ndjmu

Byt uvedeny v ¢l II. ods. 1. tcjto zmluvy sa prenajima na dobu uritd od 01.06.2022
do 31.05.2024, t. j. na 24 mesiacov, s moZnostou opakovancho prediZenia.
Ak bude mat’ najomca bytu zaujem o prcdlzcmc platnosti ndjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy doru¢it’ na Obecny trad Chlebnice Ziadost’
o predizenic doby jej platnosti (doby trvania néjmu).
Ziadost” o prediZenic podani najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne
o ncj. Zmluvné strany v pripade schvalenia prcdl/cma uzavri dodatok k tcjto ndjomncj
zmluve, ktorym predizia dobu platnosti nsjomncj zmluvy.
Najomny vztah moze zaniknit’:
a.) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b.) pisomnou vypoved’ou nidjomcu, pritom ndjom bytu sa skon¢i poslednym diiom
mesiaca nasledujiccho po mesiaci, vktorom bola vypoved doruCena
prenajimatelovi,
c.) pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti v obccnom
zastupitelstve obcce a so stthlasom starostu obee ak ndjomca:
— hrubo poruSujc svojc povinnosti vyplyvajuce zndjmu bytu, najmd tym,
7¢ nczaplatil véas najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uZivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace (napr. platby za vodu, teplo, cl. encrgiu a pod.).



— alebo ten, kto s nim byva naprick pisomnej vyzve poskodzujc prenajaty byt
a jeho prislusenstvo. spolo¢né pricstory a spoloéné zariadenia v bytovom dome,
— vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanic,
alebo ak ndjomca, alcbo ten kto s nim byva sustavne poruSuje pokojné byvanic
ostatnych najomcov. ohrozuje bezpe€nost' ostatnych najomcov, ohrozujc
bezpeénost’ ostatnych najomcov, alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,
— ncuziva byt bez vaznych dovodov,
~  bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic su
uvedené v evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa ncrataji navstevy kratsic
ako 20 dni).
V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca. musi byt
uvedena Ichota, kedy sa ma najom skonéit.
6. Najom sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiiccho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruéend ndjomeovi.
7. V pripade ukoncenia najmu jc najomca povinny vratit byt vstave zodpovedajiicom
stavebnym upravam vykonanym so stthlasom prenajimatcla.
8. Najomca nesmic prencchat’ byt, ktory ma v najme, do podnajmu d’al§im osobam.
9. V ostatnych otdzkach sa skonéenic ndjmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
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IV.
Vyska a splatnost’ najomného

1. N4jomca pri podpisc zmluvy uhradza prenajimatelovi depozit vo vyske 300,00 €. Depozit
uhradeny najomcom prenajimatel’ vrati ndjomcovi pri ukonceni najomného vztahu,
za predpokladu, Ze najomca odovzda byt prenajimatclovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budii vyrovnané vsetky platby najomného.
V pripade, ak ncbudi vyrovnané victky platby najomného a ak bude byt alebo zariadenic
bytu poskodené najomcom prenajimatel’ moZe tento depozit pouzit’ jednak na vyrovnanic
nedoplatkov najomného a moze z depozitu v pripade poSkodenia bytu alebo veci v byte
ndjomcom uhradit’ finanén nahradu takého poSkodenia na zaklade predlozenych dctov
o oprave alebo nadobudacej cenc konkrétnej poSkodenej veci. Po thrade vzniknutych
nakladov podFa predchadzajucej vety vrati prenajimatel’ zvy$nu ¢ast’ depozitu ndjomcovi.

2. Vyska ndjomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. N4jomca sa zavizuje platit’ odo dna podpisania ndjomncj zmluvy a zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu najomné vo vyske, ktord je uréena a bude ur€ovana v rameci cvidenéného
listu bytu.

4. LEvidenény list obsahuje vySku ndjomného, evidenéné ¢islo elektromeru, vodomeru,

thrady za plncnia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje

vlastnik bytu v stilade s platnou pravnou legislativou.

Ak dbjde v priebchu trvania ndjmu k zmene cenovych predpisov regulujicich vysku

najomného pri najme bytov jc prenajimatel’ opravneny jednostranne upravit’ vysku ndjmu

v stilade s touto zmenou.

6. Nijomca jc povinny platit najomné azalohové uhrady za plnenia poskytované
v suvislosti s uzivanim bytu do 25. diia v mesiaci vlastnikovi bytu. Ak ndjomca nczaplati
najomné alebo thrady za plncnia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu do 10 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ vlastnikovi bytu poplatok z omesSkania vo vyske
0,1 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.
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V.
Priva a povinnosti nijomcu

Zakladné prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687 az 695 Obcianskcho

zakonnika.

Okrem tychto prdva povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach

a povinnostiach:

a.) suhlas na uzavrctic dodatku k zmluve o prcdiicni doby trvania najmu déava obeené
zastupitelstvo a dodatok podpisuje starosta obce,

b.) ndjomca necmdze vymicnat byt s inym najomcom bez sthlasu vlastnika bytu,

c.) ndjomca bytu nema narok na pridelenic nahradného bytu. alebo incj bytovej nahrady
pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu,

d.) kterminu ukonécnia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om ndjomca nesic zodpovednost’
za sposobené Skody.

Nédjomca aosoby, ktoré snim byvaju v spolodnej domacnosti maji pradvo uzival

aj spoloéné priestory domu a zariadenia domu spdsobom obvyklym s ohl'adom na ich

povahu a ur€enic.

Néjomca sa zvizujc udrziavat spolo¢né pricstory a prilahlé priestranstvd k bytovému

domu v primcranom poriadku.

N4jomca sa zavizuje, Ze ncbude vykonavat' v predmete ndjmu Ziadne stavebné upravy

ainé podstatné zmeny (napr. vymenu prisluenstva) bez predchédzajiceho sthlasu

prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca sa zavizuje, v pripade ak ddjde k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenic

vy$ky najomného, oznami tieto skuto¢nosti bezodkladne prenajimatelovi; prenajimatcl

je opravneny vykonat’ zmenu vy3ky ndjomného s U¢innostou od 1.dfia mesiaca
nasledujiiccho po mesiaci, v ktorom k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenic vySky
najomného doslo.

Nédjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe vstipit’

do predmetu  najmu za Gclom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmicnok

a technického stavu, ako i vykonania montaZe alebo kontroly mera¢ov médii.

Néjomca sa zavizuje vykonavat na svoje ndklady drobné opravy v byte a na jcho

zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre Gcely

tcjto zmluvy povazuju opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu

33,00 €. Ndjomca ncmd voéi prenajimatclovi narok na ndhradu takto vynaloZenych

nakladov.

Nijomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrcbu tych

oprav v predmetc ndjmu, ktoré md znasat’ prenajimatel, a umoZnit’ mu ich vykonanie;

inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré spésobil na predmete ndjmu,

alebo v spoloénych pricstoroch, alecbo spoloénom zariadeni domu sdm alcbo osoby, ktor¢

s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni

zavady apoSkodcnia odstranit’ a poZadovat' od ndjomcu nahradu vzniknutcj Skody

a stvisiacich nakladov.

Ak doslo k poskodeniu alcbo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v désledku jeho

zneuzitia (t.j. uZivanim predmctu ndjmu v rozpore s dohodnutym alcbo obvyklym

spdsobom uZivania) zodpoveda najomca i za $kody sposobené osobami, ktorym umoznil

k predmetu ndjmu pristup, nezodpoveda viak za ndhodu.
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VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdésobilom
nariadnc uzivanic a zabezpe¢it' ndjomcovi plny aneruSeny vykon prav, spojenych
s uzivanim predmetu najmu.

Prcnajimatel’, alebo nim poverena osoba, je opravneny vstupit do predmetu najmu,
bez predchadzajiceho suhlasu ndjomeu, len vo vynimoénych pripadoch, ak si to vyZaduje
havarijny stav. O tom musi najomcu bezodkladne informovat.

VII.

Zaveredné ustanovenia
Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempléaroch, po jednom pre kazdd zo zmluvnych
stran.
Akékol'vek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne
na zaklade stihlasu zmluvnych stran.
Pokial’ tito najomna zmluva neobsahujc bliZsic ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny
vzt'ah prislu§né ustanovenia Ob¢ianskcho zakonnika.
Zmluvné strany prchlasuju, Ze si zmluvu pretitali a na znak sthlasu s jcj obsahom
ju podpisali.
Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a (¢innost’ dfiom
nasledujlicim po dni jej zvercjnenia v zmysle zakona ¢. 546/2010 Z. z..

V Chlebniciach, diia 30.05.2022.

prenaj ip/é/alcl’
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