NAJOMNA ZMLUVA &. 08/05/2022 k bytu &. 3 v bytovom dome - 4 b. j. v Jelke,
na Hlavnej ulici €. 1291/127

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CL | Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ :

Nazov: Obec Jelka

Sidlo: Mierova 959/17, 925 23 Jelka
I1CO: 00 306 011

Zastpena: Ing. Gabriel Kis, starosta

IBAN: SK63 0200 0000 0000 1882 9132
E-mail: obec@jelka.sk

Tel. ¢&islo: 031/7876182

(d’alej len ,,prenajimatel*)

2. Najomca:
Meno a priezvisko:  AlZbeta Zahon¢ikova
Datum narodenia:
Trvale bytom: Hlavna 1291/127, 925 23 Jelka
(d’alej len ako ,,najomca*)

uzatvaraju najomnti zmluvu v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

CI. Il Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za nagjomné do uzivania byt ¢. 3, ktory sa nachadza
v bytovom dome — 4 b. j. v Jelke na Hlavnej ulici ¢. 1291/127 (d’alej len ,,byt*).
2. Uzitkova plocha bytu je 79,98 m? a pozostava zo vstupnej haly, troch obytnych izieb, $atnika,
kuchyne, $pajzy, kupel'ne, WC, terasy, podesty a zakladného prisluSenstva.
3. Opis bytu a prislusenstva a opis stavu bytu sa nachadza v prilohe ¢. 1, ktorou je zapisnica
0 prevzati bytu, ktora je stcast'ou tejto najomnej zmluvy.

CL 111
Rozsah uzivania

1. Najomca bytu je opravneny predmet najmu uvedeny Vv ¢l. Il tejto zmluvy uzivat’ len na
byvanie.

2. Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. V pripade porusenia sposobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ najom bytu podla § 711 ods. 1 pism. g) Ob¢ianskeho zakonnika, a to aj v pripade,
Ze tato povinnost’ porusil prislusnik domacnosti ndjomcu.

4. Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom ziji Vv spolo¢nej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju pravo
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pozivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu v stlade s ¢l. V bod 3 az 5
tejto zmluvy.

Cl. IV Doba najmu
Najom bytu vznika 01.06.2022 a dojednava sa na dobu uréita do 31.05.2025.
. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy v sulade s § 12 ods. 3 a ods. 4
zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich
pravnych predpisov. Prenajimatel’ sa zavizuje k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy
s najomcom na d’alSie obdobie, za sucasného splnenia nasledujacich podmienok:
a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy, nad’alej spiha vsetky
podmienky pre pridelenie najmu bytu podl'a prislusnych pravnych predpisov,
b) pocas doby najmu nedoslo k poruSeniu povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,
C) pocas doby najmu nedoSlo k uplatneniu ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika pre
ukoncenie najmu.
V pripade, ak najom bytu prejde podl'a zakonnych ustanoveni na inu 0sobu, ako na manzela,
deti, rodi¢ov, zat'a alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 tohto &lanku o prediZeni
najmu sa neuplatni.

Cl. V Vyska a spésob platby najomného a vy$ka a spdsob uhrady plneni, ktoré si
poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi najomné vo vySke 155,68 € mesacne.

. Najomné podl'a ¢l. V bod 1 tejto zmluvy sa plati vzdy mesiac vopred na bankovy ucet

prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy nasledovne:

a) najomné za prvy mesiac najomca zaplati pri podpise tejto zmluvy,

b) najomné za ostatné mesiace najomca zaplati do 5. dia v kalendarnom mesiaci, ktoré
predchadza mesiacu, za ktory sa najomné plati.

. Naklady za spotrebu elektrickej energie bude najomca uhradzat’ priamo dodavatel'ovi energie

podla skuto¢nej spotreby v zmysle zmluvy, ktort je povinny uzavriet' s dodavatel'om energie

po podpisani najomnej zmluvy.

. Naklady za spotrebu plynu bude najomca uhradzat' priamo dodavatel'ovi plynu podla

skutocnej spotreby v zmysle zmluvy, ktora je povinny uzavriet s dodavatelom plynu po

podpisani najomnej zmluvy.

. Naklady za vodné a sto¢né bude najomca uhradzat’ priamo Zapadoslovenskej vodarenske;j

spolo¢nosti a. s. podla skuto¢nej spotreby v zmysle zmluvy, ktoru je povinny uzavriet' SO

Zapadoslovenskou vodarenskou spolo¢nostou, a. S. po podpisani najomnej zmluvy.

. Najomca bude vyvoz odpadovej vody zo zumpy zabezpecCovat’ sam.

Najomca je povinny pred podpisom najomnej zmluvy zlozit' zabezpeku na ucet

prenajimatel’a uvedeny Vv €l. | bod 1 tejto zmluvy alebo v pokladni Obecného tiradu obce

Jelka vo vySke Sest'nasobku mesa¢ného najomného, t. j. vo vyske 934,08 €. Financné

prostriedky zo zabezpeky budu sluzit”:

a) na uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skon¢eni ndgjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
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b) nathrady nakladov na odstranenie pripadnych $kod spdsobenych na byte, na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu najomcom alebo osobami, ktoré sa v
byte zdrziavaju,

€) nauhrady za nezaplatené najomné.

Zabezpeka neslizi ako tthrada za najomné za 6 mesiacov najmu. V pripade, Ze po riadnom
skonéeni najmu dojde k prediZeniu ndjmu k tomuto bytu na d’alsie obdobie s tym istym
najomcom, uz uhradena zabezpeka bude prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt novou
najomnou zmluvou na d’alsie obdobie.

V pripade, Ze najomca Svoju povinnost’ uvedenti v ¢l. 1V bod 1 tejto zmluvy nesplni, je

povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi trok z omeskania v stilade s § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995

Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie

mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca

uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel
sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnti pohl'adavku.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vysku

najomného, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujtcich ich ceny. Uvedené je

prenajimatel’ opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. Najomca Sa
zavizuje upravené najomné platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

C1. VI Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze SVOje prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy buda

vykonavat' v sulade s Obc¢ianskym zédkonnikom.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie. Najomca Sa zavizuje

vSetky upravy v byte ohlasit’ prenajimatel’ovi a pri upravach, ktoré podliehaji konaniu na

stavebnom urade, predlozit’ rozhodnutie stavebného uradu. S realizaciou tychto uprav je

mozn¢é zacat’ az po vydani pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ bude zabezpeCovat’ najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s

uzivanim bytu. Za tym ucelom umozni najomcovi uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né

zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny za tymto ucelom splnit’ povinnosti uvedené v ¢l. V bod 3 az 5 tejto

zmluvy.

Najomca je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skon¢eni najmu

byt protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, ze do uplynutia doby najmu

uvedenej v &L 111 bod 1 tejto zmluvy neddjde k jej predizeniu a ndgjomca byt nad’alej uZiva,

najomca je povinny uhradzat’ najomné prenajimatelovi v sulade s ¢1. V bod 1 a 2 tejto zmluvy

a plnit’ si povinnosti uvedené v ¢l. V bod 3 az 5 tejto zmluvy.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav,

dezinfekcie bytu a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj

za ucelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu najomcom.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ ndjomca v zmysle

nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho

zékonnika.

N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v
3



w

byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

Ak najomca nesplni Svoju povinnost podla bodov 4-7 tohto c¢lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknuta Skodu.

Néjomca nesmie vykonavat’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné upravy alebo iné
zmeny Vv byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

CI. VII Evidencia prislu$nikov domAacnosti
Zmluvné strany sa dohodli, ze v preberacom protokole bude uvedeny pocet osob Zijacich s
najomcom Vv spolo¢nej domacnosti a ich vzt'ah k ndjomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto najomne;j
zmluvy.
Pri zvySeni alebo znizeni poctu osob podl'a odseku 1, najomca tito skuto¢nost’ najneskor do
30 dni odo dna jej vzniku pisomne oznami prenajimatel’ovi.

CI. V111 Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajacich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved’ z

najmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje najma ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Zze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

e) porusovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. V a VI tejto zmluvy,

f) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

g) vykonavanie stavebnych tuprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a,

h) prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Cl. IX Zanik najmu bytu

N4jom zanika niektorym z uvedenych spdsobov:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel’om a ndjomcom,

€) pisomnou vypovedou,

d) odstapenim od zmluvy,

e) zniCenim prenajatej veci.

Prenajimatel’ a najjomca moze ukoncit’ najom pisomnou dohodou.

N4ajomca aj prenajimatel’ moézu ukoncit’ najjomny vzt'ah pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
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Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola adresatovi doru¢ena vypoved’. Vypoved sa povazuje za dorucenti aj
v pripade, ak si adresat zasielku odosielanu na adresu uvedenu V zahlavi tejto zmluvy
neprevzal. Za den dorucenia sa bude povazovat’ den vratenia zasielky odosielatel'ovi.
Néjomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Najomca ani ¢lenovia jeho domacnosti nemaji pravo na bytova nahradu, okrem pripadu, ak
najom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia najomcu
nie je mozné dalej uzivat' alebo ak ide o sluzobny byt alebo o byt osobitného uréenia a
najomca pred jeho uzivanim ukon¢il uzivanie iného bytu.

Ak najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od
zmluvy.

Ak najomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skon¢eni najmu
uviest’ vec na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien hrozi
na veci prenajimatel'ovi zna¢na skoda, je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od zmluvy.
Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Zze prenajimatel'ovi vznika
Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Najomca je opravneny odstapit’ od zmluvy kedykol'vek, ak bola prenajata vec odovzdana v
stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho,
aby najomca porusil sVvoju povinnost’ - nesposobilou na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie,
ak sa stane neupotrebitel'nou alebo ak sa mu odnime taka ¢ast’ veci, ze by sa tym zmaril Gcel
zmluvy.

Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali 'udia,
zdraviu zavadné, ma najomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy. Prava
odstupit’ od zmluvy sa nemozno vopred vzdat.

Ak tretia osoba uplatiuje K veci prava, ktoré su nezluCitelné S pravami najomcu, je
prenajimatel’ povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak prenajimatel’
v primeranej lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia tspesné, moze najomca odstapit’
od zmluvy.

Ku dnu skonéenia najmu je najomca povinny vypratat’ byt a odovzdat ho protokolarne
prenajimatel’ovi.

Cl. X Zavereéné a prechodné ustanovenia

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuji ustanovenia § 685 — 719

Obcianskeho zékonnika.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomnej

zmluvy budu riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaji najmu

bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

Najomca obecné¢ho bytu, ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze obec Jelka, ako

prevadzkovatel’ spractiva osobné uidaje na zéklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v

spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov

stvisiacich S najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.

40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 160/2015 Z. z.

Civilny sporovy poriadok v zneni 6 neskorsich predpisov, zakon ¢. 301/2005 Z. z. Trestny

poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok v
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zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve V zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov,
zakon ¢. 563/2009 Z. z. 0 sprave dani (danovy poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zakon
¢. 283/2002 Z. z. 0 cestovnych nahradach v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 152/1994 Z.
z. 0 socialnom fonde a 0 zmene a doplneni zékona ¢. 286/1992 Zb. o daniach z prijmov v
zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 552/2003 Z. z. 0 vykone prace VO verejnom zaujme VvV
zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace vV zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon 0 slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov) za i¢elom najmu obecnych bytov,
spracovania uctovnych dokladov a taktiez pripadného vybavovania sudnych sporov.
Spractivanie sa vykonava v sulade s nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych tidajov a 0 vol'nom pohybe takychto tidajov a zakonom ¢. 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné tdaje sa
poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch organom
verejnej moci (najmé organom c¢innym V trestnom konani, sidnym exekatorom a pod.),
osobné¢ udaje su poskytované sprostredkovatelom v rdmci zmluvnych vztahov z mandatne;j
zmluvy. Osobné udaje Ssa uchovavaju po dobu stanovenu V registratirnom plane
prevadzkovatela vedeného podl'a osobitného zakona. Dotknuta osoba si moze uplatnit’ pravo
na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na
obmedzenie spractvania, pravo na prenosnost, pravo podat staznost' uradu na ochranu
osobnych tdajov. Blizsie informacie tykajuce sa spracivania a ochrany osobnych tdajov su
uvedené na stranke obce Jelka www.jelka.sk.

4. Poskytnutie osobnych tdajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma
za nasledok nemoznost” uzatvorenia zmluvy.

5. V pripade, ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanti neplatnymi alebo neudinnymi,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a G¢inné. Zmluvné
strany sa v takomto pripade zavazuji nahradit’ dodatkom k zmluve neplatné alebo netcinné
ustanovenie platnym alebo G¢innym znenim ustanovenia, ktoré ¢o najlepSie zodpoveda
povodne zmyslanému Gcelu neplatného alebo netGéinného ustanovenia. Do uzatvorenia
takéhoto dodatku plati zodpovedajiica pravna uUprava vseobecne zavidznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ti¢innost’
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

7. Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak stihlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Jelke, dna: 25.05.2022 V Jelke, dna: 25.05.2022

Prenajimatel’ Najomca



