
NÁJOMNÁ ZMLUVA č. 4-5-2022

uzavretápodl'a§663anasl.zák.č.40/1964Zb.Občimskehozákonni'kavzne|ĺ
neskorši'ch predpisov (ďalej len .,Občiansky zákonnĺk`.)

Prenajímatel':     Mesto vel'ké Kapušany

Zča3t.:p3r3Tá:o8rompaedDr.Petrompetríkánom,PhD.
DIČ:2020540104
Sĺdl. L.N.T. č. 1
079 01 Velké Kapušany

Nájo-a: Emil Balog, nar. 26.04.1986
Centrum 11 1670/1
079 01 Vel'ké Kapušany

Č1.1

Úvodné ustanovenie

bytu oboznámil a dňa 02.06.2014 ho prebral do uži'vania.

Č1.3
Doba nájmu



Nájomná   zmluva   sa  uzatvára   na   dobu   určitú.   Nájomný   pomer  vzniká  dň
01.06.2022 a skonči' 31.05.2023 . Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu učitú nájomca n
právo  na bytovú náhradu,  okrem prípadu ak nájom bytu  skončil  pred uplynutím  dohodnu
doby z dôvodu, že byt bez zavineria nájomcu nie je možné ďalej užívať.

Č1.4
Výška a splatnosť nájomného a úhrady za plnenia poskytované s uŽívam'm bytu

1/   Nájomca sa zaväzuje uhrádzať nájomné  do  25.  dňa príslušného mesiaca,  za ktorý

platí nájomné na účet Mesta Veľké Kapušany, č.ú.: SK02 0200 0000 0019 48321153
2/   Uhrady  za plnenia  spojené  s užĺvanĺm  bytu  sa  platia  mesačne,  a to  vždy  do  25.d

v mesiaci za bežný mesiac priaino do pokladne na Mestskom úrade. Uhrada za plne
spojené  s užívaním  bytu  sa platí  preddavkovo  mesačne  spolu  s úhradou nájomné
Tieto úhrady za plnenia spojené s užĺvaním bytu sa vyúčtujú raz do roka po uplyn
učeného obdobia, najneskôr do konca mája nasledujúceho roka.

3/   Osobitný    predpis    ustanoví,    vktorých    prĺpadoch    je    prenajĺmateľ    oprávne
jednostranne zvýšiť nájomné a úhradu za plnenia spojené s užĺvaním bytu.

4/   Mesačné nájomné sa učuje na základe opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 č.
01/R/2008 o regulácii cien nájmu bytov v znení neskorších predpisov  a preddavky n
úhradu za  služby spojené s  uŽívaním bytu sú určené podľa predpokladaných
nákladov nasledovne:
nájomné vo výške:                                                                                                81,93 €
zálohová platba za vodnostočné:                                                                 7,86 €
zálohová platba za odvod dažď. vody:                                                   2,00 €
zálohová platba za prevedenú deratizáciu resp. dezinsekciu:            2,00 €
zálohová platba za vykurovanie:                                                              25,00 €
zálohová platba za vodu použitú na ohrev:                                              8,93 €
zálohová platba za ohrev vody:                                                                  6,00 €
zálohová platba za osvetlenie spol. priest. :                                              2,00 €

mesačný predpis celkom:                                                                          135,72 €
5/   Ak   nájomca   nezaplatí  nájomné  alebo  úhradu  za  plnenia poskytované  s užívaní

bytu do piatich  dní    po  jej    splatnosti, je povinný zaplatiť prenajímatel'ovi poplat
z omeškania. Výšku poplatku z omeškania ustanovuje vykonávací predpis.

6/   Pre   zabezpečenie   splácania   nájomného   aúhrad   za   prípadné   poškodenie   b
nájomca zaplatí  pred  uzavretím  nájomnej  zmluvy  finančnú  záruku  vo  výške
mesačných splátok nájomného.
Nájomca  zriadil  účet      vo         VÚB  a.  s.  vo  velkých  Kapušanoch,  svinkuláci

#oršp2cfihn=ečsnúejväei#užäyo,s:'1'dn`áj:#éuT3istnéa:?mčát`e,T:::,?nuínae=á;ťä.mvibu
vyplatené najneskôr do  siedmich  dní  odo  dňa  skončenia nájmu  za predpokladu,
mu vznikne právo na opakované uzavretie nájomnej 2mluvy.

7/   V  prípade,     že     nájomca   po     skončení  nájmu nesplňa podmienky  na opakov
uzavretie nájomnej         zmluvy,    vznikne   mu    právo      na    vyplatenie      finančn
záruky      resp.  jej  zostatku      spolu  súrokmi  najneskôr  do  siedmich  dní  odo  d
skončenia náj mu.

Čl.5
Práva a povinnosti z nájmu b)mi

Práva a povinnosti prenajímateľa. Prenajímateľ má právo najmä:

1.    Požadovať  prĺstup  k prenajatému  bytu  za  účelom  kontroly,  či  nájomca  uži'va  b
riadnym spô sobom.



Práva a povinnosti nájomcu:

1.    Je oprávnený a povinný užĺvať byt primerane jeho povahe a určeniu.
2.    Je povinný umožniť prenajímateľovi pn'stup k bytu na účely kontroly.
3.    Drobné   opravy   vbyte   súvisiace   sjeho   užĺvaním   anáklady   spojené   sbežn(

údržbou    uhrádza    nájomca    (ďalej    len    „obvyklé    udržiavacie    náklady"
Obvyklými   udržiavacími   nákladmi   sú   náklady   za   práce,   ktoré   sa   obvyk
vykonávajú   pri       dlhšom   užl'vanĺ,       napn'klad       maľovanie,       oprava   avýme]
zámok,    nátery.    Drobné    opravy    sú    definované    vprílohe    nariadenia    vlá(
č.  87/1995 Z. z. nariadenie vlády Slovenskej republiky, ktorým sa vykonávajú niekto
ustanovenia Občianskeho zákonníka v platnom znenĺ.

;:N:jsomTsa:;i:ieá:3tťpz::äaeýs?ž::tenbepj#aš;t'áoipiondúnáu;::;tatnúzmenuvbJe
bez  písomného   súhlasu   prenajímateľa,   ato   ani   na   svoje   náklady.   Po   skonče
nájmu   nájomca   nie   je    oprávnený    požadovať   úhradu    nákladov    vynaloženýi
na  stavebné  úpravy.  Ak  nájomca  vykoná  stavebné  úpravy  bez  pĺsomného  súhla
prenajímatel'a,   má   prenajĺmateľ   právo   okamžite   odstúpiť   od   zmluvy.   Nájom
je  v takomto  prĺpade  povinný  po   skončení   nájmu  na  svoje  náklady  uviesť
do pôvodného stavu.

6.    Je   povinný   oznámiť   prenajímatel'ovi   bez   zbytočného   odkladu   potreby   opr
ktoré   má   vykonať   prenajímateľ.    Pri    porušenĺ   tejto   povinnosti    zodpove
nájomca  za  škodu  tým  spôsobenú  anemá  nároky,  ktoré  by  mu  inak  prislúch

3::na:::a°t:F:;:'::áb:á#eŔ:;onícam:r°psoťví=;Vaíi#Por:m:ád#y;íekt°vréužívvč#:
prenajatého bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho opráv a udržiavanie.

7.    Nájomcaje povinný starať sa o to,   aby na prenajatom byte nevznikla škoda.
8.   Ak   sa  vyskytnú  v byte   závady,   ktoré  nájomca  nespôsobil   a z tohto   dô`

nemohol  byt  uŽívať     spôsobom  primeraným  jeho  povahe  aurčeniu,  má  n
na    primeranú    zl'avu    znájomného.      Toto    právo      musí      uplatniť    pĺso
u   prenajĺmatel'a  bez  zbytočného   odkladu   a zanikne,   ak   sa  neuplatní   do   ši
mesiacov odo dňa, keď došlo ku skutočnostiam toto právo zakladajúcim.

9.   Nájomca   má   právo   po   skončenĺ   nájmu   na   opakované   uzavretie   nájom
zmluvy   s prenajímatel'om za predpokladu,   že   počas trvania nájomného pom
bude dodržiavat' všetlq/ podmienky vyplývajúce z nájomnej  zmluvy a z Občiansk
zákomíka.

10.  Nájomca  je   povinný   odstrániť   závady   apoškodenia,   ktoré   v byte   spôsobil   s
alebo osoby s ním bývajúce.

11.Nájomcavecisamusi'zdižaťvšetkého,čhtynadmienipheranúpcme[miobt'ážwaliifflo
čfin ty vážne ohrozD`ml  výkon jého piáv.  Pnsto  nämä nesmie  ohmď  susdovu sta`hi
pozmok `bmi pozmlai alebo `Ďmri stavby na ňom riadmgj bz toho, že t»r
dostasočné opamie obťážo`m' susedov hlulm prachom, pqpolčelm dymom, pbmmi,
padmi, pevnýni  atdc`dýni  odpadmĹ  svdlcm) tienri avibnrimĹ  nerie nriať cho



z`rieratá vnikat' m susdiaci pozemok a nešmg riadne v ne`hodnQj mčnó dotx3 odstmňo\m'
svojQjpôdylomesmudeboodsdaňowat'vetvysmimjd]opozÉmok.

12.Nájomca     iosoby    ktoré      sním      žijú    vspoločnej      domácnosti      sú    povi
dodržiavať domoiý poriadok.

13.  Po  skončem'  nájmu  je  nájomca  povinný  vrátiť  prenajatý  byt  v stave,   v akom

] 4. #Vn?pda'dsepnih:h]í:dáľ:#:anan:sbpYň:]ép°r::::±#  na  opakované  uzavretie  nájo
zmluvy, je povinný byt vypratať do pätnástich dní odo   dňa skončenia nájmu.

15. Na práva a povinnosti nájomcu, ktoré nie sú touto zmluvou upravené sa vzťah
ustanovenia Občianskeho zákonníka.

Čl.6
Skončenie náj mu

1.    Nájom  sa  skončí  uplynutím  doby,  na  ktorú  sa  dojednal  alebo  písomnou  dohod
medzi prenajímatel'om a nájomcom o skončenĺ nájmu.

2.    Zmluvné   strany   sa   dohodli   na   možnosti   predčasnej   výpovede   nájmu   b
zo  strany  prenajímateľa,    pred  dohodnutou  dobou  nájmu  z dôvodov  taxatĺv
vymedzených v § 711  ods.  1  Občianskeho zákonnĺka.

3.    Po skončení nájmu nájomca nemá právo na bytovú náhradu.

Č1.7

0sobitné ustanovenia

1.    Zmluva je platná dňom podpi'sania oboma zmluvnými stranami a nadobúda účinno
dňom  nasledujúcim  po  dni  zverejnenia  zmluvy  na  verejnej   stránke  Mesta  Vel
Kapušany.

2.    V pn'pade ak nájomca nesplňa predpoklady na opakované uzavretie nájomnej zmlu
je povinný byt vypratať do pätnástich dnĺ odo dňa skončenia nájmu.

3.    Nájomná zmluva je vyhotovená v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotovení p
obidve zmluvné strany.

4.    Zmluvné strany berú na vedomie, že pokiaľ ostatné podmienky ich nájomného vzť
nie sú upravené touto zmluvou, platia prislušné ustanovenia Občianskeho zákonníka.

5.    Zmluvné  strany  prehlasujú,  že  táto  zmluva  zodpovedá  ich  slobodnej  vôli,  nebo
uzavretá  v tiesni,  ani  2a  nápadne  nevýhodných  podmienok,  čo  po  prečítani'  tej
nájomnej zmluvy zmluvné strany potvrdzujú vlastnoručnými podpismi.

Vo Velkých Kapušanoch dňa

Emil Bälog
nájomca

ZO


