Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a Obcianskeho zdkonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov

Prenajimatel’om:

Nazov/Meno a priezvisko:

medzi

Mestska ¢ast’ KoSice - Krasna

Sidlo: Opétska 18, 040 18 KosSice - Krasna
ICO: 00691020

DIC: 202 118 6860

Zastupeny: Ing. Peter Tomko, starosta

Kontaktna osoba:
e- mail, telefon:

Ing. Patrik Ivani$in, prednosta
prednosta@kosicekrasna.sk, 0910 119 344

Bankoyé spojenie: Prima Banka, a. s.

IBAN: SK06 5600 0000 0004 0279 5002
a

Najomcom:

Obchodné meno:

BONA, spol. s r. o.

Sidlo: Pasienkova 23, 04018 Kosice - Krasna
ICO: 36201219
DIC: 2020060548
IC DPH: SK2020060548
Bankové spojenie: VUB Slovensko, a.s.
IBAN: SK64 0200 0000 0021 7587 4956
Registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri OS Kosice I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 11901/V
Zastupeny: Ondrej Jedindk - konatel’
I

Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicich sa v meste Kosice-Krasna, na
Opatskej 18, a to parcele reg. ,,C* €. 7062/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
o vymere 1.123 m2, a stavby - dom so stpisnym ¢islom 1181, postavenej na parcele €.
7062/2, ktoré su zapisané v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Kosice, Odbor
katastralny, na LV ¢. 2287, kat. uzemie Krasna.

2. Predmetom ndjmu su nebytové priestory nachddzajice sa na prvom nadzemnom podlazi
domu stip. & 1181 farebne vyznatené ZLTOU a RUZOVOU, v zmysle obrazovej prilohy
1 (pddorys) a 2 (zmena dispozicie) tejto zmluvy. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava
najomcovi do ndjmu nebytové priestory a ndjomca ich do ndgjmu prijima a zavézuje sa
platit’ dohodnuté ndjomné. Predmetom najmu je aj 100 (slovom sto) kusov stohovatel'nych
stoliciek.
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. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom predmetu ndjmu a Ze ma opravnenie

tito nagjomnu zmluvu podpisat’ a horeuvedeny predmet dat’ inému subjektu do ndjmu.
Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, tieto su uzivaniaschopné a mozu sluzit' dohodnutému ucelu najmu.

. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I. bod 1 a 2 bude ndjomcom vyuZzivany na nasledovny tcel:

organizovanie kultirnospolo¢enskych podujati (napr. ples, svadba, kar, oslava, stuzkova,

).

. Predmet n4ajmu je vybaveny pripojkou elektrickej energie, plynu, vodovodnou

a kanaliza¢nou pripojkou. Predmet najmu je vykurovany vlastnym plynovym kotlom.

IL
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu
Néajom sa dojednava na dobu urcitu od 25.04.2022 do 25.04.2027.
Prenajimatel’ podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny
na dohodnuty Gcel nagjmu a zavédzuje sa v takom stave ho na svoje néklady pocas celej
doby najmu aj udrziavat’. Prenajimatel’ zaroveri suhlasi, aby ndgjomca odovzdany predmet
najmu zacal uzivat'.

I11.
Vy$ka najomného, splatnost’ a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske
2.000,00 - EUR mesaéne poc¢nuc 04/2022. Prenajimatel nie je platcom DPH.
Prenajimatel’ vystavi faktiru za najomné na tri mesiace vopred, minimalne 15 dni pred
zaciatkom nasledujuceho Stvrtroka na nasledujtci Stvrtrok. Splatnost’ faktary je 14 dni.
Faktara za obdobie 04/2022 — 06/2022 bude vystavena do 20.05.2022 so splatnostou 45
dni.

Zmluvné strany sa dohodli na uhradzani zaloh za dodavky plynu na zaklade vystavenej
zalohovej faktiry na 3 mesiace vopred minimalne 15 dni pred zac¢iatkom nasledujiceho
Stvrtroka na kalendarny Stvrtrok. Splatnost’ faktary je 14 dni.

Zmluvné strany sa dohodli na uhrddzani platieb za spotrebu elektrickej energie na
zaklade skutocnej spotreby za Stvrtrok na zéklade vystavenej faktury. Splatnost’ fakttry
je 14 dni.
Vyska ngjomného bude kazdoroéne automaticky upravovana podl'a rocnej miery inflacie
za predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického uradu Slovenskej republiky (d’alej len SU SR). Tato zmena bude
realizovana o plnt vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu SU SR, a to spitne vzdy k
1.1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny. Narok na zmenu vysky ndjomného o mieru
inflacie vznika prenajimatelovi od prvého dna kalendarneho roka, nasledujiceho po
roku, v ktorom zmluva nadobudla t¢innost’.
Za zévazné poruSenie zmluvnych podmienok bude prenajimatel’ povazovat’ omeskanie
najomcu s uhradou nagjomného alebo s thradou za sluzby spojené s ndjmom nebytovych
priestorov dlhsie, ako sedem dni po splatnosti vystavenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ngjomca do 3 dni odo diia podpisu tejto zmluvy zaplati na
bankovy uet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy zabezpeku vo vyske
jedného mesa¢ného najmu, t. j. 2.000,00. EUR, za uGc¢elom zabezpecenia svojich
zavizkov vyplyvajucich mu do budtcna v stvislosti s touto zmluvou. Prenajimatel je
povinny najomcovi tato sumu vratit do 7 dni po skonceni ndjmu. Prenajimatel’ je
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opravneny jednostranne zapocitat’ tuto zabezpeku so vSetkymi svojimi nespornymi
pohladavkami voci ndjomcovi z tejto zmluvy vyplyvajucimi.

IV.
Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom
Spotreba médii (elektrickej energie, plynu, TUV, vodné a stoéné, odvoz komunélneho
odpadu) nie je sicastou ngjmu.
Rozvody vykurovania, vody a kanalizdcie v budove neumoziuju jasne identifikovatel'né
rozdelenie medzi uzivatel'ov, z tohto doévodu celkové néklady na spotrebu plynu znéasa
ndjomca a celkové néklady na vodné a sto¢né znasa prenajimatel’. Naklady na iné sluzby
spojené s najmom nebytovych priestorov (napr. internet, odvoz komunalneho odpadu, ..)
bude najomca uhradzat’ priamo prislusnym dodéavatel'om na zaklade zmluvnych vztahov,
ktoré s nimi samostatne uzavrie ku diiu prevzatia predmetu najmu.
Prenajimatel’ refakturuje ndjomcovi skutocne spotrebované mnozstvo, plynu vratane
distribu¢nych poplatkov do 31.3.2023 nasledujiceho roka a vykona ro¢né zictovanie.
L]
V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Néjomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.
Néjomca je povinny platit ndjomné riadne a vcas. Omeskanie s uhradou faktur
vystavenych nadjomcom dlhsie ako sedem dni po splatnosti bude prenajimatel’ povazovat’
za zévazné poruSenie zmluvy, ktoré je doévodom na okamzitu vypoved zo strany
prenajimatela.
Néjomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ngjomcom, alebo osobami,
ktoré sa s jeho stthlasom zdrZiavajii v nebytovych priestoroch. Na tieto nicely sa drobnou
opravou a obvyklymi udrziavacimi pracami povazuje vynalozena ¢iastka nepresahujuca
cenu 500.- EUR.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit" prenajimatelovi akuikol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora tym vznikne.
Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné alebo technické tpravy
nebytového priestoru bez predchédzajiiceho suhlasu prenajimatel’a. Prenajimatel’ sthlasi
so zahrnutim financovania tychto uprav suvisiacich s prevadzkou do nakladov najomcu.
N4jomca je povinny poskytnut’ prenajimatel’ovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnui su¢innost’, najma je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.
Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretim
osobam.
Néjomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v
pripade poziadavky prenajimatel’a na ucely ich kontroly.
Prenajimatel’ je oprdvneny mat’ ndhradny kI'i¢ od prenajatych priestorov k dispozicii
pocas celej doby trvania najmu.
Prenajimatel’ je opravneny pouzit ndhradny kIi¢ aj bez pritomnosti ndjomeu.




12.

13.

14.

15.

16.

17,

18.

19.
20.

21.

22,

23.

24.

Néjomca je opravneny oznacit' predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti len po odsthlaseni
s prenajimatel’om.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani nebytového priestoru.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie, tym
nie su dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v ¢l. V. bod 3. Ndjomca je povinny
udrziavat’ poriadok a Cistotu aj v bezprostrednom okoli predmetu ndjmu.
Néjomca je povinny dodrziavat v predmete najmu na Useku protipoziarnej ochrany
povinnosti vyplyvajice z ustanovenia § 4, s vynimkou pismena k) a ustanovenia § 5
zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich pravnych
predpisov. '
Néjomca je povinny zabezpecovat’ v predmete ndjmu ulohy a povinnosti vyplyvajtce zo
Zéakonnika prace a zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich pravnych predpisov a d’alSich vSeobecne zéviznych pravnych
predpisov, upravujucich bezpe€nost’ prace a ochrany zdravia pri praci.
Néjomca je povinny zabezpecovat a plnit’ v predmete ndjmu vyhl. MV SR ¢. 121/2002
Z.z. o protipoziarnej prevencii v zneni neskorsich pravnych predpisov, okrem § 27 ods.4,
§ 28 ods.4, ktoré zabezpeci prenajimatel’.
N4ajomca je povinny zabezpecovat v predmete ndjmu ulohy a povinnosti vyplyvajice zo
zdkona NR SR ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich pravnych predpisov ako aj
nariadeni RUVZ (regionélneho tiradu verejného zdravotnictva).
Poistenie zariadenia a tovaru zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.
Za vSetky Skody na majetku a zdravi tretich osdb, ktorym ndjomca umoznil vstup do
predmetu ndjmu, vzniknutych v stvislosti s prevadzkou ndjomcu zodpoveda najomca.
Néjomca zodpovedd za dodrziavanie discipliny a bezpecnost’ tretich osdb, ktorym
najomca umoznil vstup do predmetu najmu.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na organizovanie svojich kultirnospolo¢enskych
podujati v tychto terminoch:

1.) 1x sobota pocas plesovej sezony daného roka (od 6.1. do poslednej

soboty pred Popolcovou stredou);

2.) 1x nedela v m4ji daného roka (Defi matiek);

3.) 1x nedel’a v oktobri daného roka (Ucta k starsim);

4.) 3x termin po dohode s ndjomcom, ktoré prenajimatel’ oznami najomcovi

minimdlne 7 dni vopred, resp. podl'a dohody.

Prenajimatel’ m4, po predchadzajiicej dohode s najomcom, zdujem vyuzivat priestor
viacucelovej saly kultirneho domu vyuzivat’ aj v prospech kulturnych, spoloenskych a
osvetovych organizacii pdsobiacich v mestskej Casti, predovsetkym v rozsahu utorok
az Stvrtok, ak uz nijomca nebude mat’ priestor v dany den acas obsadeny na iné
podujatie, ktoré je v stulade s tcelom tejto zmluvy.
V pripade pandémie, vyhlasenia vynimoc¢ného, vojnového alebo nudzového stavu moze
prenajimatel’ po dohode sndjomcom vyuzivat priestory, ktoré st predmetom tejto
najomnej zmluvy na plnenie tloh vSeobecného zaujmu.
Preberaci a odovzdavaci protokol tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.
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Skonéenie najmu

. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skoncit”:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) okamzitou vypoved’ou prenajimatel’a

¢) vypoved'ou ngjomcu

Prenajimatel’ je oprdvneny tuto zmluvu vypovedat’ pred uplynutim dohodnutej doby

n&jmu, ak:

- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najmé s dohodnutym tcelom

najjmu;

- najomca o viac ako sedem dni meska s thradou platby ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat’
nebytovy priestor;

- .najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretim osobam bez
stihlasu prenajimatel’a;

Néajomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ pred uplynutim dohodnutej doby najmu

bez udania dovodu.

Najom sa skonci uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace, a zadina plynut

prvym dilom kalendarneho mesiace nasledujiceho po doruceni vypovede adresnej strane.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor tri pracovné

dni po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu. O odovzdani nebytovych

priestorov sa spiSe zépisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o

prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice

najomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadnii vzniknuti $kodu na

nebytovych priestoroch.

V pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na vykonané stavebné Upravy a

investicie. V pripade, Ze najomca vykona na predmete najmu stavebné upravy, nie je

tieto povinny pri skonfeni ndgjmu odstraiiovat’, pokial’ si prenajimatel’ nevyhradil ich

odstranenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skonceni najmu odstratiovat

dosledky cinnosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ sthlas pri uzavreti tejto

zmluvy. V takomto pripade vSak ndjomca nema voci prenajimatel’ovi narok na nahradu

nékladov stvisiacich s vykonanymi stavebnymi alebo technickymi upravami.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovanie listin a dokumetov suvisiacich s touto
zmluvou, sa bude dorucovat’ pre zmluvné strany nasledovne, ato listiny a dokumenty
potrebné pre naplnenie predmetu tejto zmluvy sa budi povazovat za dorucené na
aktualnu adresu sidla alebo bydliska. Takto zaslané pisomnosti sa povazuju za dorucené
uplynutim piateho dia od ich odovzdania na postovu prepravu odosielatel'om, pri¢om sa
strany dohodli, ze tato fikcia dorucenia plati medzi nimi vzdy, aj ked jedna zo
zmluvnych stran odmietla dorucené listiny a dokumenty prevziat' alebo driom, ked’ sa
odoslané listiny a dokumenty vratili jednej zo zmluvnych stran ako nedorucené.




3. Ak niektoré dojednania, uvedené v tejto zmluve, nie st celkom, alebo séasti uéinné,
pripadne stratia G¢innost’ neskor, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoven.
Namiesto net¢innych ustanoven{ a na vyplnenie medzier sa pouZzije pravna Uprava, ktora
sa, pokial' je to mozné ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial sa pri
uzatvarani tejto zmluvy Gcastnici tito otdzku brali do Gvahy.

4. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
nasledujticim pod dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasujt, Ze zmluva je prejavom ich slobodne;, vaznej a ni¢im neobmedzenej véle, na
znak ¢oho ju podpisuju.

»
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