ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 02/2022

v

uzatvorena podla zakona C.
neskorsich predpisov,

(v dalsom texte len zmluva)

116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni

neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Najomca:
Sidlo:
Zastupeny:
ICO:

DIC:

(d’alej len ,, ndajomca “)

Stredna odborna $kola elektrotechnicka
J. Kollara 536/1, 033 01 Liptovsky Hradok
Ing. Milan Danis, riaditel

00893170

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Liptovské kulturne stredisko

UL 1. maja 28/196, 031 01 Liptovsky Mikulas
Mgr. Art. Miroslava Palanova, riaditel’ka
36145246

2021439013

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢.536 — SOSE postaveného
na pozemku p.¢. 1034/1, nachadzajlice sa v katastralnom tizemi Liptovsky Hradok, zapisané na liste
vlastnictva €. 248 u Spravy katastra Liptovsky Mikulas.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so sihlasom

zriad’ovatel’a

(vlastnika) prenechat do

najmu, Vzmysle udeleného sthlasu list ¢.

05169/2022/0SMal-2 zo dna 18.02.2022.

3. Prenechanie do najmu sa uskutociiuje podla €lanku 21, ods. 1.1, pism. g) a podl'a ¢lanku 22, 0ds.3
b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, doba trvania najmu s tym istym najomcom
neprekroci 10 dni v kalendarnom mesiaci.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte

uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to priestory budovy internatu s celkovou vymerou 1380
m2. Vymera jednotlivych miestnosti je uvedena v prilohe €. 1.
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3. Predmet najmu je vyznaceny v nacrte prenajatych priestorov, ktory je neoddelitel'nou prilohou ¢. 1
tejto zmluvy.

(d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor<).

Clanok II1.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za ucCelom zabezpelenia podujatia Eniki beniki —
celoStatnej postupovej sutaze a prehliadky detskych folklornych suborov - Einnosti vyplyvajicej
Z potrieb najomcu, ktortl ¢innost’ mdze ndjomca vykonavat podl'a Vypisu z registra organizacii.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréit a to od 01.07.2022 do 03.07.2022.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Najomca je povinny k datumu skoncéenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat’ a protokolarne
odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

2. N3jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na  uvedenie predmetu najmu
do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pripadné skody
najomca uhradi na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel’om so splatnost'ou do 28.08.2019.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu v zmysle €L 11 bod 1) tejto zmluvy
uhradi najomca prenajimatelovi dohodnuté najomné 1920,00 Eur, slovom Jedentisicdevét'sto
dvadsat’ Eur. Najomné je vypocitané ako najomné vo vyske 10 Eur za 1 osobu a noc pre 96 osob.

2. Njjomca sa zavizuje zaplatit’ dohodnuté najomné pre predmet najmu uvedeny v ¢L.II  bod 1) tejto
zmluvy vo vyske 1920,00 € na zaklade faktary, ktorG vystavi prenajimatel’ bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela ¢., vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol: &islo faktary
alebo v hotovosti do pokladne $koly so splatnostou do 14.07.2022.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit’
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za wuplynuly kalendarny rok na zaklade kazdorocného vyhlasenia
Statistického uradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu 0 zvyseni
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najomného. Zvysené najomné je zavdazné pre nadjomcu od nasledujiuceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného ozndmenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Clanok VII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a vcas zaplatit’ ndjomné alebo thradu za sluzby
spojené S najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’
platit’ irok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl'a tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na uZzivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndgjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto ¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup na do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat' predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté nijomné a tihradu za sluZzby spojené s najmom
riadne a véas v termine splatnosti,
c) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
d) povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu a bezné opravy
Vv suvislosti s uzivanim predmetu najmu,
e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchéadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’; potrebu oprav, ktoré su
V rézii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi bezodkladne,
V opac¢nom pripade zodpovedd za vzniknuté Skody,
f) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie v§eobecne
zavéaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;
apovinnost' dodrziavat' vSetky platné pravne predpisy na tseku ubytovacich ¢innosti pri
zahrani¢nych host'och.
g) povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
h) povinnost ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v stlade s prevadzkovym ¢asom $koly.
i) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych tabul’ na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza,
j) povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu tidajov tykajacich sa
jeho podnikatel’ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.).
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3.

Néjomca ma pravo pouzivat’ spolo¢né priestory, najma socialne zariadenia prenajimatel’a s tym, ze
je povinny udrziavat’ ich ¢istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) ato na vlastné naklady.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat’ Ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez

N

predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca méze pozadovat’ thradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo

vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zat'azit’, bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho

bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok 1X.
Skon¢enie najmu

. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort1 bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv platnom zneni.

. Najomca moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv platnom zneni.

. Vypovedna lehota je trojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat’ predmet najmu

v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a za¢ina plyntat’ prvym
ditiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorakol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené

s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G€inné jeho doruc¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecéné ustanovenia

. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI odsek 5 a ¢. VII. odsek 5 tejto zmluvy.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona

¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,

a prenajimatel’.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, stihlasia s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.
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6. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha €. 1 - nacrt prenajatych priestorov

V Liptovskom Hradku dna 23.05.2022

Prenajimatel’:

Ing. Milan Danis, riaditel
SOS elektrotechnicka, L. Hradok
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V Liptovskom Mikulasi dna..................

Najomca:

Mgr. Art. Miroslava Palanova, riaditel’ka
Liptovské kultarne stredisko, L. Mikulas
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