ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Liptovské mizeum

Sidlo: Namestie S. N. Hyrosa 10, 034 50 Ruzomberok
Zastupené: PaedDr. Michal Kovacic, PhD., riaditel’
ICO: 35993154

DIC : 2020590363

Bankové spojenie: Stdtna pokladnica

¢islo uctu: 7000481432/8180

IBAN: SK44 8180 0000 0070 0048 1432

organizicia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel’”)
a

Najomca:

Miroslav Ilavsky

Sidlo: Na pastierskych 171,032 61 VaZec

ICO: 40000397

DIC: 1045098428

IC DPH: SK1045098428

Bankové spojenie: VUB BANKA

Cislo tétu: 3003250156/0200

IBAN: SK25 0200 0000 0030 0325 0156

Zivnostensky list &. 1128/2001 vydany diia 20.08.2001 Okresnym tradom v Liptovskom Mikul4si
(dalej len ,,ndjomca*“)

uzatvaraji podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, ObcCianskeho zdkonnika a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:
L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti: objekt Stodola
VavriSovo a Zvonica Pavc¢ina Lehota v Muzeu liptovskej dediny v Pribyline, postavenych na
pozemku parc. €. 4936/8 a 4936/18, nachddzajice sa v k. 4. Pribylina, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 804, ktory je vedeny Katastrdlnym odborom Okresného tradu Liptovsky Mikulas.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku a podla
Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ho prenechat’ do ndjmu.

II.

1/6



Predmet najmu
Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca preberd do ndjmu nebytové priestory:

- Objekt Stodola VavriSovo (o celkovej vymere 114m?) postaveny na pozemku p. &. 4936/8,
z toho vymera na prendjom predstavuje 49m? podlahovej plochy. Parcela ¢. C-KN 4936/8 sa
nachddza v katastrdlnom uzemi Pribylina v aredli Mizea liptovskej dediny v Pribyline. Pozemok,
na ktorom je objekt postaveny, je zapisany na liste vlastnictva €. 804 vedeny Okresnym uradom
Liptovsky Mikulds, Katastrdlny odbor, vlastnicky podiel 1/1 v prospech vlastnika Zilinského
samospravneho kraja, v sprave Liptovského miizea, Nam. S. N. Hyroga 10, 034 50 RuZomberok,
ktory je sucasne aj spravcom objektu, ktory predstavuje predmet ndjmu.

- Objekt Zvonica Pavéina Lehota (celkovd vymera 21m?) postaveny na pozemku p. &. 4936/18,
z toho vymera na prenajom predstavuje 16m? podlahovej plochy. Parcela ¢. C-KN 4936/18 sa
nachddza v katastrdlnom tzemi Pribylina v aredli Mizea liptovskej dediny v Pribyline (d’alej len
MLD Pribylina). Pozemok, na ktorom je objekt postaveny, je zapisany na liste vlastnictva ¢. 804
vedeny Okresnym tdradom Liptovsky Mikulds, Katastrdlny odbor, vlastnicky podiel 1/1 v prospech
vlastnika Zilinského samospravneho kraja, v sprave Liptovského mizea, Nam. S. N. Hyroga 10,
034 50 Ruzomberok, ktory je sucasne aj spravcom objektu, ktory predstavuje predmet najmu.

Celkova vymera prenajimanej plochy je 65m?/ t. j. sucet ploch za obidva objekty/.
(d’alej len ,,predmet ngjmu*)

II1.
Ukel najmu
1. N4jomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ na ucel: poskytovanie obcCerstvovacich sluzieb pre
navsStevnikov  MLD Pribylina - malé obcerstvovacie zariadenie (bufet) — formou cateringu
zameraného na Specifické tradi¢né liptovské jedla ako droby, halusky, polievky, misité a bezmisité
pokrmy, tradicné pecivo a ndpoje pre navStevnikov MLD Pribylina. Dalej sa zavidzuje aktivne
spolupracovat’ na priprave programovych podujati zameranych na tradicné kuchyne ana

programoch na objedndvku formou pripravy jeddl pre ndvstevnikov podla tematického zamerania
programu, ktoré si navStevnik moze zakupit'.

2. Nijomca sa zavizuje uzivat predmet ndgjmu vylucne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s jeho Zivnostenskym opravnenim.

Iv.
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani od 22.05.2022 do 21.05.2025.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokoldrne odovzda ndjomcovi predmet ndjmu na zdklade protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu. V protokole sa uvedie vymedzenie stavu, v akom sa predmet ndjmu
v Case odovzdania ndjomcovi nachddza. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu nigjmu sa stane
stCast’ou tejto zmluvy.

2. N4jomca je povinny k ddtumu ukoncenia platnosti a u¢innosti zmluvy predmet nigjmu uvolnit
a protokoldrne ho odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, resp. v zmysle vzdjomnej dohody zmluvnych strdn, pokial sa nedohodni inak.
Protokol o odovzdani predmetu ndjmu sa stane stcast'ou tejto zmluvy.
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3. V pripade zistenia rozdielneho stavu v odovzddvanom predmete ndjmu od stavu
zodpovedajicemu obvyklému opotrebeniu alebo podla vzdjomnej dohody zmluvnych stran,
prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat od ndjomcu finan¢né vyrovnanie.

VL
Cena najmu

1. Vyska ndjjomného bola stanovend na zdklade cenovej ponuky v ramci vyberového konania vo
vyske 23 400,00 € za celd prenajatii plochu a za celd dobu ndjmu, t. j. 120,00 € za 1 m* x 65 m?
V jednom technickom roku je to 7 800,00 €.

Négjomné za prenajati plochu bude uhradené na zdklade fakturdcie prenajimatela v terminoch
splatok nasledovne:

Prva splétka za prendjom: do 31.07.2022 v sume 1950,00 €;
Druha splédtka za prendjom: do 31.12.2022 v sume 3900,00 €;
Tretia splédtka za prendgjom: do 31.07.2023 v sume 3900,00 €;
Stvrta splatka za prendjom: do 31.12.2023 v sume 3900,00 €;
Piata splatka za prendjom: do 31.07.2024 v sume 3900,00 €;
Siesta splatka za prendjom: do 31.12.2024 v sume 3900,00 €.
Siedma splatka za prendjom: do 31.03.2025 v sume 1950,00 €.

2. V cene ndjomného nie si zahrnuté Uhrady za energie a sluzby, ktoré prenajimatel’ bude
poskytovat’ ndjomcovi podla ¢l. VII tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pridvo cenu ndjmu, pripadne ceny za energie
a sluzby podl’a ¢l. VII tejto zmluvy jednostranne upravit’ o ekonomické polozky, ktoré sa objektivne
v rdmci Slovenskej republiky zmenia (napr. devalvécia, infldcia a pod.). Jednostranné zvySenie
ndjomného, cien za energie a sluzby podl’a ¢. VII tejto zmluvy z dovodu rastu spotrebitel’skych cien
(inflacie) je mozné az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly
kalenddrny rok na zaklade kazdoroéného vyhldsenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je
povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvyseni cien. Upravené ceny ndjmu alebo ceny za energie
a sluzby sd zavidzné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného
ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje aj neakceptovanie
Upravy ceny nijmu alebo vysky udhrad za poskytované sluzby podl'a tohto ¢lanku a prenajimatel
moze z tohto dovodu od zmluvy odstupit’.

VIL.
Cena za energie a sluzby spojené s nijmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndjomcovi zabezpecCovat dodavku energii
a sluzby spojené s nijmom v tomto rozsahu: doddvka elektrickej energie.

2. Dodéavku elektrickej energie zabezpecuje prenajimatel’, alikvotna Cast’ spotreby bude vytctovana
ndjomcovi na zdklade odpoctu meraca elektrickej energie.

Néjomca bude platit’ zdlohu na spotrebu elektrickej energie v rokoch 2022, 2023, 2024, 2025
nasledovne:

Prva splatka bude uhradend do 31.07.2022 v sume 200,00 €;
Druha spldtka bude uhradena do 31.12.2022 v sume 200,00 €;
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Tretia splatka bude uhradend do 31.07.2023 v sume 200,00 €;
Stvrtd splatka bude uhradena do 31.12.2023 v sume 200,00 €;
Piata splatka bude uhradena do 31.07.2024 v sume 200,00 €;
Siesta splatka bude uhradend do 31.12.2024 v sume 200,00 €;
Siedma splatka bude uhradena do 31.03.2025 v sume 100,00 €.

Ku ditiom zaciatku prendjmu a skoncenia prendjmu budi urobené odpolty pociatocnych stavov
a konecnych stavov odberu elektrickej energie. Na zdklade skutoCnej spotreby elektrickej energie
bude ndjomcovi dofakturovand, resp. vritend suma zodpovedajica spotrebovanej elektrickej energii
za sadzby uctované doddvatel'om elektrickej energie podla vydctovania k 31.12.2022, 31.12.2023,
31.12.2024 a k ukonceniu ndgjmu do 21.05.2025.

VIIIL.
Platobné podmienky, urok z omeskania, zmluvna pokuta

1. Njjomca je povinny uhrddzat’ prenajimatel’ovi cenu ndjmu podl'a spldtok uvedenych v bode VI.
tejto zmluvy bezhotovostne na bankovy tucet prenajimatela IBAN: SK44 8180 0000 0070 0048
1432.

2. N4jomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi cenu za poskytnuté energie podla splatok
uvedenych vbode VII tejto zmluvy bezhotovostne na bankovy tucet prenajimatel’a
IBAN: SK44 8180 0000 0070 0048 1432.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi iroky z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou ndjomného alebo
s thradou za energie a sluzby, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske
0,02% z dlZnej sumy za kazdy den omeSkania aZ do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa modze
prenajimatel’ domédhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit zmluvnd pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ drok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet nidjmu uvedeny v ¢l. I. odsek I. tejto zmluvy v stave sposobilom na
uZivanie na dojednany ucel;

b) povinnost’ zabezpecit’ udrziavanie spdsobilého technického stavu budovy;

¢) povinnost riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve;

d) pravo vykonat’ stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu pocas
trvania tejto ngjomnej zmluvy len so sthlasom najomcu;

e) pravo poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet nijmu riadnym
spOsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avSak vZdy za pritomnosti ngjomcu.
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2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uZivat’ predmet ndjmu len na icel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty tcel
uzivania je mozné len s pisomnym sihlasom prenajimatel’a;

b) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu;

¢) povinnost’ zndSat' na vlastné ndklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov;

d) povinnost’ postarat’ sa o vyprodukovany komundlny odpad na vlastné naklady;

e) povinnost ozndmit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel’ a umoZznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla;

f) povinnost’ oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu vznik havérie v objekte a umoZnit’
prenajimatel’ovi pristup k dolezitym zariadenia objektu /napr. k rozvodom vody, elektrike a pod./,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

g) povinnost’ vykondvat’ na svoje ndklady deratizaciu, dezinfekciu, vratane mal'ovania prenajatych
priestorov a zabezpecovat’ vSetky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

h) povinnost zabezpecovat v prenajatych priestoroch na svoje ndklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zdvidznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred
poziarmi, najmi zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z.
0 poZiarnej prevencii;

i) povinnost’ zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne zdviznych
pravnych predpisov na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci pri uZivani predmetu najmu,
najmi zdakona ¢. 124/2006 Z. z. v plnom rozsahu;

j) povinnost pisomne ozndmit prenajimatelovi vlehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajuacich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie oprdvnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.);

k) povinnost’ udrziavat’ prenajaty priestor v ¢istote a v zimnom obdobi zabezpecit’ Cistenie priestoru
vstupu od snehu a l'adu na vlastné ndklady;

1) povinnost’ konzultovat’ grafiku a vizudl propagacnych materidlov umiestnenych na vstupe do
prenajatych priestorov;

m) povinnost dodrziavat’ reZim ochrany ndrodnej kultirnej pamiatky v silade so zdkonom ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov;

m) povinnost’ poistit’ svoj majetok, ktory vnesie do prenajatych priestorov.

3. Ndjomca nie je opravneny vykondvat’ stavebné a iné upravy tykajice sa predmetu nijmu bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Ndgjomca mdZe pozadovat dhradu ndkladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchddzajici pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

4. Njjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho Cast’” do ndjmu, podndjmu
alebo vypozicky d’alsim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zat'azit’, bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. N4jomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom prenajatych nebytovych priestorov
a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.

X.
Skoncenie najmu

1. N4jomny pomer zanikd uplynutim doby ndjmu, na ktord bol dojednany.

2. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.
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3. Ngjomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovednd lehota je trojmesa¢nd azacina plynit prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. N4jom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto
zmluvy. Odstipenie od zmluvy je ucinné jeho doruenim ndjomcovi. Do tohto dia je ndjomca
povinny platit’ ndjjomné a platby za energie a za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpecenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zddrzné pravo voci hnuteInym veciam ndjomcu vnesenych do predmetu
najmu.

7. Ak dojde k vypovedaniu zmluvy prenajimatelom andjomca neodovzdd predmet ndjmu
v posledny deni vypovednej lehoty alebo v posledny deni skoncenia ndjmu, ktory skoncil uplynutim
doby nijmu alebo odstipenim od zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ngjmu (nebytové
priestory) mdze vypratat’ prenajimatel’ na ndklady azodpovednost ndjomcu. V takom pripade
nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost' za pripadnd Skodu na vypratidvanych veciach.
Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov ozndmit’ ndjomcovi aspon 3 dni
pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6Zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve po vzdjomnej dohode, s vynimkou pripadu podrla ¢l. VI odsek 3 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkona €. 116/1990 Zb. a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Podla ¢lanku 21 odst. 1.1. pism. d, Zdsad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja, vratane dodatkov, je uzatvorenie tejto zmluvy v kompetencii spravcu —
prenajimatel’a.

4. Zmluva je vyhotovend v 2 exempldroch, z ktorych obdrzi kazdd zmluvna strana po jednom
vyhotoveni.

5. Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a t¢innost’ nasledujici den po
zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlav.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Ruzomberku, dna 19.05.2022

Prenajimatel : Néjomca :

PaedDr. Michal Kovacdic, PhD., riaditel’ Miroslav Ilavsky
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