Prenajimatel :

Najomca :

;; Cir'?"é”ﬂ operaciu alebo jej éast je - fiefe moiné vykonat
0 finan¢nej operacii alebo jej éasti je - nie j i

aci Je - nie je moiné
Zmluva ¢) Paskytnuté pinenie je - nie je potrebné vymahat, ak szt:ik;:ﬁg;f

0 najme bytu & 3 C/ 2022 R0 i bost s vyrorai

Obec Hrasné
zastupena Mgr. Pavlom HuCkom- starosta obce
Hragné 3, 916 14 Hrasné

1CO: 00 311 634

Bankové spojenie: Prima banka a.s.
Cislo t&tu: 5876340010/5600

;; 51:\;:&:‘ operaciu alebo jej éast’ je - nie je moiné vykonat'
anénej operacii alebo jej ¢asti iej Zné
L acii alsbo /e - nie je mozné pokratovat
c) Poskytlnute plngr?ls-eje - Nie je potrebne vymahat, ak sa finanéna

Tomas Klimo

a
Adéla Chaloupecka

a dieta

uzavreli tato zmluvu o ndjme bytu:

QL1
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Hragné, Hrasné €. 297 - bytovy
dom ,,C, parcela &. 8668/17 .

2. Prenajimatel’ prenechava najomeovi do uzivania 2 - izbovy byt &. 3 na 2. poschodi , ktory
pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. Podlahové plocha bytu je 49,71 m?
a pivnice 2,47 m*. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu
&.3C/2021 BD.

3. Néjomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu, byt bez zdvad prebera do svojho
uzivania spoloéne s osobami uvedenymi na prihlasovacich listkoch na trvaly pobyt, ktoré
st v evidencii obyvatel'stva obce Hrasné. Néjomea a tieto osoby maji popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat' spolocné priestory a spolo&né zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim bytu.

aLn
Doba prenajmu

1. Néajomny pomer vznika dijom 01.06.2022 a uzatvara sa na dobu ur¢ita do 31.05.2025.
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Najomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu len v pripade,
ye dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne zavizného nariadenia obce ¢. 2/201 80
nakladani s ndgjomnymi bytmi pre obcanov (dalej len VZN) a prisluéné ustanovenia
Obé¢ianskeho zdkonnika. Najomca minimalne 60 dni pred skonéenim najmu musi pisomne
poziadaf prenajimatela o uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Podmienky v novej
najomnej zmluve mozu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukondenia najmu je najomea povinny byt uvolnit, opatrit ho hygienickym
naterom a odovzdat ho prenajimatelovi, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody
a je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Néjomca prehlasuje, Ze po ukonéeni nagjmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL 1
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesaéne ndgjomné vo vyske 180,94 €, ktore sa
skladé: z najomného 103,18 €, prispevku do fondu oprav 18,98 €, prispevku na uhradu
rezijnych nakladov 4,98 €, prispevku na poistné bytového domu 4,00 €, vodné 15,00 € (3
x 5 €/osoba), zumpa 30 €, el. energia spoloéné priestory 3,90 € (3 x 1,30 €/osoba), vedenie
actu 0,90 €.
Prenajimatel’ ma pravo vysky prispevkov kazdoroéne upravit o mieru inflacie vyhlasene]
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Najomné je splatné 1 mesiac vopred vzdy do 25. dfia predchadzajuceho mesiaca.
Najomné je nutné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo uctu:
5876340010/5600 Prima banka a.s., variabilny symbol 2973
V pripade, Ze ndgjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po Jehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z
omegkania vo vyske 2,5% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania, minimalne vo vyske
0,83 Eur.
Prenajimatel’ je do 25. méja nasledujiiceho roka povinny urobif’ vytétovanie skutoénych
nakladov za predchadzajuci kalendarny rok a dorucit ho najomcovi. Splatnost
vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od dorugenia vyGétovania najomcovi.
Prenajimatel’ ma pravo zvysit vysku najomneho, ak je preto dévod vyplyvajuci zo zmeny
predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych oddévodnenych
skutocnosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypoétom ngjomného. Zmenu vyiky najomného
a preddavkov moze prenajimatel realizovat od 1.dfla mesiaca nasledujuceho po
skuto&nosti, ktora vytvori pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Najomca bude na tato

zmenu pisomne upozorneny.

CLIV
Povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

Néjomca sa zavizuje pouzivat prenajaté priestory iba na ucel uvedeny v ¢l. 1 tejto zmluvy.
Nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom ndgjmu a nesmie ho
satazit Ziadnou pravnou skutocnostou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku

neplatné.
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Odvoz a likvidaciu odpadu si zabezpeCuje prenajimatel’ na vlastné naklady na zaklade

zmluvy.

Akékol'vek stavebné tpravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete a kiirenia moze najomca

robit’ len po predchédzajucom pisomnom sithlase prenajimatel’a. Tento suhlas je potrebny

i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

Riadne a véas informovat’ prenajimatel’a o zdvaznych skuto¢nostiach prenajatého bytu a

spolo¢nych priestoroch, najma riadne a véas o pocte 0sob v byte na prihlasovacich listkoch

na trvaly pobyt, ktoré su v evidencii obyvatel'stva obce Hrasné, prenajimatel'ovi
bezodkladne oznamit prislusnikov domécnosti, ktori s nim budu byvat' v predmetnom byte.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradit na vlastné naklady (napr. oprava

vodovodnych batérii, vymena ziaroviek v byte a spoloénych priestoroch, Cistenie kotla,

mal'ovanie bytu, oprava sporaka, oprava kuchynskej linky, rozbitie skla na oknach, dverach

i spoloénych priestorov), vécsie opravy v byte je ndgjomca povinny bez zbyto&ného odkladu

ohlasit’ prenajimatel’ovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma urobit’” a umoznit

mu vykonanie tychto oprév, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti

vznikla. Najomca nahlasi povinne do 24 hodin kazdt skodu nad 6,64 Eur, ktord vznikla v

byte a spolo¢nych priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda za tato Skodu.

Nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré

spdsobil sam, alebo ti, ktori s nim byvajti, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak

by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu.

Nerusit' ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat vetky bezpecnostné predpisy.

V pripade ich poruenia zodpoveda priamo kontrolnym organoma v pripade vzniku Skody

za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

Povinnosti najomeu vo vztahu k ochrane pred poziarmi:

- ohlasovat’ pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi na
ohlasoviiu poziarov prenajimatela (032/779 03 22) a na ohlasoviiu poZiarov na Myjavu
(034/621 22 22) v stlade s poziarno- poplachovymi smernicami,

_ nezakladat unikové cesty, poziarne technické zariadenia- prenosné hasiace pristroje,
hydranty- hadicové zariadenia a zabezpetit, aby boli vzdy pristupné

- dohliadat, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty- hadicové zariadenia neboli pouZité
na iné u¢ely ako sa urcen€,

- dodrziavat pri manipuldcii s horlavymi kvapalinami a technickymi plynmi poziadavky
protipoZiarnej protipoziarnej bezpecnosti,

- spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin a rdznych
chemickych odpadov na vol'nom priestranstve je zakazang.

Vsetky vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie su osobitne upravené, riadia

sa zak. &. 116/90 Zb., Ob¢ianskym zikonnikom a d’algimi vieobecne platnymi predpismi.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit len na zaklade dohody oboch zmluvnych

stran, pri¢om dohoda musi mat pisomnu formu.

Najomea je povinny uzavriet” poistni zmluvu na zodpovednost’ z prevadzky a na vlastné

veci. Stavby a zakladné prostriedky poist'uje prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrziavat' podstatu nebytovych priestorov

v stave sposobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpefoval riadne plnenie sluzieb,

s ktorymi je uZivanie bytovych priestorov spojené.

Najomea je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim, vratane mal'ovania

a naterov.

Najomca sa zavézuje, Ze umozni prenajimatel'ovi kontrolu vonkajsieho i viitorného stavu

prenajatych priestorov- nehnutel'nosti a veci najmenej raz zarok a ze prenajimatelovi bude
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oboznamovat' vetky zdvady na nehnutelnosti, ktoré by mu mohli sposobit” Skodu na
majetku. Ndjomca vykona vietky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku §kdd a spolu
s prenajimatel'om odstrani ich mozné pri¢iny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti
prenajimatela.

Ak prenajimatel’ alebo najomca zanedbaji povinnost’ podla tejto zmluvy ¢o do vzniku
$kod, su si tito povinni $kody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit’, a to podl'a miery
zavinenia.

Skody sa vysporiadaju vzajomnou dohodou, ak k dohode neddjde, mozu sa obratit’ so
svojimi narokmi na sud.

Sucasne je povinny dodrziavat' v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na ochranu
mu zvereného majetku prenajimatela.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

- umoZnit najomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav spoj enych s uzivanim
predmetu ngjmu a zabezpetit' pre najomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je predmet
najmu spojeny,

. vicsie opravy realizovat po predchadzajicom upovedomeni najomcom a dohode s nim
bezodkladne.

CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu moZe zaniknut’ :

1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

2. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 4 odst.1 VZN prediiené.

3. Pisomnou vypoved'ou ngjomcu, pri¢om sa njom bytu konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena prenajimatelovi, najmenej
viak 2 mesiace.

4. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sithlasom starostu obce pisomnou
vypoved’ou nijmu prenajimatel'om, ak najomca:

a) nesplia podmienky uvedené vo VZN

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmd tym, 7e nezaplatil
véas najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsie ako 1
mesiac

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a

jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome

e) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 1 mesiac

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st prihlasen¢ ako
prislusnici bytu (do toho sa nezaratavajii navétevy kratsie ako 15 dni)



5. Najom bytu sa kon¢i poslednym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorudena ndjomcovi.

6. Vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v ob¢ianskom zékonniku § 711 ods.1
pism. a-g a ods.2 - 6.

CL VII
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluvu je moZné menit’ a dopifiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky néjomného, resp. poplatkov spojenych s
bytom v stlade s ¢l III ods. 7. sa ndgjomca zavizuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote
touto zmluvou stanovene;.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a
prislusnymi vieobecne zavaznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, priCom jednu zmluvu dostane nijomca
a jednu prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasuju, e zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole,
zmluve porozumeli a s jej obsahom sthlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Hrasnom diia 16.05. 2022

Tomas Klimo
staro$ta obce najomca

Adéla Chaloupecka
najomeca



