Zmluva o najme ¢. 3/MSA/2022

uzatvorena v zmysle zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Slovenska republika — Mizeum vo Sviatom Antone
Sidlo: Svaty Anton €. 291, 969 72 Svaty Anton
v zastupeni: Ing. Stefan Engel, PhD., riaditel muzea
ICO: 35985135
DIC: 2021439244
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gi¢tu: 7000068058/8180
IBAN: SK31 8180 0000 0070 0006 8058
Zriad'ovatel: Ministerstvo poédohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Zriad'ovacia listina: Ministerstva pddohospoddrstva a rozvoja vidieka SR,
Cislo 1288/2018-250 zo dria 14.03.2018
Zamestnanec opravneny konat vo veciach realizacie zmluvy:
Ing. Janka Binderova, veduca ekonomického oddelenia
Kontakty: +421456913932, +421918877060
(dalej aj ako ,,prenajimatel”)

Ndajomca
Peter Ruman
Sidlo: Priemyselna 934/1, 963 01 Krupina
v zastupeni: Peter Ruman
ICO: 52049396
DIC: 1079381050
Zapisany v zivnostenskom registri okresného Uradu Zvolen, €islo Zivnostenského registra:
670-28235,
IBAN: SK91 8360 5207 0042 0672 2760
Kontakt: +421918104930

(dalej aj ako ,,ndjomca“)

(dalej prenajimatel a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany”“) sa vzajomne dohodli na zneni tejto
zmluvy:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je spravca nehnutefného majetku statu, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢islo 333 ako
budova so supisnym cislom 291, popis stavby - kastiel - Nehnutelna kultdrna pamiatka (Narodna
kultdrna pamiatka), postavena na parcele registra ,,C* parcelné ¢. 1, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o celkovej vymere 3122 m?, druh chranenej nehnutelnosti — Nehnutelna kultirna pamiatka
(Narodna kultirna pamiatka), zapisand v katastri nehnutelnosti, katastralny odbor Okresného Uradu
Banska Stiavnica, katastralne Gzemie Svity Anton, obec Svity Anton.

Vlastnik nehnutelnosti Slovenska republika, spoluvlastnicky podiel 1/1.



Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa prenajimatel zavézuje prenechat najomcovi do do¢asného odplatného uzivania
predmet najmu vy3pecifikovany v Clanku Ill tejto zmluvy, aby ho ndjomca pocas dohodnutej doby
najmu uzival na dojednany ucel, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve na ¢o sa najomca zavazuje
prenajimatelovi platit po¢as dohodnutej doby najmu dojednant odplatu (dalej aj ako ,najomné“) za
najom a prevadzkové naklady a sluzby spojené s predmetom najmu a po skonceni dohodnutej doby
najmu predmet najmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal do uZivania s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok I
Predmet najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor v budove kastiela - miestnosti (dalej aj
ako ,predmet najmu”)

e miestnost ¢. 1.42 o celkovej vymere 33,43 m?

e miestnost ¢. 1.40 o celkovej vymere 36,92 m?

e miestnost ¢. 1.38 o celkovej vymere 12,12 m?

e miestnost ¢. 1.41 o celkovej vymere 28,68 m?
o celkovej vymere 111,15 m?, ktoré sa nachadzaju na prizemi v juznom kridle kastiela vo Svdatom
Antone so supisnym cislom 291, ku ktorému Muizeum vo Svdatom Antone vykonava sprdvu majetku
Statu.

2. Okrem predmetu najmu podla tejto zmluvy je ndjomca opravneny v primeranom rozsahu uzivat
verejné priestory prenajimatela, t. j. nadvorie a socidlne zariadenie (dalej aj ako ,,spoloc¢né priestory”),
priom tymto uzivanim neobmedzi prenajimatela, verejnost a navstevnikov kastiela.

Clanok IV
Uéel najmu
1. U¢elom tejto zmluvy je prenechanie predmetu najmu nadjomcovi na prevadzkovanie kaviarne,

v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v Zivnostenskom registri ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

2. Najomca prehlasuje, Ze podla pravnych predpisov je opravneny vykondavat podnikatelskd ¢innost
v sulade s ucelom najmu.

Clanok Vv
Doba najmu

1. Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 5 (pat) rokov odo dria nadobudnutia Géinnosti
tejto zmluvy.

Clanok VI
Ndjomné a jeho Uhrada

1. Vyska ndjomného za predmet najmu bola stanovena medzi prenajimatelom a ndjomcom na zaklade
zverejnenej ponuky prenajimatela v Registri ponukaného majetku $tatu v sudlade s ustanoveniami
§ 13 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.



2. Vygka najomného za predmet najmu - miestnosti vy$pecifikované v ods. 1 Clanku Ill tejto zmluvy
o celkovej vymere 111,15 m? predstavuje sumu vo vyske 3001,05 eur/rok, slovom tritisicjedno euro
pat centov.

3. Najomca sa zavazuje uhradzat platbu za ndjom mesacne na zaklade vystavenej faktury v prospech
G¢tu prenajimatela — Statna pokladnica &islo Gétu IBAN SK31 8180 0000 0070 0006 8058 vidy
v lehote splatnosti vystavenej faktury.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit a upravit vysku a spdsob uUhrady najomného
v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného za obdobné nehnutelnosti v prislusnej lokalite. Vyska
najomného bude stanovena na sumu nie nizSiu ako bola stanovena najomcovi za predchadzajuci rok.

Clanok Vi
Prevadzkové naklady a sluzby spojené s najmom

1.V cene za najom nie su zahrnuté prevadzkové naklady a sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
(dalej len ,,prevadzkové naklady”).

2. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na sume prevadzkovych nakladov vo vyske 140,00 eur, slovom
jednostostyridsat eur mesacéne a to za odber elektrickej energie vo vyske 100,00 eur/mesiac, za odber
vody vo vyske 30,00 eur/mesiac a za pouZivanie verejnych WC 10,00 eur/mesiac.

3. Ndjomca sa zavazuje uhradzat platby za prevadzkové naklady mesacne na zaklade vystavenej faktury
v prospech U&tu prenajimatela — Statna pokladnica ¢&islo Gétu: IBAN SK31 8180 0000 0070 0006 8058
vidy v lehote splatnosti vystavenej faktury.

4. Vyuctovanie prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu vykond prenajimatel
Stvrtrocne podla skutoéného odberu na zaklade odpoctu meraca elektrickej energie a meraca vody.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku a spdsob Uhrady platieb za prevadzkové naklady
a sluzby spojené s predmetom najmu v zavislosti od vyvoja cien, bez nutnosti uzatvorenia dodatku
k tejto ndjomnej zmluve. Takto upravend suma platby za prevadzkové naklady a sluzby sa pouZije
v najbliZsie nasledujucej platbe po ozndmeni zmeny vysky sumy platby ndjomcovi.

6.V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim pefaznych zavazkov, ktoré je povinny
zaplatit prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi Uroky
z omeskania vo vyske uréenej pravnym predpisom ucinnym k prvému driu omeskania.

7. Akdakolvek platba uskutocfiovana bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet ktorejkolvek
zmluvnej strany sa povazuje za zaplatenu az v den pripisania danej platby v celom rozsahu na ucet.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je zndmy stav predmetu najmu a v takom stave ho ndjomca preberie
na dohodnuty ucel.

2. Prenajimatel je opravneny poZadovat vstup do predmetu ndjmu za Géelom kontroly uZivania
predmetu ndjmu v sulade s touto zmluvou, za ucelom vykonania inventarizacie a revizie hasiacich
pristrojov a podobne.



3. Prenajimatel je opravneny pozadovat vstup do predmetu najmu opravnenym osobam prenajimatela
za Ucelom oprav a odstrafnovania poruch resp. inych dohodnutych skuto¢nosti.

4. Prenajimatel je opravneny v pripade poZiadavky ndjomcu a podla technickych moznosti poskytnut
na pouzivanie pevnu telefénnu linku, WIFI a pod.. Naklady za pripadné poskytované sluzby budu
fakturované na zaklade skutocnych ndkladov, fakturovanych prenajimatelovi doddvatelmi tychto
sluZieb.

5. Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za majetok najomcu vneseny do predmetu najmu,
rovnako ani za majetok a veci vnesené osobami, ktorym je vstup do predmetu najmu najomcom
umozneny. TaktieZ nenesie ziadnu zodpovednost za pripadnu skodu vzniknutd na vnesenom majetku
a veciach a ani za jeho stratu, odcudzenie, poSkodenie, pripadne znicenie.

6. Prenajimatel sa zavazuje obozndmit ndjomcu s obsahom internych nariadeni a usmerneni
prenajimatela vztahujlucich sa na predmet najmu a to najma poziarno-poplachovych smernic,
s umiestnenim ohlasovne poZiarov, s rozmiestnenim hasiacich pristrojov a hydrantov, s evakuaénym
pldanom v objekte, s internymi usmerneniami bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci a ochrane
majetku pred poskodenim a znicenim.

7. Prenajimatel sa s ndjomcom dohodol, na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpecit v predmete najmu vietky
povinnosti ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona a vyhlasky Ministerstva vnutra SR
¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny v predmete najmu zabezpecit dodrzZiavanie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona
€. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov na Useku bezpecénosti a ochrany zdravia pri préci (dalej len ,,BOZP*).

V pripade, ak je predmet najmu pristupny aj inym osobam, ndjomca preberd zodpovednost aj za
bezpecnost tychto os6b. Ndjomca je povinny zabezpelit dodrziavanie povinnosti vyplyvajicich
v sUvislosti s uzivanim predmetu ndjmu pri dodrziavani ochrany majetku pred poskodenim, povinnosti
zo zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a povinnosti zo zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskorsich predpisov.

8. Ndjomca svojim podpisom v tejto zmluve prehlasuje, Ze bol oboznameny s obsahom internych
nariadeni a usmerneni prenajimatela vztahujucich sa na predmet ndjmu a to najma s obsahom
poZiarno-poplachovych smernic, s umiestnenim ohlasovne poZiarov, s rozmiestnenim hasiacich
pristrojov a hydrantov, s evakuacnym pldnom v objekte, s internymi usmerneniami bezpecnosti
o ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku pred poskodenim a zni¢enim a zavézuje sa ich dodrziavat.

9. Ndjomca preberd na seba, pocas celej doby ndjmu, vsetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych
pravnych predpisov a zdkonnych ustanoveni o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane
majetku pred poskodenim ako aj povinnosti vyplyvajuce z hygienickych a protipozZiarnych predpisov
ato aj v pripade, Ze k poruseniu pride zo strany tretich oséb zdrZujucich sa v predmete najmu.

10. Ndjomca sa zavazuje, predmet ndjmu a spolo¢né priestory, uzivat v silade s dohodnutym tcelom,
v sulade so zmluvou a v sulade s pravnymi predpismi, s technickymi normami, s hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb.

11. Najomca po vzajomnej dohode s prenajimatelom je opravneny v predmete ndjmu umiestnit viastné
technické zariadenie, interiérové vybavenie a veci potrebné na dohodnuty ucel uZivania.
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12. Ndjomca sa zavazuje pouzivat technické zariadenia (dalej aj ako ,spotrebice”), ktoré su
v spdsobilom stave, za podmienok uvedenych v navode vyrobcu, a nesmie pouzivat poskodené
spotrebice, zodpoveda za technicky stav vsetkych zariadeni pouzivanych v predmete ndjmu, ktoré su
vo vyhradnom uzivani ndjomcu a je povinny zabezpedit ich Gdrzbu, predpisané odborné prehliadky
a sucasne odstrdni zistené nedostatky a vykona potrebné opravy vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

13. Ndjomca sa zaviazuje zabezpecit, aby osoby, ktoré su v pracovnom vztahu s ndjomcom alebo inom
obdobnom vztahu nevstupovali do priestorov prenajimatela, ktoré nie su suéastou prenajatého
priestoru. Personal a hostia ndajomcu majd pravo v primeranom rozsahu uzivat spolo¢né priestory
prenajimatela s tym, Ze najomca zabezpedi od personalu a hosti zasady spolocenského spravania
a tieto osoby neohrozia a neobmedzia prenajimatela a navstevnikov kastiela.

14. Najomca sa zavazuje zabezpedlit zakaz fajéenia a pouzivania otvoreného ohna (sviecky, fakle,
kahance a podobne) vo vsetkych priestoroch prenajimatela.

15. Najomca sa zavazuje prispdsobit pontkany sortiment s ohfadom na charakter prenajimatela, ktory
je kultdrnou a spolocenskou instituciou.

16. Najomca sa zavazuje zabezpecit poriadok v predmete najmu vratane starostlivosti o spolo¢ny
priestor.

17. Ndjomca je povinny starat sa o to, aby pri prevadzkovani nevznikla v predmete ndjmu a spolo¢nych
priestoroch Skoda. Pokial by skoda vznikla a bude sp6sobena ndjomcom alebo osobami, ktoré maju
vztah k ndjomcovi, bude $koda ndjomcom odstranend na vlastné naklady. V opa¢nom pripade sa
najomca zavazuje prenajimatelovi uhradit vzniknutd $kodu, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve
prenajimatela na zaklade nim vystavenej faktury.

18. Najomca je povinny pocas celej doby najmu v predmete najmu zabezpecit dodrziavanie optimalnej
teploty minimalne 15°C a vlhkost maximalne do 60 %. Ak ndjomca nedodrzi tito povinnost napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatefom povaZuje sa to za zdvainé poruSenie tejto zmluvy,
v dosledku ¢oho md prenajimatel pravo odstlpit od zmluvy podla Clanku XI ods. 4 pism. b) tejto
zmluvy.

19. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi vznik poruchy, havérie alebo
mimoriadnej udalosti a je povinny vykonat opatrenia nevyhnutné na zabrinenie alebo obmedzenie
vzniku dalsich $kéd na prenajatom majetku.

20. Ndjomca je povinny zabezpecit na svoje naklady oznacenie predmetu najmu. Ndjomca predlozi
prenajimatelovi navrh oznacenia predmetu ndjmu, ktory sa bude nasledne podla navrhu realizovat.
V pripade, Ze prenajimatel ma svoje vlastné oznacenia predmetu ndjmu, je na dohode oboch
zmluvnych stran navrhnut oznacenie a umiestnenie oznacenia predmetu najmu.

21. Ndjomca je povinny pocas celej doby najmu zndsat reZimové opatrenia objektu kastiela
a reSpektovat obmedzenia dané prenajimatelom v prevadzkovani predmetu najmu a spolo¢nych
priestoroch, nakolko predmet ndjmu sa nachadza v kastieli, ktory je navstevovany Sirokou verejnostou
a je Narodnou kultdrnou pamiatkou.

22. Ndjomca je povinny umoznit zamestnancovi prenajimatela vstup do predmetu najmu za Gcelom
vykonania kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve, za U
vykonania inventarizacie, revizie hasiacich pristrojov a podobne. Najomca umozni vstup na z
prenajimatela a za U¢asti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.



23. Najomca je povinny umoznit vstup do predmetu najmu opravnenym osobam prenajimatela
za Ucelom oprav a odstrafovania poruch resp. inych dohodnutych skuto¢nosti.

24. Ndjomca nesmie umiestfiovat v predmete najmu akékolvek reklamy, napisy, reklamné tabule ¢iiné
oznacenia ako tie, ktoré boli prenajimatelom pisomne schvéalené alebo ich umiestfiovat mimo
prenajatych priestorov.

25. Ndjomca nesmie vykonavat v predmete najmu Ziadne stavebné Upravy, technické upravy,
rekonstrukcie, modernizdcie bez upovedomenia prenajimatela a jeho pisomného suhlasu.
Ak najomca vykona zmeny v predmete ndjmu bez suhlasu prenajimatela, bude s nim zmluva okamzite
ukoncéena a podla rozsahu a zévaznosti tychto zmien sa bude dalej postupovat v stlade so zakonom
o sprave majetku statu a o ochrane pamiatkového fondu.

26. Najomca si zabezpedi odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady v zmysle zdkona ¢. 582/2004
Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady
a zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov. Nie je dovolené odpad uskladriovat
v priestore predmetu ndjmu a spolo¢nych priestoroch prenajimatela.

27. Najomca je opravneny uzivat predmet nadjmu a spolo¢né priestory v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve.

28. Najomca je opravneny zabezpelit v predmete najmu beznd ddribu vratane drobnych oprav
(primerane sa aplikuju ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. o rozsahu drobnych oprav
v byte) na vlastné naklady a je povinny ju odkonzultovat s prenajimatelom.

29. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej osobe. Ak ndjomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
osobe, je tato zmluva neplatna.

30. Najomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo a ani ho inak zatazit.
31. Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

32. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za plnenie a dodrZiavanie nariadeni podla tejto zmluvy pocas
celej doby najmu a to aj v pripade, Ze k poruseniu pride zo strany fyzickych osob, ktoré si v pracovhom
vztahu s ndjomcom alebo inom obdobnom vztahu, pripadne inych os6b zdrzujicich sa v predmete
najmu. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti najomcom vzniknu, resp. sankcie, ktoré
budu prenajimatelovi uloZzené a ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi Skodu.

33. Najomca je povinny o vsetkych skutoénostiach vyplyvajicich z tejto zmluvy informovat vsetky
osoby, ktoré st v pracovnom vztahu s ndgjomcom alebo inom obdobnom vztahu a v plnej miere za nich
zodpoveda.

34. Najomca sa zavazuje dodrzZiavat a zaroven je zodpovedny za zabezpelenie dodrZiavania vsetkych
aktualnych nariadeni a opatreni Uradu verejného zdravotnictva SR, ktoré budu aktualne pocas doby
najmu v suvislosti s ochranou verejného zdravia pri zabraneni ochorenia COVID-19.



Clanok IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na odovzdani predmetu ndajmu do 10 dni od nadobudnutia Uc¢innosti tejto
zmluvy a to na zaklade protokolu o odovzdani/prevzati predmetu najmu, v ktorom uvedu najma;

a) popis stavu, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania/prevzatia vratane

spisania nedostatkov,

b) zoznam zariadeni a inych hnutelnych veci nachddzajlcich sa v predmete najmu,

c) udaj o pociatocnych stavoch meracov energii,

d) zdznam o odovzdani a prevzati kitic¢ov od predmetu najmu,

e) iné skutocnosti, ktoré pozaduje zaznamenat niektora zo zmluvnych stran.

2. Prenajimatel a ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze jeden zvazok klfucov od predmetu najmu bude na
straznici muzea v zalepenej obdlke pre pripad vzniku mimoriadnej udalosti ako je napr. Zivelnd
pohroma, poziar, havaria na potrubi a podobne. Pouzitie kli¢ov bude neodkladne nahldsené
najomcovi a nasledne spisand zapisnica.

3. Pri skonéeni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani/prevzati predmetu
najmu s naleZitostami podla ods. 1 tohto ¢lanku, ndjomca sa zavazuje odstranit z predmetu ndjmu na
vlastné ndklady hnutelné veci, ktoré vniesol do predmetu najmu.

4. Ndjomca sa zavazuje odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi najneskor v posledny den ukonéenia
tejto zmluvy, pokial sa nedohodne inak, v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
zodpovedajlice dojednanému spbsobu uzivania, bez vnesenych veci ndjomcu a v stave bez potreby
upratania. V pripade predc¢asného ukoncéenia zmluvy je mozné dohodou zmluvnych stran urcit den
vypratania.

5. Ak najomca porusi svoju povinnost odovzdat predmet najmu riadne a véas a medzi zmluvnymi
stranami nedoslo k inej dohode, je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu najmu aj bez
pritomnosti ndjomcu, vypratat predmet najmu, odstranit vsetky Upravy predmetu najmu vykonané
najomcom, uviest predmet najmu do stavu, v akom sa nachadzal ku driu odovzdania najomcovi
a pripadne odstranit vietky vzniknuté skody a to vietko na naklady najomcu.

Clanok X
Platnost a t¢innost zmluvy

1. Tato zmluva nadobuda platnost driom udelenia suhlasu s jej znenim zo strany Ministerstva financii
Slovenskej republiky v stlade s § 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov a ucinnost diiom nasledujidcim po dni jej povinného zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlddy SR v stlade s § 47a ods. 1 Obé&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, ktoré zabezpedi prenajimatel. So zverejnenim zmluvy podla predchadzajicej
vety ndjomca suhlasi, bez vyhrad; sucasne dava prenajimatelovi suhlas so spracivanim udajov v sulade
s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Clanok XI
Ukonéenie ndjmu

1. Najomny vztah zanikne uplynutim doby najmu, na ktoru bol uzatvoreny.



2. Najomny vztah sa moze ukondit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym oznamenim prenajimatela ndjomcovi, ze skoncila doc¢asna prebytoénost majetku,
pripadne Casti majetku, ktory je predmetom tejto zmluvy,
c) vypovedou bez uvedenia dévodov, ktord méze podat ktorakolvek zo zmluvnych stran,
d) smrtou najomcu,
e) odstupenim podla bodu 3 aZ 6 tohto ¢lanku.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat zmluvu uzavretd pred uplynutim ¢asu, ak ndjomca
alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
dohodnuté zmluvné podmienky.

4. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu ukoncit okamzite, bez vypovednej lehoty:
a) ak ndjomca je v omeskani za platby uvedené v ¢lanku VI ods. 3 a v ¢lanku VIl ods. 3, o viac ako
jeden kalendarny mesiac,
b) ak najomca zdvainym spOsobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
a predmet ndjmu uziva v rozpore s touto zmluvou,
c) ak ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do ndajmu bez sthlasu prenajimatela.

5. Ndjomca moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzZivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

6. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu ukoncit, ak predmet najmu prestane byt v priebehu trvania
tejto zmluvy pre prenajimatela do¢asne prebytocny, v takomto pripade ndjom zanika driom vydania
rozhodnutia prenajimatela o zruseni prebytocnosti.

7. Vypovedna lehota je jednomesacna (1) a zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.

8.V pripade odovzdania priestoru z titulu ukonéenia ndjomného vztahu, je ndjomca povinny odovzdat
predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
zodpovedajlice dojednanému spbsobu uZivania, bez vnesenych veci ndjomcu a v stave bez potreby
upratania. V pripade, Ze ndjomca neodovzda predmet najmu tak ako je uvedené v predchadzajucej
vete, ndjomca sa zavazuje sa uhradit ndhradu skody a vsetky naklady spojené s Gpravami predmetu
najmu do pévodného stavu, aj po ukoncéeni platnosti tejto ndjomnej zmluvy.

Clanok XIi
Osobitné ustanovenie

1. Ndjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutoénostou, Zze predmet najmu sa nachadza v kastieli,
ktory je Narodnou kultirnou pamiatkou aje povinny znasat areSpektovat obmedzenia dané
prenajimatelom. V tejto suvislosti vyhlasuje, Ze bol pouceny o okolnostiach pamiatkovej ochrany
objektu, na ktory sa vztahuje rezim o ochrane pamiatkového fondu podla zdkona ¢. 49/2002 Z. z..
Najomca si je vedomy zodpovednosti za sposobené Skody, ktoré spdsobi a taktiez spésobia tretie
osoby, ktorym vstup umoznil so zavdazkom nahrady skody v plnej vyske a to do 30 kalendarnych dni od
dorucenia vyzvy, resp. odstranenim na vlastné naklady, pokial tak urci prenajimatel.



2. Nadjomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny tykajuce sa udajov
uvedenych v zmluve, predovSetkym zmenu obchodného mena, adresy, identifikacnych uUdajov
a podobne.

Clanok X1
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sU upravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, zdkona
¢. 116/1990 Zb. o nadjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a subsididrne ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni a dal$imi

vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi SR.

2. Zmluvné strany sa zavazuju riesit akykolvek spor alebo sporny narok vyplyvajuci z tejto zmluvy
prednostne vzajomnou dohodou. V pripade, Ze sa spor nevyriesi dohodou, ktordkolvek zo zmluvnych
stran je opravnena podat navrh na vyrieSenie sporu prislusnému sidu Slovenskej republiky.

3. Menit alebo doplifiat tito zmluvu je mozné len pisomnymi o&islovanymi dodatkami, odsuhlasenymi
a podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

4. Stcastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 list vlastnictva ¢. 333
Priloha €. 2 nakres predmetu ndjmu

5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, dva (2) rovnopisy pre Mizeum vo Sviatom
Antone, jeden (1) rovnopis pre ndjomcu, jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo pédohospodarstva
a rozvoja vidieka SR a jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo financii SR.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola

uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, je prejavom ich slobodnej a vaznej vole
a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Vo Svatom Antone, dna 14.03.2022

Prenajimatel: Ndjomca:

Ing. Stefan Engel, PhD. Peter Ruman
riaditel muzea



