ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatel’a: 1. Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej len ,,UK*)
Sidlo: Safarikovo nam.6, 818 06 Bratislava
KoreSpondenc¢na adresa: Safarikovo nam.6, P.O.BOX 440,
814 99 Bratislava 1
Zastapena: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD., rektor UK
1CO: 00 397 865
DIC: 202 084 5332
IC DPH: SK 202 084 5332
Bankové spojenie:

Cislo G¢tu:
IBAN:

ako prenajimatel’

2. Univerzita Komenského v Bratislave
Prirodovedecka fakulta ( d’alej len ,, PRIF UK*)
Sidlo: Mlynska dolina, Ilkovi¢ova 6, 842 15 Bratislava
Zastipena: doc.RNDr. Milan Trizna, PhD., dekan
1CO: 00 397 865
Bankové spojenie:

IBAN:

ako spravca

1. Nastrane najomcu: PROBUILDING s.r.o.
Sidlo : Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava
Zastupeny : Ing. Tatiana Kondelova, konatel’ka
PhDr. Sylvia Woletz, konatel’ka
ICO : 35 903 406
DIC: 2021898197
IC DPH: SK2021898197
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, odd. Sro vlozka ¢.72249/B

ako najomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom



verejnopravnych institucii a 0 zmene zdkona NR SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnicke;j
komore v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tato

zmluvu 0 najme nebytovych priestorov.

Predmetny najom bol schvaleny Uznesenim Akademického senatu Univerzity Komenského v
Bratislave (dalej len ,,AS UK*) ¢. 168/2017 zo dna 13.12.2017. Kopia uznesenia tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.

CLI1
Predmet najmu

1) Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, a to kaviarne Vv paviléone CH1,
0 podlazie o celkovej vymere 141,10 m?, pozostavajicej z obsluzného pultu kaviarne
0 vymere 6,76 m?, chodby o vymere 1,85 m?, kuchynky o vymere 6,60 m? skladu
0 vymere 24,70 m2, a sedenia k bufetu 0 vymere 101,19 m2, ktoré sa nachadzaji v
budove/stavbe supisné ¢islo 3278 v Mlynskej doline v Bratislave IV — Karlovej Vsi,
katastralne tizemie Karlova Ves, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 727 vydanom Okresnym
uradom v Bratislave, Katastralnym odborom, druh stavby 11 - budova pre $kolstvo, na
vzdelavanie a vyskum, postavenej na parcele ¢islo 3049/1 0 vymere 11701 m?,

2) Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1 (d’alej len ,,predmet najmu‘) s vyznacené
Srafovanim na situa¢nom plane, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy. Kopia vypisu z listu
vlastnictva ¢. 727 tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy. Predmet najmu je vo vylu¢nom
vlastnictve prenajimatel’a a v uzivani spravcu.

3) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do docasného uzivania za odplatu
a ngjomca ho do docasného uzivania preberd. Najomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu
v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel'ovi najomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené podrla tejto zmluvy.

CL1I
Ucel najmu, sposob a rozsah uZivania predmetu najmu

1) Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu na Gcely zriadenia a prevadzkovania
bufetu - kaviarne najomcu pre poskytovanie sluzieb V oblasti predaja kavy, cajov,
nealkoholickych napojov, cukroviniek, slaného suchého pec¢iva ( ty¢inky, zemiakové
lupienky, pagace a pod. ) ako aj iného doplnkového tovaru.

2) Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Kopia vypisu z Obchodného registra je prilohou €. 4 tejto zmluvy.

3) Ugel nagjmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

CL III
Doba najmu

1) N4jom sa uzatvara na dobu urciti v trvani od 10.2.2018 do 9.2.2023.
2) Dohodnutu dobu najmu je mozné predlzit’ vyluéne formou pisomného dodatku k tejto
zmluve. Ak celkova doba najmu, ktoru tvori doteraj$ia doba najmu a buduca doba najmu,
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presahuje trvanie jedného roka, na platnost’ dodatku je potrebny predchadzajuci pisomny
suhlas AS UK.

CLIV
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 66 EUR/1 m?/1 rok za prenajaté
priestory pre obsluzny pult kaviarne o vymere 6,76 m?, kuchynky o vymere 6,60 m? a
chodby o0 vymere 1,85 m? ; d’alej vo vyske 22 EUR/1 m?/1 rok za prenajaté priestory
skladu 0 vymere 24,70 m? ako aj za prenajaté priestory sedenia pre zdkaznikov 0 Vymere
101,19 m?. Celkovéa cena najomného za prenajaté nebytové priestory je 3 773,44 EUR
rocne ( slovom tritisicsedemstosedemdesiattri EUR, Styridsat’styri centov ).
Najomca sa zavdzuje platit najjomné Stvrtrocne vopred, a to vo vysSke 943,36 EUR
(slovom: devat'stostyridsat'tri EUR, tridsat’Sest’ centov ). Najom je oslobodeny od DPH.
Néjomca zaplati Stvrtrocné najomné na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om vzdy
k 15. diiu prislusného kalendarneho $tvrtroka, ato na uet v Statnej pokladnici, IBAN:
so splatnostou uvedenou na faktire, ktora nebude
kratSia ako 14 dni odo dila dorucenia faktiry najomcovi.
Penazny zdviazok najomcu zaplatit’ ndjjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy tcet podla ods. 3.
Prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit' ndjomné
podla ods. 1 0 percentudlnu mieru inflacie publikovana Statistickym Gradom Slovenskej
republiky za predchadzajuici kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien. O
vyske nového ndjomného podla predchadzajiicej vety bude ndjomca pisomne informovany
najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel’ je tymto spdsobom
opravneny upravit vySku dohodnutého najomného prvykrat vroku 2019. ZvySenie
njjomného oznami ndjomcovi za prenajimatela listom sprdvca majetku. ZvySenie
najomné¢ho je UCinné voci ndjomcovi v lehote 15 dni odo dna riadneho dorucenia
oznamenia — listu spravcu majetku najomcovi.

CLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomca je povinny okrem najomného platit’ prenajimatelovi cenu za sluzby spojené
s uZivanim predmetu nijmu (dalej len ,,cena za sluzby*), pricom DPH bude uctovana
podrla prisluSnych pravnych predpisov.

Sluzbami spojenymi s uZivanim predmetu ndjmu st tieto sluzby:

a) dodavka elektrickej energie,
b) vodné a stocné,
¢) odvoz odpadu.

Spdsob thrady a cena za poskytované sluzby su dohodnuté nasledovne :

- dodavka elektrickej energie bude fakturovand na zaklade redlnej spotreby podla
samostatného elektromeru k predmetu najmu,

- dodavka vody astocné budu fakturované na zdklade redlnej spotreby podla
samostatného vodomeru k predmetu najmu,



- o0dvoz a likvidacia odpadu v cene 33,18 EUR mesac¢ne bez DPH bude fakturovana ako
zalohova platba.

Zalohovy list platieb ako aj sposob thrady za jednotlivé sluzby tvori prilohu ¢. 5 tejto
zmluvy.

4) V pripade dodavky elektrickej energie, vodného a sto¢ného bude prenajimatelom
Stvrtroéne fakturovand cena na zéklade odpoctu meracov v priestoroch ndjomcu podla
realnej spotreby elektrickej energie, vodného a sto¢ného.

5) Cenu za dodané sluzby formou zalohovych platieb je najomca povinny platit’ §tvrtrocne
vopred na zaklade faktury, ktorG mu vystavi prenajimatel’ vzdy najneskér do 15.dna
prisluiného kalendarneho §tvrtroka, ato na udet v Statnej pokladnici, IBAN:

so splatnostou uvedenou na fakture, ktora nebude kratSia ako 14 dni
odo dia dorucenia faktiry najomcovi.

6) Prva zalohova platba bude fakturovana v prislusnom kalendarnom $tvrtroku nasledujicom
po podpise zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami.

7) Ak sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena sluzieb, prenajimatel’ je opravneny vystavit
novy zalohovy list a ndjomca sa zavézuje platit’ zvySenu uhradu za sluzby. ZvySenie thrad
za sluzby je u¢inné voci najomcovi v lehote 15 dni odo dia riadneho dorucenia oznamenia
— listu spravcu majetku ndjomcovi.

8) Skuto¢nt cenu za sluzby za prislusny kalendarny rok prenajimatel’ najjomcovi vyactuje do
31. méja nasledujiceho kalendarneho roka. Vo vyuctovani prenajimatel’ zohl'adni rozdiel
medzi zalohami za sluzby zaplatenymi najomcom a skutocnou cenou za sluzby vycislenou
na zaklade vysky vyuactovacich faktar od dodavatel'ov sluzieb.

9) Nedoplatok z vyuctovania je najomca povinny zaplatit do 15 dni odo dna dorucenia
vyuétovania na Gcet prenajimatel’a. Preplatok z vyuctovania prenajimatel’ vrati do 15 dni
odo dna vystavenia vyuctovania na ucet najomcu.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho aj po dobu trvania najomného vztahu zaloZzeného
touto zmluvou udrziavat’.

2) Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat do predmetu
najmu.

3) Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim predmetu najmu spojené (¢l. V ods. 2).

4) V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zakona ¢. 595/2003
Z. z.) predmet najmu odpisuje prenajimatel’.

5) Prenajimatel’ si v pripade omesSkania najomcu s platenim ndjomného uplatni Groky
z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

6) Prenajimatel’ je opravneny mat’ nahradny kI'a¢ od predmetu najmu K dispozicii pocas celej
doby trvania najmu za ti¢elom jeho pouzitia podla ¢1. VI bodu 7 tejto zmluvy .



7) Prenajimatel’ je opravneny pouzit' nahradny kI'i¢ aj bez pritomnosti najomcu vylu¢ne
Vv pripade vzniku havarijnej situdcie alebo na odvratenie bezprostredne hroziacej skody
a ihned’ informovat’ o tejto skuto¢nosti ndjomcu.

8) Prenajimatel’ je povinny poskytnit najomcovi prevadzkyschopnu a Cistdl toaletu pre
pouzitie zamestnancov ndjomcu najneskor k 10.2.2018.

9) Prenajimatel’ urCuje veduceho Oddelenia prevadzky spravcu ako kontaktni osoby pre
najomcu, zodpovednu za tcelom :
- komunikacie pre potreby prevadzky
- komunikacie s vratnikom a straznej sluzby
- komunikacie v pripade havarijnej situacie.

CLvIl
Prava a povinnosti nijomcu

1) Najomca sa zavézuje prevziat’ predmet najmu na zaklade preberacieho protokolu a uzivat
ho vyluéne na tGcel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2) Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

3) Najomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a znicenim, neznehodnocovat’ ho nedostatocnou udrzbou a zabezpecovat celkova riadnu
starostlivost’ o predmet najmu.

4) Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajice zo v§eobecne zavaznych pravnych
predpisov Vv oblasti hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany
a poziarnej ochrany (d’alej len ,,predpisy BOZP, CO a PO®), je povinny tieto predpisy
a vnutorné predpisy prenajimatela dodrziavat' a plnenie vSetkym povinnosti z nich
vyplyvajucich zabezpecit’ na vlastné naklady. N4jomca ur¢i konkrétnu osobu, ktora bude
zodpovedna za dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO. N4jomca ulozi v zalepenej obalke
na dohodnutom mieste u prenajimatela duplikaty klI'aicov od predmetu najmu. Prenajimatel’
anajomca sa dohodli na zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov na vratnici spravcu UK
PRIF.

5) Najomca rovnako nie je opravneny vykonavat’ na predmete najmu stavebné upravy ako aj
d’alSie zmeny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

6) Najomca je povinny zabezpecovat’ beznli udrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat’ bez
zbyto¢ného odkladu drobné opravy predmetu najmu, t.j. do 100 EUR ( slovom jednosto
EUR).

7) Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma zabezpecdit’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za
Skodu tym sposobenu.

8) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky; nema
prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdze nan zriadit’ zalozné pravo ani ho inak
zatazit’

9) Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k predmetu najmu za ucelom

kontroly.

10) Najomca na svoje naklady poisti predmet najmu a vneseny majetok do prenajatych

priestorov proti Zivelnym udalostiam a proti kradezi.

11) Njomca je povinny riadne oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom alebo

nazvom a Vv oznaceni uviest’ kontaktni osobu ndjomcu a telefonne ¢islo na kontaktnti



osobu najomcu.

12) Najomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatel’a podl'a ¢l. VI 0ds.6 a poskytnat
prenajimatel’'ovi za ucelom jeho naplnenia primerana su¢innost’. V pripade vymeny
zamku od predmetu najmu je ndjomca povinny tito skuto¢nost’ bezodkladne, najneskor
do troch dni od fyzickej vymeny zamku pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi a zaroven
V tejto lehote prenajimatelovi odovzdat nové ndhradné kI'ice od predmetu ndjmu.

13) Ak najomca porusi ktortikol'vek zo zmluvnych povinnosti podl'a ods.11 a 12, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 200 eur. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na ndhradu skody spdsobentl porusenim ktorejkol'vek povinnosti podla
odsekov 11 a 12.

14) Najomca je opravneny uréit’ otvaraciu dobu prevadzky nachadzajucej sa v predmete
najmu po jej odsthlaseni spravcom v case od pondelka do soboty od 8.00 hod do 19.00
hod.

15) Néjomca je opravneny pouzivat’ v predmete ndjmu vlastné¢ média ( radio, TV ) za ucelom
audio a video reprodukcie v sulade s prisluSnymi pravnymi normami ato v primeranom
rezime hlu¢nosti s oh'adom na zamestnancov a Studentov spravcu.

16) N4jomca je v predmete ndjmu opravneny realizovat’ vlastné marketingové akcie na
podporu predaja jeho sortimentu, vratane oznacenia prevadzky pri vchode do budovy
UK PRIF.

17) Néjomca je opravneny robit’ zdsobovanie prevadzky nachadzajicej sa v predmete najmu
v ¢ase od pondelka do soboty od 8.00 hod do 18.00 hod.

CL. VIII
Technické zhodnotenie a Gpravy predmetu najmu

1) Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na technickom zhodnoteni predmetu najmu najomcom
v rozsahu stavebnych tprav v prenajatom priestore ako kaviarne s obsluznym pultom,
sedenim pre zakaznikov, zazemim ( chodba, kuchynka, sklad ), a to za podmienok
dohodnutych s prenajimatelom s cielom zabezpec€it’ naplnenie tcelu, na ktory bol predmet
najmu prenajaty najomcovi V stlade s vizualizaciou, ktora tvori prilohu ¢.3 tejto zmluvy.

2) Najomca zrekonStruuje predmet najmu na vlastné naklady len na zéklade
predchadzajiceho  pisomného  suhlasu  prenajimatela v stlade s projektovou
dokumentaciou  schvalenou  prenajimatelom. Ndjomca je  povinny dohodnut
S prenajimatel'om termin realizacie, ako aj potrebné opravnenia prislusnych uradov
K realizacii technického zhodnotenia a prestavby nebytovych priestorov.

3) Vsulade s prislusnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 ods. 2 zakona ¢&.
595/2003 Z.z. odani zprijmu v zneni neskorSich predpisov) technické zhodnotenie
predmetu ndjmu uhradené nijomcom je na zéklade tejto zmluvy opravneny odpisovat’
najomca, pricom prenajimatel’ s tymto suhlasi a zaroven sa zavézuje, zZe nezvysi vstupni
cenu predmetu nagjmu o tieto vydavky.

4) Najomca sa zavizuje, ked’ skon¢i najomny vztah, ze daruje nim uhradené technické
zhodnotenie predmetu ndjmu prenajimatelovi V rozsahu stavebnych tuprav, ktoré nie je
mozné po skonceni najmu nijomcom redlne oddelit od stavby a odstahovat bez
poskodenia stavby prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa zavizuje tento dar od najomcu prijat’.
Ostatné technické zhodnotenie predmetu ndjmu vo vlastnictve ndjomcu sa po skonceni
doby ndjmu najomca zavdzuje riadne vystahovat. Zmluvné strany v tejto suvislosti
vyhlasuja, Ze tym budld ich vzajomné vztahy viazuce sa k technickému zhodnoteniu
predmetu ndjmu urovnané.

5) Najomca akceptuje, ze v predmete najmu je zakazané bez stihlasu prenajimatel’a robit’
akékol'vek zasahy do elektrickej inStalacie, pripajat akékol'vek iné spotrebi¢e na PC



6)

7)

8)

9)

okruh, pouzivat vyhrevné spotrebiCe, menit' a zasahovat' do rozvodov Struktirovanej
kabelaze, t.j. pripojeni telefonu a PC siete. Predchadzajtci pisomny stihlas prenajimatel’a
je nutny na pripadné zmeny kanalizacie, vedenia vody a vykurovacich médii.

Néjomca taktiez suhlasi s tym, ze priestory kaviarne moézu vyuzivat Studenti fakulty
s vlastnymi prenosnymi technickymi zariadeniami S pripojenim na internet UK PRIF a to
aj bez konzumacie, avSak s reSpektovanim zdkazu konzumadcie vnesenych vlastnych
potravin a napojov.

Najomca sa zavdzuje zachovat' pocitacova siet UK v priestoroch kaviarne, pricom pri
stavebnych upravach existujucu kabelaz fakulty najomca nedemontuje, ale len vhodnym
spdsobom prekryje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenosné pocitace, ktoré st suCastou vizualizacie predmetu
najmu ( v celkovej hodnote 2.500 EUR vratane DPH ), st vo vlastnictve ndjomcu, ale
V sprave prenajimatela zastipeného spravcom, asi urCené na pouzivanie pre
navstevnikov predmetu najmu, pokial su tito Studentmi alebo zamestnancami
prenajimatel’a, s pripojenim sa na PC okruh a na internet UK PRIF, priCom pripojenie je
mozné za podmienok urcenych spravcom. O prevzati predmetnych pocitacov do spravy
prenajimatel’a zastipeného spravcom je spisany preberaci protokol podpisanym spravcom
a ngjomcom.

Pod podmienkami ur€enymi spravcom sa rozumeju minimalne podmienky a poziadavky
ako ich upresnuju predpisy platné na UK pre oblast’ IIKS.

10) Najomca si zaroven zabezpe¢i samostatné pripojenie na internet pre tych zakaznikov

1)

2)

3)
4)

5)

6)

kaviarne, ktori nie st Studentmi alebo zamestnancami prenajimatel’a, pre d’alSie pocitace
najomcu v jeho vlastnictve, ktoré nebudi odovzdané do spravy prenajimatela zastipeného
spravcom.

CL IX
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavidzuji, ze si budi poskytovat’ potrebnii sucinnost pri plneni

zavizkov z tejto zmluvy a navzajom sa budl v€as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach

potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajicu sa Uctovnych

a danovych udajov (nazov, sidlo, identifikaéné ¢islo, ¢isla Gétov a pod.) najneskor

do 10 pracovnych dni odo dha zmeny. Zmluvna strana, ktora tato povinnost nesplni,

zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vySke za Skodu, ktord jej v dosledku toho

vznikla.

Zmluvna strana, ktora porusi aktikol'vek povinnost’ vyplyvajucu pre fiu z tejto zmluvy, je

povinnd nahradit’ $kodu tym sposobenu druhej zmluvne;j strane.

Ak ngjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni

najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu.

V pripade ukoncenia najmu, najomca je povinny do 18. hodiny v den, ked” kon¢i najom,

predmet najmu vypratat. Pri nesplneni tejto povinnosti Sa ndjomca zavdzuje zaplatit

zmluvnu pokutu vo vyske dvojnasobku mesacného ndjomného za kazdy i1 zaCaty mesiac

omeskania s vypratanim predmetu najmu.

Ak najomca nevyprace predmet najmu podl'a ods. 4, podpisom tejto zmluvy najomca

splnomociiuje prenajimatel’a:

a) vstupit’ do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch 0s6b vykonat’ supis veci najomcu umiestnenych v predmete
najmu a na ndklady nijomcu ich uskladnit’ na mieste, ktoré prenajimatel’ uzni za
vhodné;



€) vykonat vSetky d’alSie nevyhnutné ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

CL X
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi a ndjomca sa zavizuje
prevziat’ predmet ndjmu od prenajimatela v den zaciatku najjomného vztahu podla ¢l. 111
ods. 1 tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uveda najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia
vratane spisania zavad,

b) zoznam zariadeni a inych hnutel'nych veci nachadzajicich sa v predmete najmu;

€) udaj o pociatocnych stavoch meracov médii a energii;

d) zaznam o odovzdani a prevzati k"i¢ov od predmetu najmu;

e) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

3) Pri skonceni najmu sa zmluvné strany zavézuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s nalezitostami podl'a ods. 2.

4) Pri skonceni najmu sa najomca zavizuje odstranit’ z predmetu najmu na vlastné naklady
vSetky zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol do predmetu najmu. Najomca sa
sucasne zavédzuje odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom
dojednanému sposobu uzivania; ak sa sposob uzivania vyslovne nedohodol, v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CLXI
Skonéenie najmu

1) Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.
2) Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou moze pred uplynutim dojednanej doby skondit’
tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstiipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran.
3) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najmid ak poruSuje
ustanovenia ¢l. 1l a ¢l. VII az IX.
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo s uhradou za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;
C) najomca alebo osoby, ktoré¢ s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet
najmu;
€) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu s ohladom na ust. Cl.
VIl bod 8 tejto zmluvy.
4) Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu najal;
b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.
5) Vypovedna lehota v pripadoch podla ods. 3 a 4 je trojmesacna a zacina plynut’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.
6) Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak:



a) najomca bezddovodne odmieta protokolarne prevziat’ predmet najmu napriek tomu, ze
tento spiia vietky dojednané podmienky;

b) najomca naprick pisomnej vyzve opakovane uziva predmet najmu alebo ak trpi
uzivanie predmetu ndjmu takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznikéa Skoda alebo ze
mu hrozi zna¢na Skoda;

C) najomca napriek pisomnej vyzve opakovane porusil int svoju povinnost’ dohodnuta
Vv tejto zmluve nez je uvedené v ods. 3.

7) Najomca moze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) prenajimatel’ poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods.1 zdkona o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a tejto zmluvy.

8) Utinky okamzitého odstupenia od zmluvy podla ods. 6 a7 nastavaju dorudenim
pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

9) Najomny vzt'ah d’alej zanika:
a) zanikom predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

CL X1I
Dorucovanie pisomnosti

1) Doruc¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporuc¢ene poStou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zédhlavi tejto
zmluvy; dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

2) Za deni doruéenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, doruc¢ovanu
pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej dorucenke, odoprela prevziat' alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.

CL X1II
Spolocné a zaverefné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
¢islovaného dodatku, s vynimkou zmeny podla ¢1.IV ods.5 a ¢1.V ods.7 zmluvy.

2) Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy st jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu
tejto zmluvy.

3) Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Obcianskeho zédkonnika a d’alSich stvisiacich vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

4) Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti G¢inné alebo neskor
stratia G€innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neti¢innych
ustanoveni sa pouzije pravna uprava, ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto
zmluvy a nasledne Vv danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podla
ods. 1.

5) Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobuda ucinnost dnom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav. Prenajimatel’ sa zavdazuje bezodkladne zabezpecit' zverejnenie tejto zmluvy
v Centralnom registri zmlav po jej podpise vSetkymi zmluvnymi stranami.



6) Obidve zmluvné strany stuhlasia so zverejnenim celého obsahu tejto zmluvy v jej uplnom
zneni v Centralnom registri zmlav a to vV zmysle zakona ¢.546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia
zékon ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni.

7) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Po
jednom vyhotoveni tejto zmluvy prevezme prenajimatel’ a spravca a d’alSie vyhotovenie
prevezme najomca.

8) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

V Bratislave diia ....... 2018 V Bratislave dna ........ 2018 V Bratislave dia.......... 2018

Prenajimatel”: Spravca: Najomca :

prof. RNDr. Karol Miéieta, PhD doc. RNDr. Milan Trizna, PhD Ing. Tatiana Kondelova
rektor UK dekan fakulty konatel'ka
PROBUILDING s.r.o.

Prilohy :

1. Kopia uznesenia Akademického senatu Univerzity Komenského v Bratislave,
tykajlca sa predmetu najmu

2. Situacny plan predmetu najmu

3. Kopia vypisu z listu vlastnictva ¢.727

4. Vypis z Obchodného registra ndjomcu

5. Zalohovy list platieb pre jednotlivé sluzby
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