
Nijomni zmluva e. 3/959/2022
o n6jme bytu uzatvoren6.v zmysle S 685 a nasl. z6kona 6. 40/1964 Obdianskeho

zikonnika a zSkona Mll2010Z.z.

er. r

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec Zikopdie
v zast(penistarostom obce J6nom Slaninikom
Sidlo: Stred 824, 02311 Z6kopdie
Bankov6 spojenie: eeskoslovensk6 obchodnA banka, a.s.

eislo ridtu: IBAN SK39 7500 0000 0040 2884 3710

, reo: 00314358
Dle : 2020553337
(d'alej len prenajimatel)

N6jomca: Meno a priezvisko: Michal Rovilanik a Stanislava Rovfianikovi
Naroden!,/6:
RE:

Trvale bytom: Stred 820 Stred 835
(d'alej len n6jomca) 02311Z6kopdie 02311Zikopdie

er. u
Predmet nijmu

1. Predmetom n6jmu je byt 6. 3 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome 6. sr1p, 959 nachidzaj0ci sa v kat.

0zemi Zikopdie v 6asti Stred, vedeni na parcele e .44314, ktor6ho vlastnikom je prenajimatel,

2, V zmysle uznesenia OZ e. fi,2019 zo dfra 12. 04. 2019 prenajimatef prenechAva nAjomcovi do

nAjomn6ho vztahu byt d. 3 pozostAvaj0ci z: 3 izieb, kuchyne a prislu5enstva, chodby, komory a k0pel'ne

s WC.

3. Nijomca bytu a osoby, ktor6 2ij0 s n6jomcom v spolodnej domAcnosti, maj0 popri pr6ve uZivaf byt aj

pr6vo uiivat spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj poZivati plnenia, ktorfch poskytovanie je

spojen6 s uZivanim bytu.

4. Predmet n6jmu je nAjomca oprivnen! uZivat na obytn6 0dely.

:

er. tlt
Trvanie a skoneenie nijmu

1. NAjomnf vztah na byt uveden!,v dl. ll tejto n6jomnej zmluvy vzniki dfrom 15. 05.2022 a uzatv6ra sa na

dobu ur6itf do 14.05.2025.
2. N6jomn!,vztah kon6i uplynutim doby nAjmu.

3, Nijomca mA prAvo na opakovan6 uzatvorenie nirjmu bytu pri dodrZani podmienok v nijomnej zmluve,

0 moZnostiopakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat nijomcu minimilne tri
mesiace pred dohodnutfm termlnom skondenia n6jmu nijomn6ho bytu. V pripade, 2e mi n6jomca



7.
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3.

4,
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7.

1.

2.

3.

z6ujem o predlZenie n6jomneho vzt'ahu, dorudi na OU v Z6kopdi pisomnf 2iadost o opakovan6 uzavretie
n6jomnejzmluvy.
N6jomnf vztah mOZe tieZ zanikn[t pisomnou dohodou medzi prenajimatelbm a n6jomcom alebo
pisomnou vfpovedbu.
Vfpovedn6 doba je trojmesadn6 a zadina plynUt' prvym diom mesiaca nasleduj0ceho po dorueeni
pisomnej vlpovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel' m6Ze jednostranne vypovedat n5jom bytu z dOvodov uvedenfch v g 711 ods. 1

Obdianskeho zikon nika.
N6jomca je povinnf diom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatelbvi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.
V opadnom pripade je povinnf uhradit prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, kto{mi sa byt
uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal.
Vypovedanim n6jmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost zabezpedit n6hradne ubytovanie.

er. v
Vi5ka nijomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

N6jomca sa zavizuje platit od 15, 05, 2022 mesadne n6jomn6 vo vlSke 145,50 € mesadne. Vf5ka
n6jomn6ho bola schvilenb OZ uznesenim e. 212008 zo dia 04. 04. 2008 a n6sledne uznesenim d.
2412014 zo dfra 13, 06, 2014.
N6jomca je povinnf platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dfia prislu5n6ho mesiaca a to spravcovi
bytu: Obec Z6kopdie, d, ri.: IBAN SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabilnf symbol - dislo bytovky
a dislo bytu) alebo v hotovosti do poktadne O0 Zikopdie.
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinnf zaplatit
prenajlmatelbvi poplatok z omeSkania 0,05 % zakaldy defi ome5kania.
Prenajlmatel' si vyhradzuje prAvo na zmluvn0 pokutu 20 € za ka2d0 upomienku zaslan0 n6jomcovi
doporudene do vlastnfch r0k. Prenajimatel'm5 privo zaslat'n6jomcovi upomienku v pripade ak n6jomnik
je 60 dni v ome5kani so splatnfm nSjomnlm a ostatnfmi platbami s0visiacimi s uZivanim bytu,
Upomienku moZno posielat' opakovane s lehotou medzi upomienkami minim6lne 20 dni. prenajimitel'
z d6vodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovidoklad samostatne.
V cene n6jmu nie s0 zahrnute poplatky za vodn6 a stodn6, dodivku elektrickej energie, dodErvka tepla
a teplej vody, odvoz beZneho komun6lneho odpadu.
N6klady na elektrickri energiu pre osvetl'ovanie spolodnfch priestorov bytoveho domu uhradia n6jomnici
rovnakitm dielom na zfrklade vytdtovacej fakt0ry od SSE, a, s, 1x rodne,
N6klady spojen6 s vodnlm a stodnfm bud0 najomcovi vyridtovan6 prenajimatel'om na z6klade skutodnej
spotreby na vlastnom meradi a na z6klade vy0dtovacej fakt0ry od spolodnosti SEVAK, a. s. 2x rodne.
Vzniknutf rozdiel medzi hlavnfm a podruZnlmi meradmi sa prepodita koeficientom pre v5etky byty,
Najnesk6r v deti podpisania tejto zmluvy uhradi n5jomca na 0det obce alebo v hotovosti do pokladne OU
Z6kopdie finandn0 z6bezpeku vo vlSke 6-mesadn6ho n6jomn6ho. Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo pou2it'
finandn[ z6bezpeku na 0hradu eventu6lnych Sk6d, di infch zlvitzkou vodi prenajimatel'ovi, Po skondenl
n6jmu sa nevyderpan6 zfrbezpeka vr6ti n6jomcovi po uhradeni v5etkych zbvdzkov vyplfvaj0cich
z najomn6ho vztahu (vy0dtovanie elektriny - spolodn6 priestory, vy0dtovanie vodn6ho a stodneho), 

-

er. v
Priva a povinnostizmluvnlch str6n

Prenajlmatel' je povinnf odovzdat n6jomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit'
n6jomcovi plnf a neru5en! vfkon pr6v spojenfch s uZivanim bytu.
Prenajlmatel' je povinni poistit bytovf dom a platit poistn6 nadas v potrebnej vfske.
Prenajimatel'nebude zodpovednf za stratu, Skodu alebo krbdeiosobn6ho vlastnictva nSjomcu, N6jomca
je zodpovedn! za tieto veci,



{

4. Prenajimatel' mA pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktor6 je

_ umiestnen6 v bytovom dome, roz0dtovat Skodu nSjomcom bytov podla vlastn6ho uvaZenia,q N6jomca je opr6vnenf uZivat predmet nirjmu len na dohodnutf 0del a nie je opr6vnenf ho d'alej prenajat,
6' Najomca a osoby, ktor6 s nim blvaj0 v spolodnej dom6cnosii s0 povinne uiivat byi, spolodnO priestory

a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujtice ostatnlm'n6jomcom vfkon
ich pr6v a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi.

7 ' N6jomca je zodpovedny za v5etky Skody, ktore vzniknri neprimeranfm u2ivanim predmetu nirjmu a s0
sp6soben6 nim samotnym, osobami, ktor6 s nim 2ij0 v spolodnej domfrcnosti alebo jeho n6v5ievnikmi,
odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia. Ak n6jomca neodstr6ni vzniknut6 Skody napriek pisomnej vizve

- v stanovenej lehote, je prenajimatel'oprdvnenf vykonat opravu na n6klady n6jomcu.
B. Vchodov6 dvere do bytu musia zostat v p6vodnom stave ako pri prebeiani, pretoZe s0 pova2ovan6 za

poZiarny uz5ver (protipoZiarne dvere),
9r Prenajlmatel'd6va vfslovnf zdkazupeviovania ak!,chkol'vek predmetov na vonkajsie steny budovy,
10' Pri odovzd6vani bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt byt vymal'ovany bietou

farbou,

11, Naiomca nie je opr6vnenf vftat akekol'vek otvory a diery do keramickeho obkladu a dlaZby v k6pel'ni
a kuchyni. V pripade poru5enia tohto z6kazu je prenajimatel' opr6vnenf pri skondeni n6jomn6ho vztahu
poZadovat od n6jomcu navrdtenie do pOvodneho stavu, Ak nedOjde zo strany n6jomcu k navr6teniu do
p0vodn6ho stavu, vykon6 prenajimatel'potrebn6 opravy na n6klady n6jomcu, pridom vfska n6kladov na
navr6tenie do p6vodn6ho stavu, bude odr6tanA zo zilbezpeky zloZenej n6jomcom. V pripade, ak by
zbbezpeka nebola dostatodn6, je nfrjomca povinny uhradit v5etky nAklady prevySulUce vySiu ia5eipeky.

12. N5jomca berie na vedomie,2e vrtanie dierdo vn0tornlch stien bytu vy(onavd ni vtastnU zodpovednost.
V pripade, 2e d6jde k po5kodeniu in5tal6cii pod omietkami (voda, elekirina, plyn, odpadov! kan6l a pod.)
je povinnf tak6to poikodenie bezodkladne nahl6sit na OU Z6kopdie a tento hasteOnb zabezpediodbornu
opravu po5kodenlch in5tal6cii a to na n5klady n6jomcu, ktonf poSkodenie spflsobil.

13' N6jomca nie je oprirvneny vykonaf ak6kol'vek in6 stavebn6 ripravy, rekon5trukdne pr6ce, resp.
moderniziciu predmetu n5jmu bez predchirdzajriceho pisomn6ho sthlasu prenajimatel'a, a to ani na sroje
nSklady.

14. Drobne opravy v byte stlvisiace s jeho uZlvanim a n6klady spojene s beZnou 0drZbou uhr6dza n6jomca,
Pojem drobnlch 9pi1y gn6kladov spojenlch sbeZnou 0drZbou bytu upravuje osobitnf predpis t5 S - g
Nariadenia vl6dy d, B7l1995 Zb. z. a prlloha k tomuto nariadeniu),

15, N6jomca je povinnf oznSmit'bez zbytodn6ho odkladu prenajimatelovi potrebu tfch opr6v v byte, ktore mir
zn5Sat' prenajlmatel', a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpoved6 za 5kodu, ktoia nesftnenim tejto
povinnosti vznikla.

16. N6jomca je zodpovedn! za pripadn6 odpojenia od elektriny zd$vodu neplatenia za dod6vky elektriny
azaudzuie sa uhradit' v5etky poplatky spojen6 sopitovnfm zapojenim meradla aspuitenim do
previrdzky.

17. N6jomca zodpovedi zazabezpedenie poZadovanej teploty vzimnom obdobi vprenajatom byte tak, aby
nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kartaliz5cie,

18, N6jomca je povinnf zabezpedovat dast6 a intenzivne vetranie obytnlch priestorov z d6vodu minimalizfrcie
nepriaznivfch vplyvov vlhkosti.

19. N6jomca je povinn! vymenen6 ztmky od bytu odovzdaf prenajimatel'ovi.
20. N6jomca sa zavrizuje dodrZiavat Domovf poriadok pre bytov! dom g59.

21, VzmysieZikona odot6ci6chnarozvoj bfvaniaaosoc.blvani d,.443t2O1OZ,z.g18odst. l jendjomca
a osoby tvoriace jeho dom5cnost, povinnf umoZnit' po predch6dzaj0com oznAmeni, na nevyhnutny eas
a v nevyhnutnej miere vstup do nirjomn6ho bytu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho 0iadu a inlch
kontrolnlch org5nov s ciel'om vlkonu kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu po dobu 30 rokov.

22.Prenalimatel' je povinnf v zmysle vyhl65ky d, 508/2009 Z. z, prilohy d. 1, iV. dast, pism. B/h apodl'a
prilohy d, 10 tejto vyhl65ky, zabezpedit 1-kr6t rodne odborn0 prehliadku plynoveho koila vobdobi pred
alebo po vykurovacej sez6ne.

23, Pri nesplneni si povinnosti vedenej v bode 22, lohlo dl6nku, prenajimatel' nebude uhr6dzat n6klady
spojene s opravou plynovfch kotlov,

24' Kaldit porucha plynov6ho kotla musi byt vopred nahl6senS na Obecnf 6rad v Z6kopdi a po ods6hlaseni
obcou m02e byt vykonan6 oprava,



25, Nrijomca sa zavdzuje po skondeni n6jmu
fi n andne zbv dzky vodi prenaj imatelbvi.

uhradit' pripadn6 Skody na majetku prenajimatel'a, di in6

dt. vt
Z6veredn6 ustanovenia

1' Zm,eny.a.doplnky teito n6jomnej zmluvy sa mozu uskutodriovat' len pisomnou formou a so s6hlasomzmluvnfch str6n.
2' s0dastbu tejto n6jomnej zmluvy ie zhznamo odovzdani a prwzati najomneho bytu a Evidendnf list bytu,

" [l?^??::!ylg_vjogeet 
nijomneho a uhrady z ptnenia, rtor5 suvisispno ,r,,rilil.J' l'oKlal nb je dohodnut6 v tejto n6jomnej zmluve inak, riadia sa prAva a povinnosti, ako aj pr6vne vztahy. yqtvrrjyce z tejto zmluvy ustanoveniami obdianskeho z6tonniri sn u p[iror.n.ni.4' T6to n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v z ,ounopisocn-s piatnostou origin6lu,i rtory.n jeden rovnopis_ obdzi prenajimatel'a jeden n6jomca.

5, Platnost'a rjdinnost'nadob0da n6jomn6 zmluva podpisom oboch zmluvnfch stran,6' Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak s0hlasu ju vlastnorudne podpisali.7' N6jomca tfmto d6va s0hlas v zmysie'zakona d. 1812018 i.i. o ochrane osobnlch udajov prenajimatelbvi
k spracovaniu svojich osobnfch 0dajov - mena, priezviska, adresy, eisra oueilnsreno preukazu, 6dajovoplatbSch, vfske-nedoplatkov apieplatkov, podas trvariia n6jomneho vztinu avs6lade splatnoulegislativou podl'a Registrat0rneho poribdku.

V Z6kopdi, dita 12.05.2022

Prenajimatel':,.......,...,..,..,,..,,\,..,,..,,. . . .,:
J6n Slaninfrk
starosta obce

ffi


