
ZMLUVA O NÁJME BYTU 
(v texte zmluvy o nájme bytu ako „zmluva) 

Článok 1 
ZMLUVNÉ STRANY 

1. Obec Skalité
Adresa: 023 14 Skalité 598
IČO: 314285
zastúpená starostom obce PaedDr. Jozefom Cechom 
ako prenajímateľ (v texte zmluvy ako „prenajímatel'")

2. Meno a priezvisko: Anna Krištofíková
Dátum narodenia: 
Rodné číslo: 
Trvalý pobyt: Skalité 1440
(v texte zmluvy ako „nájomca") 

Článok 2 
ÚVODNÉ USTANOVENIA 

1. Prenajímateľ je vlastník bytu číslo 10 , v bytovom dome súpisné číslo 1149 v obci
Skalité
(v texte zmluvy ako „byt").

2. Obecné zastupiteľstvo obce Skalité uznesením č. 179/2021 zo dňa 14.12. 2021 súhlasilo
s uzavretím zmluvy o nájme bytu s nájomcom.

3. V texte zmluvy sú prenajímateľ a nájomca tiež uvádzaní spolu ako „zmluvné strany" alebo
jednotlivo ako „zmluvná strana".

4. Slová, ktoré sú uvedené v úvodzovkách v zátvorke, majú rovnaký význam podľa textu
zmluvy, za ktorým sú uvedené v celom texte zmluvy, kde sú takéto slová použité.

Článok3 
PREDMET ZMLUVY 

Prenajímateľ prenecháva nájomcovi za nájomné byt do užívania na dohodnutú dobu (v texte 
zmluvy ako „nájom bytu"). 

Článok 4 
ÚČEL NÁJMU BYTU 

Nájomca je oprávnený byt užívať na bývanie (v texte zmluvy ako „účel nájmu"). 

Článok S 
OPIS PRÍSLUŠENSTVA A OPIS STAVU BYTU 

Príslušenstvo bytu tvorí WC s kúpeľňou, pivnica. Stav bytu je uvedený v zápisnici 
o odovzdaní a prevzatí bytu (v texte zmluvy ako „zápisnica o odovzdaní a prevzatí bytu").

Článok 6 
DOBA TRVANIA NÁJMU BYTU 

1. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi byt do užívania na dobu od 01.05.2022 do 30.04.2025.
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6. V prípade výpovede nájmu bytu zanikne nájom bytu uplynutím výpovednej lehoty. Výpo­
vedná lehota je tri mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po mesia­
ci, v ktorom bola doručená výpoveď.

7. Nájomca nemá nárok na pridelenie náhradného bytu alebo inej bytovej náhrady pri skonče­
ní nájmu bytu z akéhokoľvek dôvodu.

8. Prenajímateľ nie je povinný po zániku nájmu bytu uhradiť nájomcovi náklady na stavebné
úpravy a iné zmeny, ktoré nájomca vykonal v byte bez súhlasu prenajímateľa, ani proti­
hodnotu toho, � čo sa prípadne kvalita a vybavenie bytu zlepšilo alebo sa byt zhodnotil a to
ani vtedy, ak od nájomcu nebude požadovať, aby byt uviedol do pôvodného stavu.

9. Nájomca je povinný po zániku nájmu bytu prenajímateľovi byt odovzdať v stave, v akom
ho prevzal do nájmu, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie bytu, ak túto povinnosť
nesplní, je povinný uhradiť prenajímateľovi náklady, ktoré prenajímateľ vynaloží na opra­
vy a práce, ktorými byt uvedie do stavu, v ktorom bol nájomca povinný byt prenajímate­
ľovi odovzdať.

1 O. Ak nájomca po zániku nájmu bytu byt nevyprace a neodovzdá prenajímateľovi, má prena­
jímateľ právo na náklady nájomcu sám, alebo prostredníctvom ním poverenej osoby, 
do bytu vstúpiť, byt vypratať a prevziať. Prenajímateľ má v tom prípade právo na náklady 
nájomcu vypratať z bytu veci, ktoré sa v byte budú nachádzať, tieto veci na náklady ná­
jomcu uskladniť. V tom prípade je nájomca povinný bez zbytočného odkladu veci, ktoré 
sa v byte nachádzali prevziať, inak prenajímateľ nezodpovedá za ich stratu alebo poškode­
nie. Ak nájomca tieto veci ani po výzve od prenajímateľa neprevezme, má právo prenají­
mateľ o týchto veciach rozhodnúť podľa vlastného uváženia, napr. ich speňažiť, darovať 
alebo nakladať s nimi ako s odpadom. Nájomca sa zaväzuje uhradiť prenajímateľovi nák­
lady, ktoré prenajímateľovi vzniknú v dôsledku porušenia povinností nájomcu byt vypra­
tať a odovzdať a pri vypratávaní bytu a vecí, ktoré sa v byte budú nachádzať, najmä nákla­
dy na vstup a vypratanie bytu, prevoz a uskladnenie vecí, náklady za odplatu osobe, ktorá 
pre prenajímateľa vykoná vypratanie, prevoz a uskladnenie takýchto vecí, alebo na ich od­
stránenie ako odpad. Nájomca nemá právo, aby mu prenajímateľ zaplatil výťažok zo spe­
ňaženia uvedených vecí, alebo hodnotu v prípade ich darovania. 

Článok 10 
FINANČNÁ ZÁBEZPEKA 

1. Pri uzavretí zmluvy je nájomca povinný zaplatiť prenajímateľovi finančnú zábezpeku
vo výške troch mesačných splátok nájomného a úhrad spojených s užívaním bytu (v texte
ako „finančná zábezpeka") v hotovosti do pokladne prenajímateľa alebo na bankový účet
prenajímateľa. Úroky z finančnej zábezpeky patria prenajímateľovi.

2. Povinnosť zaplatiť finančnú zábezpeku má nájomca do 5 dní po uzavretí zmluvy.
3. Ak nájomca finančnú zábezpeku včas, podľa predchádzajúceho bodu nezaplatí, nie je pre­

najímateľ povinný nájomcovi byt odovzdať a má prenajímateľ právo nájom bytu vypove­
dať. V tom prípade zanikne nájom bytu doručením výpovede.

4. Finančnú zábezpeku má prenajímateľ právo použiť v zmysle § 5 bodu 3 všeobecného zá­
väzného nariadenia obce Skalité č. 3/2017, na úhradu nájomného, úhrad za plnenia, úhrady
nákladov na opravu alebo údržbu bytu, úhrady škody za poškodenie bytu nájomcom, alebo
úhradu nákladov spojených s vyprataním bytu po skončení nájmu bytu a uskladnením vecí,
ktoré prenajímateľ z bytu vyprace.

5. Po skončení nájmu nevyčerpanú finančnú zábezpeku prenajímateľ vráti nájomcovi, ak ná­
jomca nepožiada o opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu a ak tá nebude uzavretá.

s 



6_ Ak nájomca požiada o opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu, prenajímateľ mu nevy­
čerpanú finančnú zábezpeku po skončení nájmu bytu nevráti_ V tom prípade bude finančná 
zábezpeka považovaná za finančnú zábezpeku podľa novej zmluvy o nájme bytu v tom roz­
sahu, v ktorom je finančná zábezpeka nevyčerpaná_ 

7_ V prípade opakovaného uzavretia novej zmluvy o nájme bytu je nájomca povinný zaplatiť 
prenajímateľovi finančnú zábezpeku do výšky uvedenej v bode 1. tohto článku zmluvy, ak 
ostala z predchádzajúcej zmluvy o nájme bytu nevyčerpaná časť finančnej zábezpeky, inak 
prenajímateľ nemá povinnosť uzavrieť novú zmluvu o nájme bytu alebo má právo ju vypo­
vedať_ 

Článok 11 
OSOBNÉ ÚDAJE 

1. Nájomca súhlasí, aby prenajímateľ na účel plnenia tejto zmluvy, uplatňovania práv z nej
a jej zverejnenie podľa zákona, spracúval osobné údaje nájomcu, ktoré sú obsahom tejto
zmluvy, alebo ktoré nájomca počas plnenia zmluvy a v súvislosti s jej plnením poskytne 
prenajímateľovi_ 

2_ Právnymi základmi spracúvania osobných údajov nájomcu sú plnenie tejto zmluvy a súhlas 
nájomcu podľa vyššie uvedeného bodu_ 

Článok 12 
ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 

1. Listiny a iné dokumenty, napr. vyúčtovanie úhrad za plnenia, výpoveď z nájmu bytu, budú
zmluvné strany doručovať druhej zmluvnej strane na adresu, ktorá je uvedená v zmluve_ 
Písomnosť sa bude považovať za doručenú dňom jej prevzatia druhou zmluvnou stranou, 
alebo ak ju neprevezme, dňom ktorým ju prenajímateľ odoslal na poštové doručenie nájom­
covi_ Za doručenie písomnosti nájomcovi sa považuje aj jej prevzatie inou osobou, ktorá
tvorí domácnosť nájomcu_ Zmluvné strany si môžu písomnosti doručovať aj iným spôso­
bom, ktorým bude preukázané jej doručenie_

2_ Za porušenie povinností nájomcu podľa zmluvy sa považuje aj porušenie povinností ná-
jomcu konaním osôb, ktoré tvoria domácnosť nájomcu alebo sa v byte zdržujú_ 

3_ Zápisnica o odovzdaní a prevzatí bytu a evidenčný list tvoria súčasť zmluvy ako jej prílohy_ 
4_ Zmluva nadobúda platnosť dňom, keď ju podpíšu zmluvné strany_ 
5_ Zmluva je účinná dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle prenajíma­

teľa podľa zákona č_ 211/2000 Z_z_ o slobodnom prístupe k informáciám v znení neskorších 
predpisov, inak zmluva stráca platnosť_ 

Skalité, dňa--���--��:----�-�-�-------
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