22240-4/2017-RS

Zmluva

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podPla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Kontaktna adresa:

Telefon:

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICQ:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:
Telefon:

CLI
Zmluvné strany

Socidlna poistoviia
Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. Cubomir Vazny
generalny riaditel’ Socidlnej poistovne

30 807 484
202 059 2332

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
SK48 8180 0000 0070 0015 6410
SPSRSKBA

Socialna poistovna, pobocka Rimavska Sobota
Ul. K. Mikszatha 6

979 01 Rimavska Sobota

0906 178 400

HD Projekt s.r.o.
980 12 Hrnciarske Zaluzany 328

Ing. Helena Chovancova, konatel’

51 085 038
212 059 8381

OTP Banka Slovensko, a.s.

SK40 5200 0000 0000 1763 7622
OTPVSKBX

0903 539 522

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, vlozka ¢islo: 32725/S

(dalej len ,,ndjomcea‘)

(d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)
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CL 11
Predmet a uicel najmu

. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — administrativnej budovy nachadzajice;j
sa na Ul. K. Mikszatha 6 v Rimavskej Sobote, supisné ¢islo 5038, postavenej na parcele
¢. 204/16 zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom uzemi Rimavska Sobota, obec Rimavska
Sobota, okres Rimavska Sobota, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3740 vedenom na katastralnom
odbore Okresného uradu Rimavska Sobota (d’alej len ,,budova‘).

. Predmetom najmu st nebytové priestory na 1. poschodi budovy, a to miestnost’ ¢. 110 0 vymere
podlahovej plochy 22,44 m? a miestnost’ &. 111 0 vymere podlahovej plochy 22,44 m?, spolu
0 vymere 44,88 m? (dalej aj ako ,,predmet najmu*). Predmet ndjmu predstavuje 1,02 %
z celkovej vymery podlahovej plochy budovy, t. j. zo 4.373,35 m?. Dispozi¢né riesenie
priestorov na prenajom tvori neoddelitelnt prilohu k tejto zmluve.

Kancelaria ¢. 111 je vybavena zariadenim - kobercom, ktory je pevne prilepeny k podlahe.

4. Najomca je opravneny v nevyhnutnej miere vyuzivat spolocné priestory, ktoré suvisia

S predmetom ndjmu (vstupné priestory, chodbu, kuchynku, toalety a vyt'ah).

. Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel, na administrativnu a
projeként ¢innost’ v pracovnych ditoch pondelok az piatok od 6% h do 18% h.

CL 11
Doba najmu

N4ajom je dohodnuty na dobu neurcita odo dia nadobudnutia a¢innosti zmluvy.

CL 1V
Cena najmu a sluZzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Cena najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z.
0 cendch v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996
Z. 7.0 cenach v zneni neskorsich predpisov ako aj v sulade so v§eobecne zavaznym nariadenim
mesta Rimavska Sobota €. 72/2004 zo dina 1. jula 2004, doplnenym uznesenim mestského
zastupitel'stva €. 112/2011- MsZ zo dia 14. septembra 2011 (d’alej len ,,VZN mesta Rimavska
Sobota“).

. Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné v sume 50,00 EUR/m?/rok bez DPH, ¢o
za vymeru 44,88 m? predstavuje roéme sumu 2.24400 EUR bez DPH, slovom:
dvetisicdvestoStyridsat’Styri eur, o je mesacne suma 187,00 EUR bez DPH.

.V cene najmu je zahrnuté pouzivanie telefonnych a PC rozvodov, strazna sluzba, informator,
upratovanie spolo¢nych priestorov vratane odvozu a likvidacie odpadu, zabezpecenie objektu
EZS s napojenim na pult centralizovanej ochrany policie a sprava budovy.

. Prenajimatel’ si nebude v stlade so zdkonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o DPH*) ti¢tovat’ k najomnému dan z pridanej hodnoty.
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. Zalohova platba na sluzby spojené suzivanim predmetu najmu (d’alej len ,sluzby®) je
dohodnuta v sume 12,00 EUR/m?/rok vratane DPH, ¢o za vymeru 44,88 m? predstavuje roéne
sumu 538,56 EUR vratane DPH, slovom: pét’stotridsat’osem eur 56/100 centov, z toho:

a) elektricka energia 80,88 EUR/rok,
b) plyn 403,92 EUR/rok,
€) vodné, sto¢né a zrazkova voda 53,76 EUR/rok,

¢o mesacne predstavuje sumu 44,88 EUR vratane DPH.

. Naklady na elektricku energiu, plyn a zrazkova vodu budi vypocitané ako pomerna cast
skuto¢nych nakladov, podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche budovy, resp. k ploche
Z ktorej je odvadzana dazd’ova voda a budu fakturované podl'a platnych sadzieb jednotlivych
dodavatel'ov vratane DPH.

Spotreba vody je stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran na 16,4 m3/osobu/rok a uhrada
za vodné a sto¢né bude fakturovana podla platnych sadzieb dodévatel'a vratane DPH.

. Zalohové platby na sluzby vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi 1x ro¢ne na zaklade vyuctovacej
faktury, do 30 dni od dorucenia vyacétovani od jednotlivych doddvatel'ov. Pripadny preplatok
alebo nedoplatok za sluzby bude uhradeny opravnenej zmluvnej strane na ucet, uvedeny
Vv zahlavi tejto zmluvy, do 15 dni od dorucenia vyuctovacej faktiry ndjomcovi.

CLV
Platobné podmienky

Platba najomného a zalohovej platby na sluzby spolu (d’alej len ,,platba“) je splatna do 15 dni
odo dna doruéenia faktury vystavenej prenajimatel'om, vzdy do konca prislusného mesiaca.

Platba za kalendarny mesiac je dohodnuta:
a) zanajom 187,00 EUR
b) zaloha na sluzby 44,88 EUR.

Spolu mesa¢ne 231,88 EUR, slovom: dvestotridsat’jeden eur 88/100 centov.

Najomca sa zavizuje platbu uhradzat' bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Za denl thrady platby podl'a tejto zmluvy sa povazuje den jej
pripisania na ucet opravnenej strany uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Upravy vysky ndjomného pri zvySeni cien ndjmu urcenych
VZN mesta Rimavska Sobota v stulade s § 8 ods. 3 zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institicii a 0 zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. V zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii*),
a to formou dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preukdzatel'ného zvysenia alebo zniZenia nakladov za
poskytované sluzby podla tejto zmluvy, bude vyska zalohy upravend a to v pripade, ak zmena
sumy ro¢nych nakladov presiahne 10 %, a to formou dodatku k tejto zmluve.

3/8



10.

22240-4/2017-RS

V pripade, ak sa ndjomca dostane s platbami podl’a tejto zmluvy do omeSkania, prenajimatel’
ma pravo Uctovat’ uroky z omeskania v sulade s ustanoveniami nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika.

Ak njjomca predmet najmu prenajimatelovi v deit skoncenia ndjmu neodovzda, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu v sume 40,00 EUR, za kazdy den nesplnenia tejto
povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu bezdovodného obohatenia
uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajicu dohodnutému nijomnému a poskytnutych
sluzieb.

Dohodnuta zmluvnt pokutu a urok z omeskania uhradi najomca prenajimatel'ovi do 30 dni
odo dna ich uplatnenia na zaklade riadne vystavenej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty ndjomcom nezanikne narok prenajimatela na nahradu Skody,
ktora prevySuje vysku zmluvnej pokuty.

Faktara, ako danovy doklad, musi byt vyhotovena v stlade s ustanoveniami zdkona o DPH.
Ak faktira vystavena prenajimatelom nebude obsahovat vSetky zdkonné nélezitosti alebo
bude obsahovat’ nespravne alebo nelplné udaje, ndjomca ma pravo takato faktiru
prenajimatel’ovi vratit. Prenajimatel’ je povinny podl'a charakteru nedostatku vystavit' novu,
opravent, resp. doplnenu faktiru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat’ uvedent
fakturu najomcovi.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje predmet ndjmu udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do nebytovych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ich
najomca uziva v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za pritomnosti
najomcu.

Prenajimatel je opravneny vstupit’ do nebytovych priestorov bez predchadzajiceho ozndmenia
najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo
zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov. Za tymto Gcelom
budu u poverenej osoby prenajimatela ulozené v zapecatenom obale rezervné kluce od
nebytovych priestorov. V pripade pouzitia rezervnych kIiCov je prenajimatel’ povinny bez
zbytocného odkladu tito skutocnost’ oznamit’ nijomcovi a za jeho pritomnosti vykonat
opitovné zapecatenie rezervnych kl'icov.

CL VIl
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny platit’ v dohodnutych terminoch dojednané platby.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu len na ucel, sposobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uZivanie.
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Najomca je povinny dodrziavat' hygienické predpisy, ¢istotu a poriadok Vv nebytovych
priestoroch a dbat’ na prikazy a usmernenia prenajimatela.

Nutnost’ vykonu oprav nad 150,00 EUR s DPH, ktoré ma znéasat prenajimatel,
je najomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu a suc¢asne mu umoznit’
ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a vykonavat stavebné
upravy na predmete najmu. Ndjomca moze vykonat' Gpravy nebytovych priestorov len po
dohode s prenajimatel'om.

N4jomca je opravneny pozadovat’ thradu ndkladov spojenych so zmenou predmetu najmu len
vtedy, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny suhlas na vykonanie zmeny a zaviazal sa
sucasne uhradit’ tieto naklady.

N4jomca na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych technickych
zariadeni, za dodrZiavanie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj za dodrziavanie
opatreni na zaistenie ochrany pred poziarmi v predmete najmu v stilade so znenim zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon
0 ochrane pred poziarmi*) a zavédzuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu.

Néjomca je povinny hlasit’ vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti bez
zbyto¢ného odkladu, t. j. hned’ po ich zisteni a preSetreni a tiez vykonat’ opatrenia nevyhnutné
na zabranenie alebo obmedzenie vzniku d’al$ich §kod na prenajatom majetku.

N4ajomca je povinny dodrziavat’ zakaz fajéenia vo vSetkych priestoroch objektu, v ktorom je
situovany predmet najmu.

N4jomca bude reSpektovat’ prikazy bezpe€nostno-technickej sluzby prenajimatela pri
realizovani havarijného alebo evakua¢ného planu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ predpisy prenajimatel’a, upravujiuce organizané a reZimoveé
opatrenia v objekte, kde je situovany predmet najmu.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat protipoziarne a bezpe€nostné opatrenia a pravidla uréené
prenajimatel'om na prevadzku budovy.

Zmluvné strany sa v zmysle § 5 pism. f) zdkona o ochrane pred poZiarmi, v nadvéznosti na
§ 15 ods. 2 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov dohodli na uzivani jednej spolo¢nej ohlasovne
poziarov zriadenej prenajimatelom na prizemi budovy vo vstupnej hale — stanoviste straznej
sluzby.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky
tretej osobe a nema prednostné pravo na kupu predmetu ngjmu.

Néjomca nie je opravneny zriadit’ na predmet ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno ani inak
ho zat’azit’.

Néjomca mdze umiestnit’ svoje oznacenie na predmet najmu len so suhlasom prenajimatel’a.
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V pripade, ak najomca poskodi predmet najmu vratane hnute'ného majetku prenajimaterla, je
povinny uviest’ tento do povodného stavu na svoje naklady; ak to nebude mozné, potom sa
najomca zavizuje v plnej vyske nahradit’ prenajimatelovi S§kody, ktoré mu svojou ¢innost'ou
spdsobil; prenajimatel’ je povinny vysku sposobenej Skody hodnoverne preukazat’ (dokladom
0 kuape, o oprave veci a pod.).

V pripade, ak najomca na zaklade pisomnej vyzvy V stanovenej lehote neuhradi spdsobent
Skodu, ma prenajimatel’ pravo sumu predstavujucu Skodu pripocitat’ k sume nadjomného za
mesiac, bezprostredne nasledujuici po uplynuti lehoty stanovenej vo vyzve na thradu Skody.

Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu pozna, berie ho na vedomie a v takomto stave si
ho prenajima.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ predpisy prenajimatel’a, upravujice organiza¢né a reZimové
opatrenia v predmete najmu, pricom prenajimatelovi poskytne menny zoznam svojich
zamestnancov pracujucich v prenajatych priestoroch s tym, Ze tento zoznam aktualizuje pri
kazdej personélnej zmene.

CL. VIII
Skoncenie najmu

Zmluva moze skoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia déovodu podla § 10
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o ndjme*).

) odstiipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Vypovednd lehota je jednomesacnd a zafina plynit’ prvym diom kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom nebytovych priestorov zanika aj z dovodov uvedenych v § 14 zakon 0 najme.

Odstupit’ od zmluvy je opravnend ktordkol'vek zmluvna strana v pripade nedodrZania prav
a nesplnenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou. Odstipenie
od zmluvy je zmluvna strana povinna pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane. Odstupenie
od zmluvy bude ¢inné diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhe;j
zmluvnej strane.

Ukoncenie najomného vztahu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit’ vSetky néroky
prenajimatel’a vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov,
ktoré sa tykaju obdobia od zafiatku ndjomného vzt'ahu do Uplného vypratania predmetu
najmu.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s vynimkou oprav, zmien a uprav vykonanych v stlade s touto zmluvou a
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Pri skoneni najmu bude vyhotoveny pisomny
protokol, ktory podpiSu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran, priCom kazda zmluvna
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strana si ponecha jeden rovnopis toho protokolu. V pripade zistenia rozdielov budu tieto
najomcom bez zbytocného odkladu vyrovnané.

CL. IX
Osobitné ustanovenia

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze je oboznameny so zékonom ¢. 124/2006
Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci®),
potvrdzuje, Ze neuzavrel s prenajimatel'om dohodu podla § 18 zadkona o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a zodpoveda za dodrziavanie uvedeného zakona samostatne.

Zmluvné strany sa zavdzuju ihned pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zavazné
skuto¢nosti, ktoré nastali po podpisani zmluvy a suvisia s predmetom zmluvy.

Zmluvné strany st povinné zachovavat mlcanlivost’ o vSetkych dovernych informacidch,
ibaze by ztejto zmluvy, alebo z prislusnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
vyplyvalo inak. Tento zavdzok nezanikd ani po ukonc¢eni u¢innosti tejto zmluvy.

ClL X
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podl'a § 5a ods. 1 zdkona 0 slobode informacii
azakona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony. N4jomca berie na
vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit’ tito zmluvu a svojim podpisom dava suhlas na
zverejnenie tejto zmluvy, okrem prilohy.

Tato zmluva nadobtuda platnost diiom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky, diiom 1. februara 2018.

Dozorna rada Socialnej poistovne uznesenim ¢. 88/06/17 zo dina 4. decembra 2017 schvalila
najom nehnutel’nej veci, ktora tvori predmet najmu, na dobu neurcita v sulade s § 12 a § 13
ods. 1, pism. h) zdkona o nakladani s majetkom verejnopravnych instittcii.

Zmluvné strany sa dohodli Ze uzatvorenim tejto zmluvy konéi platnost’ a uc¢innost” Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov ¢. 12374-8/2013-RS zo dna 14. augusta 2013 a Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov ¢. 17712-2/2016-RS zo dna 15. augusta 2016 s rovnakym
predmetom a ti¢elom najmu, aky je dohodnuty v tejto zmluve, ktoré ma prenajimatel’ uzavreté
s ngjomcom ako fyzickou osobou podnikajicou na zaklade zivnostenského opravnenia pod
obchodnym menom Ing. Helena Chovancova, 980 12 Hmnéianske Zaluzany 328, ICO:
33724 814. Najomca ako fyzickd osoba ukoncila podnikatel'ska ¢innost’ na zaklade
zivnostenského opravnenia a zmenila pravnu formu na pravnickli osobu zapisanu
v Obchodnom registri. Na zaklade uvedeného sa zmluvné strany dohodli, Ze predmet najmu

nie je potrebné odovzdavat’ a preberat’.
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5. Ak tato zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na tento zmluvne dohodnuty
najomny vztah ustanovenia zdkona o najme, Obc¢ianskeho zdkonnika a ustanovenia zdkona
o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii.

Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu.
NeoddeliteInou sucast’'ou tejto zmluvy je priloha - Dispozi¢né rieSenie priestorov na prenajom.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

© © N o

Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni a ani za zvlast nevyhodnych podmienok. Stcasne vyhlasuju, Ze si ju riadne
a dosledne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Bratislava dna Rimavska Sobota dna

Za prenajimatel’a: Za njjomcu:

Ing. Cubomir Vazny Ing. Helena Chovancova
generalny riaditel’ Socialnej poistovne konatel’ HD Projekt s.r.o.
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