NAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,najomna zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)
medzi zmluvnymi stranami:

1/ / Slovenska republika, v mene ktorej kona
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Pravna forma: Statny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica

ICO: 36 022 047

DIC:

IC DPH:

Zapis: Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,

Oddiel P8, Vlozka ¢islo 713/S
konajuci prostrednictvom: Ing. Stanislav Gaborik, generalny riaditel’
Bankové spojenie:
IBAN:
Nazov_a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tvka a adresa
na dorucovanie pisomnosti:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik
Odstepny zdvod KoSice, Dumbierska 14, 041 59 Kogice
(d’alej len ,,prenajimatel’)

2/ Obchodné meno: MARKQOS SLOVAKIA s.r.o.

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Sidlo: 072 36 Kaluza 225

ICO: 36 212 610

DIC:

IC DPH:

Zapis: Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I,

Oddiel Sro, Vlozka ¢islo 13100/V
konajuci prostrednictvom: Marcel Kostov¢ik, konatel
Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len ,,najomca* a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je na zéklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o $tatnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady



¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) spravcom

majetku Statu, nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, ato nasledovného

pozemku:

- parcela registra “C* €& 979/103 s vymerou 4426 m?, druh pozemku ostatné plochy,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Kaluza, obec Kaluza, okres Michalovce,
zapisana na LV ¢. 84, vedenom Okresnym tradom Michalovce, katastralnym odborom.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania pozemok uvedeny v 0ds. 1 tohto ¢lanku v

celosti (d’alej len ,,predmet najmu*). Celkova vymera predmetu najmu je 4426 m2,

. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné vo vyske

a spdsobom dohodnutym v ¢l. III. tejto zmluvy.

. N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat vylucne za ucelom revitalizacie pozemku

s naslednym vyuzitim na realizdciu kultarno-spolocenskych a Sportovo-rekreacnych

podujati.

Clanok I1.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
uhradzat’ prenajimatel'ovi roéné najomné nasledovne:

- pocas revitalizacie pozemku uvedeného v Cl. I. ods. 1 tejto zmluvy do nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia jednotlivych objektov bude najomné vo vyske
0,10 €/m?t. j. za celkova vymeru 4426 m? roéné najomné po zaokrihleni smerom
nahor vo vyske 443,00 € (slovom: StyristosStyridsat'tri Eur),

- po ukonceni revitalizacie, ku kolaudaénému konaniu predlozi najomca prenajimatelovi
porealizacné zameranie vSetkych objektov realizovanych na predmete najmu (v pripade,
ze jednotlivé objekty budu kolaudované postupne, bude vyska ndjomného dohodnuta
podla tohto ods. zmluvy upravena formou ocislovaného pisomného dodatku K tejto
zmluve),

- Vpripade, Ze na predmete ndjmu budi realizované objekty urené na podnikatel'ské
ucely, bude vySka najomného dohodnutd podla tohto ods. zmluvy upravena podla
platnych tarif, ur€enych prenajimatelom — Komisiou pre posudzovanie moznosti
prenajmu pozemkov, a to formou ocislovaného pisomného dodatku k tejto zmluve.

. Najomné dohodnuté v ods. 1 tohto ¢l. zmluvy je bez DPH. DPH bude fakturovana v zmysle
platného zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

. N4jomné je nagjomca povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ro¢ne na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.3. prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je
patnast’ (15) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za den thrady sa povazuje den, kedy
st finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
v tvare IBAN.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude kazdorocne zvySované o % inflacie ozndmené
Statistickym tiradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva



uprava vysky ndjomného bude za rok 2019. O mieru inflacie bude prepocitané ndjomné za
predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je najomca v omeSkani s platenim najomného podla tejto zmluvy, prenajimatel’ je
opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj uroky z omeskania podla ust. § 517
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok III.
Podmienky najmu

Néjomca sa zavdzuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podl'a tejto zmluvy, predmet ndjmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vztahujice sa na predmet ndjmu. N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu
vyluéne na el uvedeny v Cl. I ods. 4 tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v stilade s i¢elom najmu a
odstranit’ pripadné skody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho ¢innosti. Ndjomca
je povinny zabezpecovat na vlastné naklady beznll udrzbu predmetu najmu, najmi kosit’
travu, odstranovat’ naletové kriky a dreviny, odstranovat’ komunalny odpad z predmetu
najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu spoésobom uréenym v tejto zmluve a to
primerane povahe a ur€eniu veci, pri€om je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zédkonnika nedochadzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu nijmu dodrziavat’ prdvne normy
vzt'ahujlce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Ndjomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete najmu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet najmu podl'a tejto zmluvy alebo aktkol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej
osobe alebo do podngjmu.

Akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu modze nijomca vykondvat len S
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a na zaklade platného opravnenia na
ich vykonanie.

Néjomca sa zavdzuje, Ze na predmete ndjmu umozni pristup k vode pre verejnost’ ako aj
prenajimatel’ovi, t.z., Zze na predmete najmu nebude zhotovovat’ oplotenia pripadne iné
pevné zabrany.

Néjomca sa zavizuje, Ze v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodinami
v zneni neskorSich predpisov budu objekty revitalizacie realizované vylucne na casti
pozemku, ktory sa nachadza nad max. prevadzkovou hladinou, t.j. nad kétou 113,95 m.n.m.
Néjomca je povinny zabezpecit’ zapracovanie podmienok podla ods. 7 tohto ¢lanku tejto
zmluvy do projektovej a stavebno-technickej dokumentacie pre objekty revitalizacie na
predmete najmu, ktord bezodkladne po jej vyhotoveni predlozi na pripomienkovanie
a odsuhlasenie prenajimatelovi.

Najomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.



10.

11.

12.

13.

Néjomca je pri uzivani predmetu ndgjmu povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z
ustanoveni zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon) v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel je opravneny vykondvat’ kontrolu uzivania predmetu najmu ndjomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Néjomca sa zavizuje, ze v stlade so zdkonom ¢. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a inymi pravnymi
predpismi prijme potrebné opatrenia a bude vyvijat’ ¢innost smerujucu k odstraneniu
vSetkych existujiicich nepovolenych, pripadne neopravnenych stavieb na predmete najmu,
a to bezodkladne po tom, ¢o sa dozvie o ich existencii.

Navrh na z4pis tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti poda na prisluSnom Okresnom urade
najomca, ktorého prenajimatel’ tymto zaroven splnomociiuje na vSetky tkony suvisiace
s katastralnym konanim tykajicim sa zapisu tejto najomnej zmluvy vratane opravy
zrejmych nespravnosti v pisani a pocitani uvedenych v tejto zmluve. Néaklady spojené
s navrhom na zépis do katastra nehnutel'nosti znasa najomca, ktory je povinny zabezpecit
vykonanie zapisu tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti v lehote do Sestdesiat (60)
kalendarnych dni odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Néjomca sa zavizuje znasat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajicich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenske;j
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalostou.

Clanok V.
Doba najmu a sp6sob ukoncenia najmu

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy
do 31.12.2027.
2. Najom je mozné ukoncit’
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
b. uplynutim dohodnutej doby najmu
C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s thradou ndjomného viac ako 3 mesiace,
ii. najomca naprieck pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu
Vv rozpore s touto zmluvou,



lii. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho cast' do
uzivania tretej osobe alebo do podnijmu bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimaterl’a,

iv. prenajimatel potrebuje predmet najmu na plnenie  svojich
prevadzkovych potrieb,

V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu najmu,

vi. ako aj pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a bez uvedenia dovodu

d. pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel
podla CI. I ods. 4 tejto zmluvy,

Il. najomca predmet ndjmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 3 mesiace, ktord zacina plynat od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

Tato najomna zmluvu mozno menit a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v $tyroch (4) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia
pre prenajimatela, jedno (1) vyhotovenie pre najomcu a jedno (1) vyhotovenie je uréené pre
potreby katastralneho konania na Okresnom urade Michalovce, katastralnom odbore.

Tato zmluva nadobuda platnost’” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zakonnika V zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § S5a zékona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri
zmlav.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja suhlas.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doru¢enie pisomnosti, v
takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucenti uplynutim treticho dia odo dia jej
odoslania. U¢inky doru¢enia nastanu aj vtedy ak adresat doruéenie pisomnosti odmietol.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym ukonom
a ich zmluvné volnost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola



vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran
st dostatocne zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto

zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Stiavnici, dia:

Prenajimatel’:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik

Ing. Stanislav Gaborik
generalny riaditel’

V Kaluzi, dna:

Najomca:
MARKOS SLOVAKIA s.r.0.

Marcel Kostoveik
konatel’



